URZAD GMINY ZIELONKI

....................... Zat Dnia 22.09.2023 r. godz, 10:30

WPLYNELO

09 PAZ 2023
Posiedzenie nr 58/2023

RADA GMINY ZIELONK]
WPLYNELO

Protokél z posiedzenia Komisji wizyjnej dn. 9 PAZ. 2023

NF v ZAE i,

Posiedzenie Komisji odbylo sie w dniu 22 wrzesnia 2023 r. 0 godz. 10:30, w trybie

stacjonarnym.

—

. Otwarcie posiedzenia.,
2. Ustalenie porzadku obrad.

3. Kontrola kupna i sprzedazy nieruchomosci przez gmine Zielonki od stycznia
2022 r. do sierpnia 2023 r.

4. Sprawy biezace i wolne wnioski.
5. Zamkniecie posiedzenia.
Ad 1, Otwarcie posiedzenia.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Romana Toft otworzyta posiedzenie komisji i
stwierdzita, ze bierze w nim udziat 5 osdb. W posiedzeniu brat réwniez udziat Wéjt
Gminy Zielonki Bogustaw Krdl oraz kierownik Referatu Geodezji, Rolnictwa i
Gospodarki Gruntami Bozena Kudaszewicz-Wal. Lista obecnosci stanowi zalacznik

nr 1 do protokotu.
Ad 2. Ustalenie porzadku obrad.
Ustalono i przyjeto jednogto$nie porzadek obrad.

Ad 3. Kontrola kupna i sprzedazy nieruchomosci przez gmine Zielonki od

stycznia 2022 r. do sierpnia 2023 r.

Komisja dokonata analizy dokumentow — zestawien transakcji nabycia oraz
sprzedazy mienia (nieruchomosci) przez gming Zielonki, ktéry przygotowat Urzad
Gminy Zielonki na bazie formularza przekazanego przez komisje — osobno dla 2022 |
2023 roku. Zestawienia stanowig zalacznik nr 2 i zalqczhik nr 3 do protokotu (wraz
z korektg z gminy dot. ,Kupno nieruchomosci, rok 2022°, pierwszej pozycji, dot, dz.
1201/7 obreb Zielonki - powinna by¢ powierzchnia 1,08 ara i cena za 1 ar 7.000,00
zh).

Dyskusja dotyczyta w szczegdblnosci réznych kwot nabycia dziatek ziemi (w

przeliczeniu na 1 ar), ktore czasem zblizaty si¢ do cen rynkowych, czasem byly



symboliczne, a w wielu przypadkach wynosity 0 ztoty (mimo stwierdzenia przez w;’)jta
ha poprzednim posiedzeniu komisji, & gmina stara sig kupowaé nieruchomosci
choéby za symboliczng ztotéwke, bo tak jest bezpieczniej). Z analizy wynikato, ze 16
z 27 transakcji w 2023 roku byto po 0 2}, zaréwno w formie umowy darowizny jakii -
umowy nieodptatnego przekazania wiasnosci. Po dyskusji komisja skonstatowata, ze
najprawdopodobniej ceny nabycia nieruchomosci zaleza od determinagji i
umiejetnosci negocjacyjnych obu stron - gminy Zielonki lub zbywajacego

nieruchomose.

Cztonkowie komisji zadawali rowniez konkretne pytania dotyczgce przeznaczenia
zakupionych dziatek, oraz spytali sig, czy pieniadze ze sprzedazy nieruchomosci
majg charakter ,celowany”, z jakims konkretnym przeznaczeniem, czy ida do
ogoinego budzetu gminy. Odpowiedz: idg do ogdinego budzetu.

Na koniec komisja spytata sie o status zakupu dziatki w Pekowicach, o ktorej waojt
gminy Zielonki wspomniat na ostatniej komisji. Jest to dziatka - odnoga od ul.
Ojcowskiej, zaraz za petlg autobusowa, o wielko$ci okoto 30 ardw, | wartosci
rynkowej - wg informacji z urzedu gminy - ok. 36 tys. zlar. w ddpowiedzi wojt
stwierdzit, ze nie byt to zakup, ale konieczno$é zaptaty ,,odszkodowahia" ze wzgledu
ha jej status drogi publicznej (gminnej) w aktualnie obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania - i roszczenie wiasciciela. Gmina przegrata w sadzie z
whascicielem. Na pytanie przewodniczgcej, czy nie mozna byto przewidzie¢ takiej
sytuacji i zmienié punktowo MPZP, wéjt stwierdzit, ze tego sie nie praktykuje, takich
miejsc jest w gminie duzo wigcej, np. w Bibicach i musiatoby takich ,punktowych”
zmian by¢ sporo. Przewodniczgca zauwazyla, ze planoWane drogi (np. w Bibicach,
stanowigcych ilustrécje wypowiedzi wojta) przynajmniej prowadzg dokgds (tgczq sig
z innymi drogami), a ta w Pekowicach bedzie $lepa, z przeznaczeniem dla kilku
wybudowanych tam juz doméw. Taki wydatek nie ma zatem ekonomicznego
uzasadnienia. Wéjt stwierdzit, ze kwota odszkodowania dla wtasciciela to moze byc
okoto 500 tys. zt. Przewodniczaca zadeklarowata, ze sformutuje konkretne pytania co
do tej nieruchomosci i przesle do gminy. '

Adnotacja: w dniu 06.10.2023 przewodniczgca otrzymata szczegodtowe pismo
dotyczgce dziatki w Pgkowicach — stanowigce zatacznik nr 4 do protokotu. W razie
watpliwodci komisja poprosi o dodatkowe wyjasnienia.

Ad 4. Sprawy biezace i wolne wnioski.

Radny Piotr Podle$ny zaproponowat, aby komisja zajeta sie kwestia finansowg
2



zwiazang z basenami w gminie i zadeklarowat, ze przygotuje wzér formularza

informacyjnego dla gminy.
Ad 5. Zamkniecie posiedzenia.
Przewodniczaca zamkneta posiedzenie
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Romana Toft

Lome. Tofi—






Te0e/LZeT AN v doy 12 00°00T oNnJg 12 0005 [o1smoNen S0 fapsmodent QY weloquiis nued mjunsAd
AuleieloN By "I 2Z0TR0°ET Nz eduzdezid 4 n uofa) emOZoLig q2aqo eu Augzoeuzo Amodoup sed
B[Up Z AZepszids 2mowin Amzeu zag [Buziidumam ‘£T/2 U eufAouspima expeIzp
1801p duszIBzZsS0od
ZZOZ/SSTT IN Y "day 2 00'00T NG 12 00'20T lapismoyen| 20T Dpsmoyent M Waoquis nuejd nyunsi
Aulerze10N VY 1 Z20T'80°2T 'hz ed|uzoazid - ‘In LOf2) ‘exMQZOZIq §BI00 BU AuozoeUZ0 AMOB0Up sed
glup z Azepazids emoln| Amzeu zaq [BuzizBumam ZT/T AU eufAsuspime exjjerzp;
18oup a1uszIazsod
2T0T/58TZ 4N v "day 2 60°00T 0PN fZQ0'LLT farysmoniely LT Epismoresst i) May watequids nuejd nyunsAl
AURLIBION DV "I ZZOZ'R0'ZZ| . nz eazaezid - uofai ‘eymozozig qdigo 2u Auozaeuzo Amogosp sed
eiup z Azepazids emowin Amzeu zaq [suzndumam ‘OT/1 U euffouspims exeizp
18o.p srusziezsod
220T/98TT AN v "dayl 12 52'995 oRrqg §Z 00006 0S Aucaz uaiey 8T ENMEDZIOY 1z wajoqwAis nued mjunsii
AujBLRION 1Y 1 2202 £0°F0| ‘oBsuieunuIoy BIUDIW nyjeyod vofsr ‘mapzioy qaiqo) eu Auozeuzo ‘Ausaj usla
eup 7 Azepazids emouln MOOSEZ 3IUIZSHYIIME /T 3u eulAauspims exgeizg
TC0T/LL8T AN 12 000009 onng 2 000F6' TT e3oiqg SF'T~5/79 e20iq euolsI7 [N MO weaoqiuis nueid nyunsiy
v "day "JON BY - “1 £207°90°80) euolalz (n duszrezsod| zp 450~ 1/29 7P ‘BAMOZOZIYG GRU00 ‘5/79 4y eu Auomeuzo AmoBoup sed
BlUp z AZRpazids BAMOLLT [ #/29 4U ;Sulfouspims peizg
ZTOZ/RLET Z6E1TT onnag §2 00°00T {smozozig ‘In 970 BMOZOZI] *[N aay wajoquAis nuejd nyunsiy
AN ¥ "day AulRLIRION By A sluszazsod - ‘o418 93400 “ST/L0TT eU AuoZIRUZO AMOS0.p Sed)
ZEOT'SO'VZ BIUp 2 [PMmolunID, Ju eulAouapime exelzg
1DSOUGSZNES BIUBLMOURIST)
emown | Azepazids emouwrn)
ZZOT/SITT IN v "day £200°000°0T onnIg 2 00°00L emo.saeds [n (o emotoeds In|  pagy wajoquiAs nueid nyunsil
AUlBLICION 1YY "4 ZZ0Z 10" L0 e3aigazid PoIMOzZSNURT G310 eu Auozeuzo AmoSolp sed
elup z Azepazids emown [zi01y od Z/7€7) “21/95 v eulfouepims exyelZ(|
Ju pjezp slusujadnzn
TZ0T/69 IN v "doy] Z00000 L ONNIY Z 00°CO% L yoeyuc|dz m ndazig 20°T NNW wajoguAis nueid mjunsil
AulepRION PIV - I ZZOZ TO'ET en N | exysjodolelg Bu Auczoeuzo ‘fauuzpoioupal
eIUp Z AZepazds BMOLR 11 YaAuuiwE] n8szig eNIN || [ameuexzsais Amopngez vals;
Bo.p swazezsod dmipy] ferrsjodosels in)
ucles ‘puoelz 43490 £ /T0ZT
i eylhauapima exejzp
afoeuniojul amoxiepop ‘Semn| lixyesues) ejep) Je T ez eu2d 57 M ndnyez euss sidmyez Yoeie moosoy|m|  DiIRIZR U ‘(S1usisaao 97571 {suut ‘euemopng/eujol

od auszdeuzezid

M2 "OMIIDJ0S) eleziENO]

eyietzp) 1250WGYINIBIL [BZPOY

(Auzimodep} omolzsonzag s1hqeu dupud zezid AR1SOZ 2101 ‘PreZp zo1umol Jesidm 3zseud ‘edemn

304 €€0C

1ps0woyanJaiu oudny



nas drogowy oznaczony na

dziatka ewidencyjna nr 62/8,
obreb Brzozdwka, rejon ul.

noszerzenie ul. Zielona

Umowa Sprzedaiy z dnia
07.09.2022 r. Akt Notarialny

rysunku planu symbolem KDW _ [Zielena Droga 0,61 Droga 3.660,00 zt brutio 6.000,00 = Rep. A Nr2825/2022

pas drogowy oznaczony na

rysunku planu symbolemn KDW, idziatka ewidencyina nr Umowa Sprzedazy z dnia

fragrment teren zabudowy 527/16, obreb Cwezary, rejon poszerzenie 04.11.2022 r. Akt Netarizlny

jednorodzinnej {12.MN.5) ul. Zhozowe] 2,99 ul. Zbozowe] 14,950,00 zf brutto 5.000,00 z Rep. A Nr 2825/2022

teren zabudowy mieszkaniows]

liednorodzinne] oznaczony na dziatka ewidencyjna nr 647/3, mowa Sprzedaiy z dnia

rysunku planu symbelem obreb Owczary, rejon ul. 08.11.2022 r. Akt Notarizlny

12.MN.2 Dolina 05 poszerzenie ul. Dalina 5.000,00 zt brutto 106.200,00 2 Rep. A Nr 2825/2022
Umowa Darowizny z deyia

dziatka ewidencyjna nr 220/3, 10.01.2022 r. - Akt Notarialny

pas drogowy 0znaczony na chreb Garlice Murowana, noszerzenie Rep. A Nr 40/2022

rysunku planu symbolem KDW ___irejon ul. Plaskowej 0,22 ul. Piaskowe] G, 00z 0,00z rabycie w formie darowizny
Umowa Nieodpfainege .
Przekazania Wiasnosci
Nieruchomosel z dnia

pas drogowy oznaczony na dziatka ewigencyjna nr 668/2, 11.01.2022 r. — Akt Notarialny

rysunku planu symbolem KDW  [obreb Zielonki, rejen pcszerzenie Rep. A Nr36/2022

(fragment w terente rolnym}) ul. Skawronkowej 0,47 ul. Skowronkowe]j 0,00zt 0,00z nabycie w formie darowizny
Umowa Nieodptatnego
Przekazania Wtasnosc

pas drogowy 0znaczony na Nieruchomosci z dnia

rysunku planu symbolem KDW  [dziatka ewidencyjna nr 669/2, 11.01.2022 r. — Akt Notarialny

(fragment w terenie zabudowy  [ebreb Zielonki, rejon poszerzenie Rep. A Nr 26/2022

mieszkaniowe] jednorodzinnej}  jul. Skowronkawej 0,23 ul. Skowronkowej 0,00z G, 00 zt nabycie w formie darowizny
Umowa Nigedplatnego
Przekazania Wiasnosci

pas drogowy 6Znaczony na Nieruchomosci z dnia

rysunku planu symbolem KDW  dziatka ewidencyina nr 677/2, 11.01.2022 r. — Akt Notarialny

(fragment w terenie zabudowy  jobreb Zielonki, rejon poszerzenie Rep. A Nr 36/2022

mieszkaniowej jednorodzinnej]  |ul. Skowronkowej 0,55 ul. Skowronkowej 0,00z Q0,00 nabyycie w formie darowizny
Umowa Nieodpfatnégo

teren gospodarki ralnegj poszerzenie drogi Przekazania Wiasnosci

prowadzone] na gruntach gminnej bez nazwy Nieruchomosci z dnia

rolnych, tgkach, pastwiskach, dziatka ewidencyjna nr 348/2, biegngcej miedzy 10.03.2022 r.— Akt Notariainy

sadach, cznaczony na rysunku obreb Trojanowice, rejon innymi po dziatce Rep. A Nr 725/2022

planu symbolem 08.R.2 ul. Miechowskiej 0,22 nr 345 0,00z 0,00z nabycie w formie darcwizny

dziatka ewidencyina nr 532/1, Umowa Darowizny z dnia
pas drogowy ocznaczony ng chreb Bibice, rejen poszerzenie 04.04.2022 1., - Akt Not. Rep.A
rysunku planu syrabolem KDD ul. Zboiowe] 1,2 ul. Zbozowej 0, 00 zt 0, 00 zt INr 1128/2022 nabycie w formie darowizny
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pas drogowy oznaczony na

dziatka ewidencyna nr 691/4,
obreb Bibice, rejon

Umowa Darawizny z dnia
25.11.2022 1., - Akt Not. Rep. A

rysunku planu symbolem KDW ielonej 0,33 poszerzenie ul, Zielonej 0,00z 0,00 # Nr 3108/2022 nabycie w formie darowizny
) dziatka ewidencyina nr 564/3, tLimowa Darowizny z dnia

as drogowy oznaczony na cbreb Zielonki, rejon poszerzenie 30.12.2022 1., - Akt Not, Rep. A

rysunku planu symbolem KDW ul. Widokowej 0,48 ul. Widokowej 0,00zt 0,00z |Nr3108/2022 nabycie w formie darowizny
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Informacja dotyczgca dzialek nr 15/40 o pow. 0,2896 ha i nr 15/41 o pow. 0,0252 ha
obr¢b Pgkowice gmina Zielonki od Panistwa Wach pod drogi.
i

e Pani Marianna Wach, P. Marcin Wach, P. Lukasz Wach oraz P. Wojciech Wach wnioskiem
z dnia 17.11.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu 18.11.20201.) wystapili o zaopiniowanie
zgodnie z ustaleniami misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielonki
wstepnego projektu podzialu dziatki oznaczonej dziatki oznaczonej nr 15/38 o pow. 0,5707
ha, polozonej w obrgbie Pekowice, gmina Zielonki.

» W dniu 30.11.2020 r. zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie
zatwierdzenia projektu podziatu w/w dziatki, rowniez w dniu 30,11.2020 r. zostato przekazane
pismo znak: GR.6831.164.2020 do Referatu Budownictwa i Urbanistyki celem wydania
opinii 0 zgodnosci proponowanego podziatu dziafki z ustaleniami planu miejscowego, a w
przypadku braku planu, spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 94 ust.1 ustawy o
gospodarce nieruchomoéciami, W dniu 04.02.2021 r. zostato wydane przez Wéjta Gminy
Zielonki postanowienie znak: BU 6724.2.115.2020.BW negatywnic opiniujgce projekt
podzialu nieruchomodci w zakresie ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wnioskiem Stron celem niniejszego podziatu bylo wydzielenie
dzialek oznaczonych nr 15/40 o pow. 0,2806 ha z przeznaczeniem pod droge oraz dzialki nr
15/41 o pow. 0,0252 ha przeznaczonej pod poszerzenie ul. Ojcowskiej w Pekowicach, W
wyniku niniejszego podziatu zostataby réwniez wydzielona dziatkaoznaczonanr 15/39 o pow.
0,2648 ha. .

e Zgodnie z treScig Postanowienia znak: BU 6724.2.115.2020.BW z dnia 04.02.2021 1, w
oparciu o ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki nr 37 w
granicach miejscowosci Pgkowice, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXI/100/2005 Rady
Gminy Zielonki z dnia 18.X1.2005 r. /Dz.Urz. Woj.Matopolskiego Nr 742 poz. 5379 z dnia 30
grudnia 2005 r./ zmienionego Uchwata Nr XIV/57/2020 Rady Gminy Ziclonki z dnia 30
stycznia 2020 r. /Dz.Urz. Woj.Malopolskiego 2020.1282 z dnia 13 lutego 2020 ./ oraz w
oparciu o ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki nr
07 w granicach miejscowosci Pgkowice, zatwierdzonego Uchwaty Nr X X X1/96/2005 Rady
Gminy Zielonki z dnia 18.X1.2005 r. /Dz.Urz. Woj.Matopolskiego Nr 738 poz 5375 z dnia 30
grudnia 2005 r./ zmienionego Uchwala Nr XIV/27/2020 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
stycznia 2020 r. /Dz.Urz.Woj.Malopolskiego 2020.1252 z dnia 13 lutego 2020 r/
przedmiotowy obszar dzielonej dziatki lezy w zasadniczej czesci w terenie KDD (drogi) oraz
we fragmentach w terenie rolnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 07 R.78 i terenie
zieleni strefowej oznaczonym symbolem 37.ZS.11 (strefa ochronna gazociggu fi 500), Czeét
tego terenu lezy ponadto w strefie orientacyjnego stanowiska archeologicznego.

* Wdniu05.02.202! r. do tut. Urzgdu wplynelo ponaglenie P. Marianny Wach, P. Marcina Wach,
P. Lukasza Wach oraz P. Wojciecha Wach na bezozynnosé Wéjta Gminy Zielonki w sprawie
wy dania postanowieniaopiniujgcego projekt podziatu nicruchomogci oznaczonej jako dzialka
nr 15/38, obreb Pekowice, gm. Zielonki. Pismem z dnia 11.02.2021 . Wéjt Gminy Zielonki
przekazat do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego akta sprawy.

¢  Wdniu22.02.2021 r. do tut. Urzgdu wplyneto zazalenie P. Marianny Wach, P. Marcina Wach,
P. Lukasza Wach oraz P. Wojciecha Wach na postanowienie Wojta Gminy Zielonki z dnia
04.02.2021 r. znak: BU.6724.2.115.2020.BW. Pismem z dnia 25.02.2021 r. W4jt Gminy
Zielonki przekazat zazalenie z dnia 22.02.202 1 r. wraz z aktami sprawy do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Krakowie.

o W dniu 24.02.2021 r. Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie wydalo
postanowienie znak: SKO.GN/4160/29/2021 uznajac, ze Wojt Gminy Zielonki nic dopugcit
si¢ bezczynnoéci w prowadzeniu postgpowania dotyczacego wydania postanowienia
opiniujacego wstgpny projekt podziatu nieruchomosci oznaczongj jako dziatkanr 15/38 obreb

Pekowice, gm. Zielonki. Zwrot dokumentacji sprawy do tut. Urzedu nastapit w dniu
02.03.2021 r,



Pismem znak: GR.6831.164.2020 z dnia 25.03.2021 r. Strony zostaly zawiadomione, ze
dotrzymanie terminu stosownie do dyspozycji art. 36 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, okazalo si¢ niemozliwe. Jednoczednie Strony zostaty poinformowane o
nowym terminie zatatwienia sprawy tj. do dnia 30.06.2021 r.

W dniu 06.04.2021 r.  Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie wydalo
postanowienic znak: SKO.GN/4160/37/2021 uchylajace zaskarzone postanowienie w calosci
i przekazujgce sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji.

Zwrot dokumentacji sprawy do tut. Urzedu nastapil w dniu 07.06.2021 r.

W ocenie Samorzgdowego Kolegium Odwotawezego w Krakowie organ 1 instancji nie
dokonal analizy zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
terenéw przeznaczonych pod drogi. Plan ustala odstgpstwa od ustalonych minimalnych
szerokodci drég i ulic w niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejagcym
zagospodarowaniem terenu (§ 19 planu). Organ [ instancji te] mozliwodei w ogéle nie zbadal
Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie uznato réwniez, iz nie mozna uznac za
prawidlowa argumentacje uzasadnienia postanowienia, Ze plany inwestycyjne Gminy
Ziclonki nie obejmuja realizacji drogi KDD przebicgajacej w kierunku zachodnim od ulicy
Ojcowskiej. Droga ta jest przewidziana w planie, a jej przebieg i linie rozgraniczajace
uwidocznione sg na rysunku planu.

Ponownie rozpoznajgc sprawg organ w dniu 16.06.2021 r. wydat postanowienie znak: BU
6724.2.115.2020 BW, ktérym ponownie negatywnie zaopiniowat wstepny projekt podziahu
dziatki nr 15/38, obreb Pekowice, gm, Zielonki.

Pismem znak: GR.6831.164.2020 z dnia 28.06.2021 r. Strony zostaty zawiadomione, Ze
dotrzymanic terminu stosownie do dyspozycji art. 36 § 1| Kodeksu postepowania
administracyjnego, okazato sig niemozliwe. Jednoczednie Strony zostaly poinformowane o
nowym terminie zatatwienia sprawy tj. do dnia 29.10.2021 r.

W dniu 02.07.2021 r. do tut. Urzedu wplyneto zazalenie P. Marianny Wach, P. Marcina Wach,
P. Fukasza Wach oraz P. Wojciecha Wach na postanowienie Wéjta Gminy Zielonki z dnia
04.02.2021 r. znak: BU.6724.2.115.2020.BW. '

Po zapoznaniu si¢ z zazaleniem z dnia 02.07.2021 r. organ stwierdzil, iz w zazaleniu Strony
btednie przywolaty date wydania postanowienia przez Wéjta Gminy Zielonki tj. zostala
wpisana data 04.02.2021 r., a winno by¢ wpisana data 16.06.2021 r. co potwierdza
postanowienie  Samorzadowe Kolegium  Odwolaweze w  Krakowie  znak:
SKQ.GN/4160/96/2021 z dnia 02.09.2021 1.

Pismem z dnia 08.07.2021 r. W4jt Gminy Zielonki przekazat zazalenie z dnia 02.07.2021 1.
wraz z aktami sprawy do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie,

W dniu 02.09.2021 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie wydalo
postanowienie znak: SKO.GN/4160/96/2021 uchylajace zaskarzone postanowienie w calosci
i orzekajace co do istoty sprawy w ten spos6b, ze pozytywnie opiniuje wstepny projekt
podziatu nieruchomodci stanowiacej dziatkg nr 15/38 o pow. 0,5707 ha, potozongj w
Pekowicach na dziatki 15/A o pow. 0,2649 ha, 15/B o pow. 0,2806 hai 15/C o pow. 0,0252
ha. Zwrot dokumentacji sprawy do tut. Urz¢du nastgpit w dniu 02.11.2021 r.

Pismem znak: GR.6831.164,2020 z dnia 22.10.2021 r. Strony zostaly zawiadomione, Ze
dotrzymanie terminu stosownie do dyspozycji art. 36 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, okazalo si¢ niemozliwe. Jednoczesnie Strony zostaty poinformowane o
nowym terminie zatatwienia sprawy tj. do dnja 15.12.2021 r.,

W dniu 22.10.2021 r. do tut. Urzedu wplyngl wniosek P. Marianny Wach, P. Marcina Wach,
P. Eukasza Wach oraz P. Wojciecha Wach o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu
dziatkinr 15/38, obreb Pekowice, gm. Zielonki wraz z dokumentacja niezbgdnado wydania
decyzji podzialowej.

W dniu 29.10.2021 . do tut. Urz¢du wplynelo ponaglenie P, Marianny Wach, P. Marcina Wach,
" P. Lukasza Wach oraz P. Wojciecha Wach na bezczynnodé Waojta Gminy Zielonki w sprawie



wydania postanowieniaopiniujgcego projekt podziatu nieruchomogci oznaczonej jako dziatka
nr 15/38, obreb Pekowice, gm. Zielonki. Pismem z dnia 04.11,2021 r. Wéjt Gminy Zielonki
przekazat do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego akta sprawy.

Pismem z dnia 03.11.2021 r. Wéjt Gminy Zielonki wezwat wnioskodawedw do uzupelnienia
brakéw formalnych we wniosku z dnia 22.10.2021 r. dotyczacego zatwierdzenia projekiu
podziatu dziatki nr 15/38, obrgb Pgkowice, gm. Zielonki poprzez uzupehienic o min. 4 egz,
mapy z projektem podziatuw/w dziatki, ktéra bedzie stanowié zatacznik do decyzji w sprawie
zatwierdzenia podziatu dziatki oraz o wskazanie celu wydzielenia dziatki nr 15/41, obrgb
Pekowice, gm. Ziclonki.

W dniu 12.11.2021 r. Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie wydalo
postanowienie znak: SKO.GN/4160/143/2021 uznajgc, ze Wojt Gminy Zielonki nie dopuscit
si¢ bezczynnodci w prowadzeniu postgpowania dotyczacego wydania postanowienia
opiniujgcego wstgpny projektpodziatu nieruchomosci oznaczonej jako dziatkanr 15/38 obreb
Pekowice, gm. Zielonki. Zwrot dokumentacji sprawy do tut. Utzedu nastagpit w dniu
18.11.2021 r.

W dniu 19.11.2021 r. Strony uzupehily braki formalne we wniosku z dnia 22.10,2021 r.
Postanowieniem znak: GR.6831.164.2020 zdnia 13.12.2021r. W6jt Gminy Zielonkizawiesit
z urzgdu postgpowanie administracyjne dotyczace zatwierdzenia projektu podziatu dziatki nr
15/38, obreb Pekowice, gm. Zielonki, wszczete na wniosek wiascicieli w dniu 30.11.2020 .
do czasu ostatecznego zakoficzenia postgpowania w sprawie prawidlowosci wykonania robét
budowlanych polegajacych na wykonaniu zjazdu i drogi dojazdowejna dz. nr 15/38 w m.
Pekowice, gmina Zielonki prowadzonego przez Powiatowy Inspektorat Nadzow
Budowlanego dla powiatu krakowskiego-ziemskiego w Krakowie pod numerem sprawy:
PINB-1-5160.86.21.43. W ustawowym terminie w dniu 24.12.2021 r, (data wptywu do tut.
urzedu 27.12.2021 v.) strony ztozyly zazalenia na powyzsze postanowienie oraz ponaglenie
na przewlektosé Wojta Gminy Zielonkiw sprawie zatwierdzenia projektu podziatu dziaki,
Pismem z dnia 30.12,2021 r. W6jt Gminy Zielonki przekazal do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego akta sprawy.

W dniv 12.01.2022 r. Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie wydalo
postanowienie znak: SKO.GN/4160/4/2022 uznajac, ze Wojt Gminy Zielonkinie dopuscit sie
przewlektego prowadzenia postgpowania w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu dziafki
potozonej w obrgbie Pekowice, gm. Zielonki oznaczonej nr 15/38. Zwrot dokumentacji
sprawy do tut. Urzedu nastgpit w dnin 21.02.2022 r.

W dniu 14.01.2022 r. Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Krakowic wydalo
postanowienie znak: SKO.GN/4160/3/202, ktérym uchylite w calosci zaskarzone
postanowienie Organu [ instancji. Zwrot dokumentacji sprawy do tut. Urzedu nastapit w dniu
21.02,2022 1.

Pismem z dnia 09.02.2022r. strony zostaly poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ z
zebranym w sprawie materiatlem dowodowymiwypowiedzeniasie co do zebranego materialu
w terminie siedmiu dni, liczac od dnia odebrania pisma,

Pismo zostalo odebrane przez strony w dniu 15.03.2022 , 18.03.2022 r., 19,03.2022 1.
W dniu 18.03.2022 r. w tut. urzedzie obecny byl P. Marcin Wach celem zapoznania sic z
zebranym w sprawie materialem dowodowym.

Zgodnic z brzmieniem art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami podziatu nieruchomoéci mozna dokonaé, jezeli jest ona zgodny z
ustaleniami planu miejscowego. Zgodno$é z ustaleniami planu dotyczy zardwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu. Przy
opiniowaniu projektu podziatu organ obowigzany jest uwzglednié przeznaczenie terenu
okreslone w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego i oceni¢, czy projekt
podziatu odpowiada przeznaczeniu nieruchomoséci okreslonemu w planic i czy wydzielane w
wyniku podziatu dziatki gruntu beda nadawaly si¢ do zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem.



W przedmiotowej sprawic organ dokonal analizy zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 07 oraz nr nr 37 w granicach miejscowosci Pgkowice i
stwierdzit, iz brak jest zgodnodci wydzielanej drogi z liniami rozgraniczajacymi
przedmiotowa droge oznaczong jako ,,KDD”. Obowigzujacy plan zagospodarowania
przewiduje tu droge o szerokodci 10 m i aby ta szerokodé osiggnaé istnieje potrzeba
wydzielenia, tez terenu na dzialkach sgsiadujacych, w tym na dziatce wnioskodawcy (dziaka
15/29). Zrozumiale jest ze wnioskodawca nie dysponujgc terenem dzialek sgsiadujgcych z
przedmiotowg drogg (dz. nr 15/2, 15/3,15/4, 15/5,15/6, 15/7 15/25,15/26,15/27,15/28), na
ktérych czedciowo przewidywane sa fragmenty planowanej 10-metrowej drogi KDD nie
moze uwzgledniaé w swoim projekcie podziatu calej szerokosei tej drogi i wydzielenia fej
drogi na tych dzialkach. Jednak na odcinku wiasnej dziatki (nr 15/29) planowana szerokos¢
przewidziana w planie powinna byé uwzgledniona zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
przewidzianymi w planie zagospodarowania. Projekt podziatu nie przewiduje takiego
wydzielenia. Zgodnie z wnioskiem stron oraz opisem na mapie z projektem podziatu celem
podziatu dzialki nr 15/38, obreb Pgkowice, gm. Zielonki jest m.in. wydzielenie dzialek pod
droge publiczng gminng oznaczonych nr 15/41, nr 15/40 zgodnie z przepisem art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami. Zgodnie z regulacja art. 98 zd. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dziatki gruntu wydzielane pod drogi publiczne:
gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe z nieruchomosci, ktérej podziat zostal dokonany
na wniosek wiasciciela, przechodza z mocy prawa, odpowiednio na gminy, powiaty,
wojewodztwa lub Skarb Pafistwa z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stanie
si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Za przejety nieruchomosé nabywea
zobowigzany jest wyptacié odszkodowanie. Wiadciwa szerokos$¢ drogi jest tym bardzicj
zasadna, gdyz organ tutejszy ma wiedz¢ o prowadzonym przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego — ziemskiego w Krakowie postgpowaniem
wobec dzialki nr 15/38, obreb Pekowice, gm. Zielonki w sprawie prawidtowosci wykonania
robét budowlanych polegajacych na wykonaniu zjazdu i drogi dojazdowej na dz. nr 1538 w
m. P¢kowice, gm. Zielonki. Postanowieniem znak: PINB-1-5160.86.21.43 z dnia 26.11.2021
r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego — ziemskiego w
Krakowie nalozylna P, Marianne Wach, P. Wojciecha Wach, P. Lukasza Wach oraz P. Marcina
Wach — wspotwlascicieli dziatki nr 15/38, obreb Pgkowice, gm. Zielonki obowigzek
sporzadzenia i przedstawienia do PINB w Krakowie ekspertyzy technicznej uzgoednions;j z
Operatorem Systemu — GAZ System S.A., obejmujacej prawidlowoséé wykonania robot
budowlanych dotyczacych drogi dojazdowej na dz. nr 15/38 w m. Pekowice, gmina Zielonki,
w zakresie w jakim jest to niezb¢dne dla zapewnienia bezpieczefistwa uzytkowania tej drogi
na skrzyzowaniu z gazociggiem relacji Lukanowice -Sledziejowice-Zederman, Przedmiotowe
postepowanienadal sig toczy a ustalenia postgpowania prowadzonego przed organemnadzoru
majg zasadnicze znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszego postgpowania, bowiem zakres
ewentualnie nalozonych decyzja zobowigzan na strony przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego — ziemskiego w Krakowie w odniesieniu
do dziatki, bedgcej przedmiotem waiosku o zatwierdzenie podziatu w istotny sposob wplywa
na prowadzone przez organ postgpowanie administracyjne. Majac powyzsze na wzgledzie
ewentualne prace zabezpieczajgce gazocigg muszg umozliwi¢ dojazd do posesji peloZonych
przy tej drodze na czas prac zabezpieczajacychiszerokodé drogi w tym miejscu bedzie istotna,
Z uwagi na to (§19 ust. 2 zapisu planu zagospodarowania) stwierdzono, Ze nie jest wskazane
zastosowanie odstepstwa od parametru szerokoscidrogi KDD okreslonymw czedcei graficznej
planu liniami rozgraniczajacymina odcinku dziatki wnioskodawcéw. Dodatkowo nalezy
wyjasnié, ze intencjg wprowadzenia do planu drogi ,,KDD” byta obstuga komunikacyjna
duzego terenu budowlanego powstatego w wyniku uchwalenia planu nr 37 w Pek owicach.
Teren ten to obszar okoto 5 ha (teren budowlany 37 MN.6 i 37.MN.3), obecnie praktycznie
niezagospodarowany gtéwnie z uwagi na brak dojazdu. Ewentualne przejecie przez gming
tego terenu o parametrach przewidzianych w planie (dla terenu drogi KDD - szerokos¢ 10 m)



daje szansg na zrealizowanie drogi (ulicy) zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanic ~
rozpotzadzenie z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z pozn. zm.), ktdra bedzie
spelniata wszystkie oczekiwania przysztych mieszkancéw (chodniki, o$wietlenie, $ciezka
rowerowa, odwodnienia itp.). Gmina stara si¢ zapewni¢ warunki dla realizacji infrastrukeury
w taki sposdéb, aby przy planowaniu funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego uwzglednié
istniejacy stan, przede wszystkim mozliwos$¢ wykorzystania w tym celu wlasnych zasobéw, a
w nastgpnej kolejnosci zasobéw o0séb frzecich z najmniejsza dla nich ucigzliwoscia.
Istotng sprawa, ktora wplywa tez na rozstrzy gnigcie wniosku jest zapis miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 07 oraz nr 37 w granicach miejscowosci Pekowic w §
19 ust. 6 (bledna numeracja w uchwale wg. kolejnosci 7) dotyczy zapisu o brzmieniu:
wdojazdy bez przelotuwinny byé zakoniczone placem do zawracana o wymiarachmin. 12,5m
x 12,5m ...”. Projekt podziatu nie przewiduje wydzielenia takiego placu. Obecny stan tej
dziatki przed podziatem teoretycznie daje mozliwo$¢ zawracania w jej czeéci zachodniej w
terenie rolnym z uwagi na jej specyficzne uksztattowanie (krotkie odcinki dzielonej dziafki w
kierunku pétnocnym i potudniowym). Wydzielenie dziatki nr 15/40 i ewentualne przejgcie jej
przez gming spowoduje, ze droga ta bedzie drogg §lepa (dziatka nr 15/39 pozostanie dziatkg
prywatng) bez ,przelotu” i mozliwodci zawracania. Jednoczesnie nie ma uzasadnienia
wydzielenia dziatki oznaczonej jako dziatka nr 15/41. Na dzialce tej znajduje si¢ fragment
terenu rolnego (07.R.78). Uzasadnione bytoby tu tylko wydzielenie czgéci oznaczonej w
planie zagospodarowania przestrzennego jako KDD. Z uwagi na to, ze obecnie droga ,,KDD”
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego przebiegajaca w kierunku
zachodnim od ulicy Ojcowskiej nie jest przewidywana do realizacji, a ulica Ojcowska jest
modernizowana, zasadnym byfoby wydzielenie tylko poszerzenia ulicy Ojcowskiej. Jest to
tym bardziej zasadne poniewaz w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zielonki uchwalonym w dniu 30.04.2018 (uchwata
Rady Gminy Zielonkinr XXXVIII/34/2018) droga ,,KDD” biegnaca od ulicy Ojcowskiej w
kierunku zachodnim zostata wykre$lona. Droga ta nie byfa tez planowana jako droga
publiczna.

Zaznaczy¢ nalezy rowniez, iz przediozona mapa. z projektem podziatu przedmiotowej
nieruchomosei tj. dziatkinr 15/38 w Pekowicach nie uwzglednia tuku — éciecia wiazdu do
drogi — do ulicy Ojcowskiej od strony péinocnej (przy dziakce nr 15/2) jak réwniez, ze nie
uwzglgdnia tez tuku od strony potudniowej potozonego czgéciowo na dziatce jednego 7
wnioskodawcdw niniejszego projektu podziatu (tj. na dzialce nr 15/37). Dla whagciwego
funkcjonowania polaczenia ulicy Ojcowskiej z przedmiotows droga w planie oznaczona jako
~KDD”, tuki te sa niezbgdne. Majac na wzgledzie powyzsze niezgodnosci wydzielanych
dziatek z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz majac na wzgledzie
interes gminy jako catoéci lokalnej spofecznosei zatwierdzenie w obecnej sytuacji projekiu
podziatu dzialki nr 15/38, a nast¢pnie przejecic z mocy prawa za odszkodowaniem wlasnosei
wydzielonych dziatek nr 15/41, nr 15/40, obreb Pekowice, gm. Zielonki jest nieuzasadnione.
Gmina Zielonki jako nowy wlasciciel dzialek powstatych z podziatu dzialkinr 15/38 stanie
si¢ strong postgpowania prowadzonego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla powiatu krakowskiego — ziemskiego w Krakowie oraz ponosié¢ bedzie
wszelkie zobowigzania wynikajace z zabezpieczenia gazociggu relacji Eukowice-
Sledziejowice-Zederman zlokalizowanego w obrgbie dziatkinr 15/38, obreb Pekowice, gm.
Zielonki. Ponadto prowadzone przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
powiatu krakowskiego — ziemskiego postgpowaniec ma wplyw na to, czy wydzielane w
wyniku podziatu dziatki gruntu bgda nadawatly si¢ do zagospodarowania zgodnie z ich
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 14.04.2022 r. Wéjt Gminy Ziclonki wydat decyzje odmawiajgca zatwierdzenia
projektu podziatu dziatki nr 15/38 obreb Pekowice, gmina Zielonki.



W dniu 06.05.2022 r. wplyn¢to odwolanie Pafstwa Wach z dnia 05.05.2022 t. od decyzji
Wéjta Gminy Zielonki znak GR.6831.164.2020 z dnia 14.04.2022 r. odmawiajacej
zatwierdzenia projektu podziatu dziatki nr 15/38 obrgb Pekowice, gmina Zielonki.
Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie decyzjg znak SKO.GN/4160/60/2022 z
dnia 12.07.2022 r. uchylito zaskarzong decyz]c; w calodci i zatwierdzilo podziat
przedmiotowej dziatki.

Pismem z dnia 05.08.2022 r. Pafistwo Wach zwrécili sig do Woéjta Gminy Zielonki o
przystapienie do rokowan i wyplaty odszkodowania za nieruchomo$¢ przejeta przez Gming
Zielonki.

Wojt Gminy Zielonki pismem znak GR6833.18.2022 z dnia 23.08.2022 r. nie zgodzil si¢ na
odplatne przejecie dziatek nr nr 15/40, 15/41 obreb Pgkowice, gmina Zielonki zaproponowat
nieodptatne przekazanie przedmiotowych dzialek.

Pismem z dnia 29.08.2022 r. (data wptywu 01.09.2022 r.) Panstwo Wach nie wyrazili zgody .
na zrzeczenie sig odszkodowania i nieodplatne przekazanie przedmiotowych nieruchomosci.
W odpowiedzi Wéjt Gminy Zielonki pismem znak GR6833,18.2022 z dnia 09.09.2022 =
ponownie poinformowal, iz nie wyraza zgody na odplatne przejecie dziatek nrnr 15/40, 15/41
obreb Pekowice, gmina Zielonki i proponuje nieodptatne przekazanie przedmiotowych
dzialek na rzecz mienia komunalnego Gminy Zielonki.

W dniu 03.10.2022 r. Starosta Krakowski zawiadomieniem znak GN.II1.683.2.9.2022. WM z
dnia 30.09.2022 r. zawiadomil o wszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia i wyplaty
odszkodowania za prawo wlasno§ci nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 15/40 o pow.
0,2896 ha inr 15/41 o pow. 0,0252 ha obreb Pekowice gmina Zielonki.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Krakowie pismami znak
GN.II1.683.2.9.2022. WM z dnia 11.10.2022 r. (data wptywu 12.10.2022 r.) zwréeil sig o
przeslani¢ uwierzytelnionych dokumentéw do sprawy.

Wajt Gminy Zielonkipismem znak GR6833.18.2022 zdnia [8.10.2022r. przestat dokumenty
oraz poinformowal, iz nie wyraza zgody na odptatne przejecie przedmiotowych dzialek.
W dniu 03.11.2022 r. Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w
Krakowie pismem znak GN.IT1.683.2,9.2022.WM (data wplywu 04.11.2022r.) poinformowat
o gromadzeniu dokumentacji w sprawie oraz o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy.
W dniu 09.01.2023 r. Wydzial Gospodarki Nieruchomo§ciami Starostwa Powiatowego w
Krakowic pismem znak GN.I11.683.2.9.2022. WM (data wptywu 13.01.2023 r.) poinformowat
o koniecznodei sporzadzenia operatu szacunkowego oraz o przediuzeniu terminu zatatwienia
Sprawy.

Wydziat Gospodarki Nieruchomog$ciami Starostwa Powiatowego w Krakowie pismem znak
GN.1I1.683.2,9.2022 WM z dnia 13.03.2023 r. (data wptywu 17.03.2023 r.) poinformowal o
sporzadzeniu operatu szacunkowego i mozliwoéci zapoznania si¢ z aktami,

Wojt Gminy Zielonki pismem znak GR6833.18.2022 z dnia 23.03.2023 r. przestat uwagi do
operatu szacunkowego w sprawie ustalenia i wyplaty odszkodowania za przedmiotowe
nieruchomogci.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Krakowie pismem znak
GN.IIL.683.2.9.2022. WM z dnia 11.04.2023 r. (data wplywu 19.04.2023 r.) poinformowat o
wplynigciu zastrzezefi Wojta Gminy Zielonki oraz przedluzeniu terminu.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Krakowie pismem znal
GN.II1.683.2.9.2022, WM z dnia 30.06.2023 r. (data wptywu 11.07.2023 r.) poinformowat o
mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi dokumentami.

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Krakowie pismem znak
GNL.II1.683.2.9.2022. WM z dnia 10,08.2023 r. (data wplywu 16.08.2023 r.) poinformowat o
skorygowaniu operatu szacunkowego i mozliwodci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
dokumentami.



e W dniu 18.09.2023 r.  Starosta Krakowski przeslal postanowienie znak
GN.II1.683.2.9.2022. WM z dnia 31.01.2023 r. 0 wyborze rzeczoznawey majatkowego.

* W dniu 05.10.2023 r. Starosta Krakowski przestat decyzje znak GN.111.683.2.9.2022 WM z
dnia 18.09.2023 r. o ustaleniu i wyplacie odszkodowania na kwote 452 339,00 zt za
przedmiotowe nieruchomoéci na rzecz Pafstwa Wach.

* Przygotowywane jest odwotanie od decyzji.
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