Projekt

z dnia 9 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........ccooeiiinennnn.

UCHWALA NR ...ccvieeniennnnnns
RADY GMINY ZIELONKI

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5 w zwigzku z art. 7. ust. 1. pkt 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2020. poz.713 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 12. ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zielonki stanowi,
COo nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane naprawczg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia 2018 roku, zwanego
dalej Studium, realizujgc Uchwate Rady Gminy Zielonki Nr V/13/2019 z dnia
21 lutego 2019 roku w/s przystapienia do sporzadzenia zmiany
naprawczej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sotectw gminy Zielonki. Celem zmiany Studium jest
wyeliminowanie zauwazonych niescistosci, podniesionych w pismie Wojewody
Matopolskiego znak: WN-I1.4100.691.2018 z dnia 13 grudnia 2018 roku. Zakres
wprowadzonych korekt do Studium zostat uzgodniony pismem Organu Nadzoru
nr WN-I1.4100.691.2018 z dnia 17 stycznia 2019 roku.

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty jest:

1) Zalacznik Nr 1: zmiany Studium wprowadzone do czesci tekstowej
dokumentu;

2) Zatacznik Nr 2 (2A i 2B): zmiany w rysunku Studium Kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5 000;

3) Zatacznik Nr 3: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany Studium, nie bedace ustaleniami zmiany Studium;
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§ 2. 1. Przyjmuje sie jednolity dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, wynikajacy ze zmiany

Studium, wprowadzonej zgodnie z §1, ust. 2, stanowiacy Zatacznik Nr 4 do
niniejszej Uchwaty.

2. Dane przestrzenne stanowig Zatlacznik Nr 5 do niniejszej Uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zielonki.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zielonki

Przewodniczacy Rady
Gminy Zielonki

Mirostaw Golanko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........c.ceeeeee.
Rady Gminy Zielonki

Tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, (przyjetego Uchwata Nr
XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia 2018 roku
w/s uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Zielonki) - wprowadzone zmiany do
tekstu SUIKZP zostaly oznaczone czcionka w kolorze granatowym.

W Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki
z dnia 30 kwietnia 2018 roku w/s uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, w czesci
tekstowej, tom 2, ,USTALENIA STUDIUM”, w roz-dziale: 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, pkt. 4.3: STRUKTURA ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENEGO, na str. 21, wczesci o tytule:
~Dodatkowo na rysunku Stu-dium zostaty wskazane i oznaczone:”, tiret
pietnasty otrzymuje brzmienie:

», - granice powierzchni ograniczajagcych przeszkody dla lotniska Krakow -
Balice w wysokosci do 388 m nad poziom morza, ,,

oraz wprowadza sie tiret szesnasty o brzmieniu:

, - granice powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Krakow -
Balice, okreslone w planie generalnym lotniska, w wysokosci do 388,62 m nad
poziom morza 11,”

11 Korekta wprowadzona Uchwatg Rady Gminy Zielonki Nr.......... z dnia.......
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr...........c.c.eeee.
ZataczRady Gminy Zielonki
Rady z dnia ..........oecvvennns 2021 r.

Cze$¢ graficzna zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018 roku w/s uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki).

W Zataczniku Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia
2018 roku w/s uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki wprowadza sie zmiany w rysunku Studium: Kierunki rozwoju

zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5 000, w odniesieniu do:

— przebiegu granicy Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego w miejscowosci Bosutow,
— przebiegu granic zt6z kruszyw naturalnych Przybystawice i Przybystawice II,

— granic powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Krakéw — Balice,
okreslonych w planie generalnym lotniska, w wysokosci do 388,62 m nad poziom
morza.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik nr 2A do Uchwaly Nr ...t
Rady Gminy Zielonki zdnia ..o

Skala 1:5 000

100 0 100 200 300 400 m

LEGENDA ZMIANY STUDIUM

Emmm— granice obszaru objetego zmiang Studium
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MIEJSCA POSZUKIWAN LOKALIZACJI NA FUNKCJE OBSZARY | ELEMENTY KSZTALTOWANIA | OCHRONY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO KSZTALTOWANIE | OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

ksztattowania centréw wsi (MC) obszary zieleni fortecznej i zespotéw parkowych w strefie ochrony konserwatorskiej (ZP1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow

ksztattowania ustug sportowych i rekreacyjnych (US) obszary zieleni urzadzonej poza strefg ochrony konserwtorskiej (ZP2) strefa ochrony konserwatorskiej
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obszary ksztattowania usiug turystyki i wypoczynku
oraz obszardw zieleni urzadzonej z ustugami (UT)

obszary zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzanprzyrodniczych (ZE) strefa ochrony stanowisk archeologicznych

tereny rolne (R1)
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OBSZARY KSZTALTOWANIA SYSTEMU ZABUDOWY

tereny rolne bez prawa zabudowy (R2)

mieszkalnej i mieszkalnej z ustugami (MN1, MU) linie energetyczne wysokiego napiecia 220 kV ze strefg techniczng

tereny rolne o znaczeniu krajobrazowym (R3)
mieszkalnej o matej intensywnosci (MN2) linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczng

tereny rolne z dopuszczong zabudowg zagrodowg (RS)

wielorodzinnej (MW) projektowana kablowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV

tereny las6w (ZL)
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ekstensywnego ksztattowania zainwestowania (M15, M20) sieci gazowe wysokoprezne ze strefg ochronng

tereny cmentarzy (ZC)

warunkowego ksztattowania zabudowy mieszkalnej (RSG) strefa ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy (50 i 150 m)

tereny cmentarza epidemicznego z 1831 roku w Bibicach (ZCe)

aktywnosci gospodarczej (U) granica Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 326 "Czestochowa"

tereny ogroddéw dziatkowych (ZD)
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ustug publicznych (UP) granica Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 409 "Niecka Miechowska"

tereny zieleni izolacyjnej (Z11, ZI12)

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych (RU) granica projektowanej strefy ochronnej GZWP 409

granica otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego
ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg (US) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody na rzece Dtubni
granica Diubnianskiego Parku Krajobrazowego

wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania (P/U) granica wewnetrznego pasa strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Dtubni
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granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
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OBSZARY | ELEMENTY ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
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e e LT granica otuliny Dtubniariskiego Parku Krajobrazowego

rozwoju ustug i urzadzen komunikacji (KP) granice gminy
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI

infrastruktury technicznej (IT) granica obszaru zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych

granice sotectw
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Skala 1:5 000
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA skala
PRZESTRZENNEGO 1:5000

Zalgcznik nr 2A do Uchwaly Nr

05.2021
Rady Gminy Zielonki z dnia
Imig i nazwisko
Projektanci Studium: mgr inz. Ewa Goras - ienia na podstawie art. 5 pkt 2, 3 i 5 ustawy 227.03.2003 r.
o i
mgr in. Jacek Popiela - ienia na ie art. 5 pkt. 31 5 ustawy 2 27.03.2003 r.
o i
mgr inz. arch. krajobr. Mateusz Kulig - u ienia na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z 27.03.2003 r,
) i
Wspdlpraca: mgr Pawet Buczkowicz

mgr inz. Krystyna Pawlowska
mgr Irensusz Woéjcik

Opracowanie graficzne mgr inz Jacek Popiela
INSTYTUT ROZWOJU MIAST | REGIONOW

Tel.: DYREKTOR +48 (12) 634 29 53, KSIEGOWOSC: +48 (12) 634 23 22;
DZIAL MARKETINGLU): +48 (12) 633 85 72, FAX: +48 (12) 63394 05

I R M - R 03-782 Warszawa, ul. Targowa 45
| Adres do korespondendii: 30-015 Krakéw ul. Cieszyriska 2
- http://www.irm.krakow.pl, e-mail sekretariat@irm.krakow.pl

MIEJSCA POSZUKIWAN LOKALIZACJI NA FUNKCJE

o

ksztattowania centrow wsi (MC)

ksztattowania ustug sportowych i rekreacyjnych (US)

obszary ksztattowania usiug turystyki i wypoczegnku
oraz obszardw zieleni urzadzonej z ustugami (UT)

OBSZARY KSZTALTOWANIA SYSTEMU ZABUDOWY

INN O

mieszkalnej i mieszkalnej z ustugami (MN1, MU)

mieszkalnej o matej intensywnosci (MN2)

wielorodzinnej (MW)

ekstensywnego ksztattowania zainwestowania (M15, M20)
warunkowego ksztattowania zabudowy mieszkalnej (RSG)
aktywnosci gospodarczej (U)

ustug publicznych (UP)

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych (RU)
ustug zwigzanych ze sportem i rekreacjg (US)

wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania (P/U})

OBSZARY | ELEMENTY ROZWOQOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
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rozwoju ustug i urzadzen komunikacji (KP)
infrastruktury technicznej (IT)

drogi krajowe

drogi wojewddzkie

drogi powiatowe

wazniejsze drogi gminne

podstawowy uktad $ciezek rowerowych
rezerwa na ponadlokalny uktad komunikacyjny

rezerwa pod realizacjezbiornika retencyjnego "Wegrzce" nr 80

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik nr 2B do Uchwaty Nr .......cccoimmmiiiieiciieeen,
Rady Gminy Zielonki zdnia ..o

LEGENDA ZMIANY STUDIUM

granice obszaru objetego zmiang Studium
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OBSZARY | ELEMENTY KSZTALTOWANIA | OCHRONY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
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obszary zieleni fortecznej i zespotéw parkowych w strefie ochrony konserwatorskiej (ZP1)
obszary zieleni urzadzonej poza strefg ochrony konserwtorskiej (ZP2)
obszary zieleni nieurzagdzonej, lokalnej ochrony powigzanprzyrodniczych (ZE)
tereny rolne (R1)

tereny rolne bez prawa zabudowy (R2)

tereny rolne o znaczeniu krajobrazowym (R3)

tereny rolne z dopuszczong zabudowg zagrodowg (RS)

tereny las6w (ZL)

tereny cmentarzy (ZC)

tereny cmentarza epidemicznego z 1831 roku w Bibicach (ZCe)

tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)

tereny zieleni izolacyjnej (ZI11, ZI12)

granica otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego

granica Diubnianskiego Parku Krajobrazowego

granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

granica otuliny Diubnianskiego Parku Krajobrazowego

granica obszaru zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych
pomniki przyrody

stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej

tereny podmokte i bezodptywowe, zagrozone okresowymi podtopieniami
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych (piaski, ity)

tereny zagroZzone osuwaniem sie mas ziemnych

KSZTALTOWANIE | OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
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obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
strefa ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony stanowisk archeologicznych
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EFY TECHNICZNE | SANITARNE

linie energetyczne wysokiego napiecia 220 kV ze strefg techniczng

linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczng

projektowana kablowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV

sieci gazowe wysokoprezne ze strefg ochronng

strefa ochrony sanitarnej wokdt cmentarzy (50 i 150 m)

granica Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 326 "Czestochowa"
granica Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 409 "Niecka Miechowska"
granica projektowanej strefy ochronnej GZWP 409

granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody na rzece Dtubni
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granica wewnetrznego pasa strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Dtubni
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granice gminy
granice sotectw

wody powierzchniowe

tereny zamkniete

przyrosty terenow budowlanych, ktére mogg wymagac zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne

Z=1H1

Eﬁ" obszar przewidziany do sporzadzenia planu miejscowego (PM1, PM2)

lokalne korytarze ekologiczne

388,000 granice powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Krakéw - Balice,
=  wwysokosci do 388,00 m n.p.m.

388,62 granice powierzchni ograniczaje;|c¥ch przeszkody&dla lotniska Krakéw - Balice,
===| okre$lone w planie generalnym lotniska, w wysoko$ci do 388,62 m n.p.m.,
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Zielonki z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy

Rozstrzygniecie
Woéjta w sprawie
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Rady Gminy Zielonki

Data uwaga . .
Nr . . rozpatrzenia uwagi .
. | wptywu Tres¢ uwagi Uwagl
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Sotectwo |Numer dziatki |projektu zmiany R . . R . .
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr...........ceeee.

WOJT GIRady Gminy Zielonki
zdnia ........cooviiinnn 2021 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZIELONKI

UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNEGO

RQZWOJU GMINY
CZESC TEKSTOWA - TOM 1
Zatgcznik nr 1 do Uchwatly Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy ZielonKi

z dnia 30 kwietnia 2018 roku

PROJEKTANCI SUIKZP:

mgr inz. Ewa Goras — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt. 2, 3 i 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Jacek Popiela — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt. 3 i 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr arch. krajobr. Mateusz Kulig — uprawniony na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wspéipraca:

mgr Ireneusz Wojcik

mgr Pawet Buczkowicz

mgr inz. Krystyna Pawtowska

KRAJOWY INSTYTUT POLITYKI PRZESTRZENNEJ | MIESZKALNICTWA
Krakoéw, 2018

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZIELONKI obejmujgca dziatania naprawcze, wg wskazan
Wydziatu Prawnego i Nadzoru MUW w Krakowie

Zatgcznik nr 4 (tekst jednolity) do Uchwaly Rady Gminy Zielonki Nr ......................
zdnia ..cccocoeeinnnnnns

PROJEKTANCI ZMIANY SUIKZP:

mgr inz. Ewa Goras — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt. 2, 3 i 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Jacek Popiela — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt. 3 i 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr arch. krajobr. Mateusz Kulig — uprawniony na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

INSTYTUT ROZWOJU MIAST | REGIONOW
Krakéw, maj 2021 r.
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rys. Zrodfo: http://www.opn.pan.krakow.pl/

. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE
1.1 PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003 roku z p6zn. zmianami) oraz podjeta uchwata Rady Gminy
Zielonki nr XXXIII/5/06 z dnia 9.02 2006 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
Gminy. Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujacego obecnie Studium (rok
uchwalenia 2001 i dokonane zmiany w 2003)!, podejmowane obecnie zmiany generalnie weryfikujg
petng tres¢ Studium, aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych
obecnie rozpoznan i trendéw, obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych. Dla utatwienia odbioru
i mozliwosci dokonywania poréwnan, uktad wg rozdziatdéw i prezentacja materialu Studium bazuje na
strukturze wers;ji z lat 2001/2003.

1.2 ZADANIA STUDIUM

Do zadan Studium nalezy ustalenie polityki prowadzenia rozwoju przestrzennego Gminy Zielonki,
standardéw funkcjonowania Gminy wraz z uwzglednieniem polityki ponadlokalnej - panstwa,
wojewodztwa i powiatu. Ustalenia Studium obowigzujg zaréowno Rade Gminy, Wéjta, jak i organy oraz
jednostki im podlegte.

Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedag wykonywane na jego podstawie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne rozwigzujgce konkretne
problemy, w tym transportowe, infrastrukturalne, ekologiczne, itp.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne, wptywajgce na rozwigzywanie
probleméw gospodarki gminnej.

Zakres czasowy Studium obejmuje dtugofalowy proces zmian w strukturze przestrzennej Gminy,
wynikajgcy z realizacji strategicznych celdw jej rozwoju.

Rozwéj Gminy Zielonki jest warunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak
i wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycja jak i diagnozowanymi wspétczesnie. Czynniki te majg
istotny — sprzyjajagcy lub hamujacy wptyw na realizacje zakladanych celéw. Stad tez podstawowym
zadaniem polityki przestrzennej wtadz Gminy bedzie utrwalanie i wzmacnianie uwarunkowan
sprzyjajacych rozwojowi i blokowanie, bgdz eliminacje oddziatywania czynnikdw hamujgcych.

W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan? oceniono mozliwosci rozwoju Gminy poprzez
pryzmat przepiséw prawnych, dokumentéw strategicznych, uchwat Rady Gminy i wydanych decyzji
administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych Gmine,
takich jak:

1 Uchwata Rady Gminy Zielonki nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia 2001 roku w sprawie przyjecia ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki”; Uchwata Rady Gminy Zielonki nr 1X/66/2003 z dnia 11 wrze$nia
2003 roku w sprawie zmian ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki”.

2 Uwarunkowania to zespdt czynnikow spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposob wptywajacych na
zagospodarowanie przestrzenne i rozwoj miast a niezaleznych bgdz mato zaleznych od dziatan podmiotéw realizujgcych cele
rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesgdzajg o mozliwosci realizacji ustalonych celéw rozwoju i moga wptyngé
na ich weryfikacje.
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— demografia i rynek pracy,

— atrakcyjnos¢ przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

— atrakcyjno$¢ Gminy do zamieszkania,

— atrakcyjno$¢ Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,
— funkcjonalnos¢ struktury przestrzennej Gminy i jej spéjnosc.

W analizie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe, wiasciwe dla aktualnej sytuacii

i zarysowujgcych sie trendow.

W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostaty przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych

wstepnie celéw rozwoju oraz podzielone na:

— uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw (mozliwosci),
— uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw (zagrozenia).

Uchwalone przez Rade Gminy Studium stanowi dokument aktu kierownictwa wewnetrznego,

zobowigzujgc organa samorzgdu Gminy i jednostki bezposrednio im podlegte; dokument stuzy do:

— koordynowania wtasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,

podejmowanych na terenie Gminy,

— zasilania wytycznymi i informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego oraz podejmowanych decyzji
administracyjnych,
—  promocji rozwoju przestrzennego Gminy.
SCHEMAT PRAC NAD ZMIANA STUDIUM
DOKUMENTACJA STUDIUM DOKUMENT STUDIUM
CELE ROZWOJU GMINY ZIELONKI
I.  MATERIALY WEJSCIOWE
v v
Il.  ROZPOZNANIE )
UWARUNKOWAN ROZWOJU
TEKST STUDIUM
RAPORT |
UWARUNKOWANIA 2. CZESC GRAFICZNA
RYSUNKI STUDIUM
. KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY Dokumenty STUDIUM uchwalane
| POLITYKA ICH REALIZACJI przez RADE GMINY
RAPORT Il
USTALENIA
4
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2. MATERIALY WEJSCIOWE

Relacje Studium z innymi dokumentami:

1) Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego?,

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2011-2020 ,Matopolska 2020.
Nieograniczone mozliwosci”, przyjetg przez Sejmik 26 wrzesnia 2011 r.,

3) Matopolski Program Ochrony Srodowiska na lata 2005-2012 i projekt matopolskiego
Programu Ochrony Srodowiska na lata 2007-2014,

4) Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego, uchwalony Uchwatg Nr XI11/201/15
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXV/398/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 2 lipca 2012 roku w sprawie
wykonania ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego”.,

5) Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2007 — 2013r.,

6) Program ochrony powietrza dla powiatu krakowskiego, okreslony rozporzadzeniem
Wojewody Matopolskiego nr 99/06,

7) Raport o Stanie Srodowiska w Wojewddztwie Matopolskiego” WIOS, Krakéw stan z roku
2011r., wyd. 2013,

8) Strategia Rozwoju Powiatu Krakowskiego na lata 2013 - 2020, Zarzgdzenie Nr 37/13 Starosty
Krakowskiego z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie wprowadzenia zasad monitorowania
realizacji Strategii Rozwoju Powiatu Krakowskiego na lata 2013-2020

9) Program malej retencji wojewddztwa matopolskiego, uchwata Nr XXV/344/04 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dn. 25.11.2004r,

10) Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszarow Wiejskich, Mata Korona Pdéinocnego Krakowa,
czerwiec 2006 r.

11) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zielonki,
ustalenia Studium — 2001 r.

12) Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zielonki — 2003 r.

13) Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla 39 obszaréw w Gminie
Zielonki w latach 2006/2007,

14) Strategia Rozwoju Gminy Zielonki na lata 2010 - 2020, 2010 r.,

15) Program Ochrony Srodowiska Gminy Zielonki 2004-2014, 2005r..

16) Program rewitalizacji Gminy Zielonki obszaréw poprzemystowych i powojskowych, 2005,

17) Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Zielonki za lata 2004-2011,
2012,

18) Gminny program opieki nad zabytkami, GEZ, 2012,

19) Problemowe opracowanie ekofizjograficzne, BRK, 2003 r.,

20) Tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym oraz sie¢ tgczacych je korytarzy
ekologicznych na obszarze gminy Zielonki, dr Kazimierz Walasz, mgr Stefan Gawronski,
listopad, 2011,

21) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Krakowskiego,

22) Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich — Pilotazowy Program Leader+,
2006 r.,

23) Studium funkcjonalno — lokalizacyjne przebiegu poinocnej obwodnicy Krakowa, Altrans,
2006 r.

24) "Pétnocna obwodnica Krakowa — koncepcja programowo — przestrzenna, MP Mosty
Sp. z 0.0., ARG Projektowanie Inwestycyjne — Spotka Jawna, Pracowania Planowania i
Projektowania Systemow Transportowych ,ALTRANS”, 2010r.

25) Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej wodociggow gminnych w Zielonkach wraz z
wariantowg propozycjq jej reorganizacji, 2008

26) Gospodarka $ciekowa Gminy Zielonki - kanalizacja w zlewniach rzek: Pradnik, Bibiczanka,
Rozrywka

27) Wytyczne ochrony przyrody:

a) Operat Dziedzictwa Kulturowego OPN. Kompleksowy Plan Ochrony, 1997/98,
b) Rozporzgdzenie Nr 84/06 Wojewody matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 w
sprawie Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

3 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg prace nad
zmiang PZPWM
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Cc) UCHWALA NR XV/247/11 SEJMIKU WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 28
listopada 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
1. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

1.1. ZWIAZKI PRZYRODNICZE

Gmina Zielonki jest potozona na terenie makroregiondéw fizyczno-geograficznych: Wyzyny Olkuskiej,
Wyzyny Krakowsko - Czestochowskiej (wieksza cze$¢ Gminy) oraz Wyzyny Miechowskiej (potudniowo-
wschodnie krarice Gminy). Oba te makroregiony wchodzg w sktad Prowincji Matopolskiej. Podtoze
geologiczne Wyzyny Krakowskiej budujg wapienie jurajskie odstaniajgce sie w wielu miejscach na
powierzchni tworzac malownicze formy skalne. Wyzyna Miechowska zbudowana jest gtéwnie z margli
kredowych. W obu makroregionach na wierzchowinach wystepujg utwory lessopodobne, na ktérych
wyksztalcity sie urodzajne gleby. Stad znikomy udziat laséw w powierzchni Gminy (ok. 1%).

Gmina Zielonki potozona jest pomiedzy zurbanizowanym terenem miasta Krakowa na potudniu,
a Ojcowskim Parkiem Narodowym na pétnocy, utworzonym dla ochrony unikalnych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych doliny Pradnika. Takie potozenie Gminy decyduje o jej szczegdlnej roli w
strukturze przyrodniczej regionu, ktdrej obszar tgczy buforowo te dwa kontrastowo odmienne rejony.

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa parki krajobrazowe wraz z ich otulinami: Park Krajobrazowy
,Dolinki Krakowskie”, obejmujgcy swym zasiegiem wiekszy obszar Gminy, w jej Srodkowej i potudniowej
czesci oraz Diubnianski Park Krajobrazowy, obejmujgcy wytgcznie doline rzeki Dtubni i jej otoczenie.
Pétnocno-zachodnia cze$¢ Gminy wchodzi w sktad otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego. Pomimo
ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ustanowieniem Parkéw, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania terenéw, gtéwnie pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego i towarzyszaca mu infrastrukture.

1.2. ZWIAZKI SPOLECZNO-GOSPODARCZE

Gmina Zielonki, potozona w wojewédztwie matopolskim, powiecie krakowskim, graniczy bezposrednio
od potudnia z osiedlami Tonie, Pradnik Biaty i Pradnik Czerwony w Krakowie, od poétnocy z potudniowag
czescig Ojcowskiego Parku Narodowego, gminami Skata i Iwanowice, od wschodu z gming
Michatowice, a od zachodu z gming Wielka Wie$. Zajmuje powierzchnie 48,6 km? i sktada sie z 19
miejscowosci, o statusie administracyjnym sotectw: Batowice, Bibice, Bosutow-Bolen, Brzozéwka,
Dziekanowice, Garlica Duchowna, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice, Korzkiew,
Osiedle tokietka, Owczary, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wegrzce, Wola Zachariaszowska i
Zielonki. Gmina Zielonki poprzez swoje bezposrednie sgsiedztwo z miastem Krakowem znajduje sie w
sytuacji silnych, wzajemnych powigzan spoteczno-gospodarczych.

Tabela l-1 Gmina na tle wojewddztwa

Wyszczegolnienie Gmina Zielonki | Wojewodztwo Wskazniki
— powierzchnia 4859,27ha 1510 000 ha 0,32 %
— ludnos¢ 18 804 3291582 0,55 %
— gestos$¢ zaludnienia 374,08 os6b/km? 217,99 os6b/km? 1,71
— przyrost naturalny 1,76 2,25 -0,49
— saldo migracji na 1000 33,35 1,34 32,01
mieszkancéw
— bezrobotni zarejestrowani 400- 0,02 130 007- 0,04 0,02
0s0b - wsk. bezr./l. mieszk.
— dochody budzetowe na 1 -
mieszkanca:
- 2008r. 2 666,59 283,41
— 2009r. 2 405,65 434,35
— 2010 3091,91 325,99
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Wyszczegoélnienie Gmina Zielonki | Wojewoédztwo Wskazniki

— wydatki budzetowe na 1 -
mieszkanca ogotem:

- 2008r. 3041,49 281,30
- 2009r. 3 384,09 455,07
—  2010r. 3048,78 362,80
— wskaznik zatrudnienia 10 20,5 -10,5

poza rolnictwem:
pracujgcy/ 100 mk

— przecietna powierzchnia 41,3 24,9 +16,4
uzytkowa mieszkania na
osobe w m?

— wskaznik pow. uzytkow 91% 47% +44%

rolnych do powierzchni
gminy i wojewddztwa
Zrédio: GUS — statystyka gmin woj. matopolskiego, grudzier 2010

Jak wynika z powyzszej tabeli, Gmina ma dobrg pozycje w wojewddztwie pod wzgledem rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz posiada cechy obszaru dynamicznie urbanizujgcego sie (gestosc
zaludnienia, saldo migracji, dochody i wydatki inwestycyjne, maty wskaznik bezrobocia, stosunkowo
wysoki komfort zamieszkania).

Gmina jest zaliczana do obszaru metropolitalnego miasta Krakowa i nalezy do tzw. Matej Korony
Pétnocnego Krakowa. Obszar metropolitarny stanowi swoisty region funkcjonalny, obejmujacy wielkie
miasto, czyli metropolie Krakow wraz z sgsiadujgcym zespotem jednostek osadniczych powigzanych z
nig réznymi zwigzkami interakcyjnymi. Zespét ten wyrdznia sie miedzy innymi wysokim poziomem i
dynamikg urbanizacji, korelacjg powigzan gospodarczych, wspdlnymi rozwigzaniami sieciowymi
infrastruktury technicznej i transportu, a takze elementami infrastruktury spotecznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Gtéwne powigzania funkcjonalne Gminy Zielonki z Krakowem:

— rynek pracy zewnetrzny, gtéwnie Krakowa — ocenia sie, ze ok. 5 000 oséb wyjezdza z
Gminy do pracy w miescie i w gminach sgsiednich,

— korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Krakowie — szkolnictwo
Srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna, w tym hospitalizacja), kultura (kina,
teatry, imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne,
sportowe 0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-
doradcza dla biznesu,

— lokowanie dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy przez inwestoréw zewnetrznych,
gtdwnie z Krakowa,

— ekspansja budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i zorganizowanego gtownie w
miejscowosciach graniczacych z Krakowem (Zielonki, Wegrzce, Bibice, Trojanowice,
Bosutow), ale rowniez juz i dalszych, co ma m.in. wyraz w niezwykle dynamicznie rosngcym
trendzie salda migracji (por. pkt. 3 — Demografia),

— rynek zbytu dla produktow rolnych (typowa specjalizacja na rynek miejski — gtdéwnie
warzywa, owoce),

— oczywista wspotzaleznosé w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z
Krakowem ale rowniez z sgsiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, gazociggow, gospodarka odpadami),

— transport drogowy koncentruje sie na dwéch gtéwnych ciggach, tj. we wschodniej czesci
trasa Krakéw-Warszawa, w zachodniej trasa Krakéw - Skata - Wolbrom. Stosunkowo dobra
obstuga komunikacjg zbiorowg (autobusy, mikrobusy) w potgczeniach z Krakowem,
zdecydowanie stabsza na kierunku wschod-zachdd (tzw. pozioma),

— duzy ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gtéwnie tranzytowy (mieszkancy Krakowa)
w rejon Ojcowskiego Parku Narodowego oraz docelowy — zainteresowanie poétnocno-
zachodnimi obszarami Gminy (Korzkiew i Dolina Pradnika, Brzozéwka).
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W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gmine Zielonki lokalne decyzje zaréwno w zakresie
planowania rozwoju ukfadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym
stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach
aglomeracji Krakowskie;j.

1.3. ZWIAZKI TRANSPORTOWE — POLOZENIE GMINY W WEZLE DROG
ZEWNETRZNYCH

Podstawowy uktad drogowy Gminy Zielonki pozostaje w Scistej korelacji z uktadem drogowym Krakowa,
praktycznie jako kontynuacja promienistych dréog wylotowych z miasta. Jest to efekt historycznego
rozwoju sieci drogowe;j.
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Zewnetrzny system drogowy, taczacy Gmine z uktadem krajowym, tworzg obecnie przebiegajgce przez

Gmine:

1) droga krajowa: droga Nr 7 — wylot z Krakowa przez Wegrzce, Bibice — w kierunku Warszawy,

2) droga wojewoddzka: droga Nr 794 — bedaca kontynuacjg ulicy Glogera, przez Skate w kierunku
Wolbromia,

3) oraz drogi powiatowe:

Tab. 1-2 Drogi powiatowe

nr drogi nazwa drogi (kierunkowy przebieg) [km] I;gg?gzr;a/grkofg:]a km od... do...
K2133 Przybystawice - Smardzowice-Swiriczéw | 3,6 zbiorcza 4+600 |8+200
K2193 Bibice-Witkowice 0,7 lokalna 0+000 |0+700
K2144 Iwanowice-Brzozowka 1,2 zbiorcza 7+600 |8+800
K2151 Zielonki-Wola Zachariaszowska 6,2 zbiorcza 3+900 |10+100
K2158 Wegrzce-Bibice-Tonie 5,2 zbiorcza 0+000 |5+200
K2156 Wegrzce-Raciborowice-Prusy 4,1 zbiorcza 4+800 | 8+900

Pozostate drogi to publiczne drogi gminne, ktérych dtugosé wynosi ok. 180 km. Majg one r6zny standard
w odniesieniu do parametrow technicznych i nawierzchni, ponad potowa ma nawierzchnie ulepszona,
bitumiczng, ok. 30% posiada nawierzchnie nieulepszong — ttuczniowg, pozostate to drogi gruntowe. Ich
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jakos¢ jest rézna, natomiast nalezy podkresli¢c starania Gminy iich efekty w sukcesywnej realizacji
polityki poprawy standardéw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie. Gmina nie tylko tozy pienigdze z
budzetu na utrzymanie i rozbudowe sieci drég gminnych (przybyto az 70% drég gminnych w stosunku
do 1998 roku), ale i uczestniczy w kosztach poprawy standardéw — remontéw jezdni, odwodnienia, czy
realizacji przekroju ulicznego drég (wyposazenie przekroju drogowego w chodniki dla pieszych,
oswietlenie) bedgcych w gestii innych zarzgdcéw a przebiegajgcych przez teren Gminy — czyli drég
powiatowych, drogi wojewddzkiej i krajowej.

Gmina Zielonki bedgca scisle zwigzana z Krakowem, z tego sagsiedztwa czerpie korzysci — jest
gospodarczo stymulowana, ale jest tez zalezna od podejmowanych przez miasto strategicznych dziatan
inwestycyjnych, gtéwnie na granicy pomiedzy Krakowem, a czescig potudniowg Gminy. Do takich
inwestycji nalezy rozwazana od lat realizacja obwodnicy pdtnocnej Krakowa. W pazdzierniku 2006 roku
zostato opracowane ,Studium funkcjonalno — lokalizacyjne przebiegu pétnocnej obwodnicy Krakowa” —
kolejna praca majgca doprowadzi¢ do konsensusu pomiedzy gminami odnosnie wyboru korytarza i
klasy obwodnicy, a w roku 2010 powstato opracowanie: "Péinocna obwodnica Krakowa — koncepcja
programowo — przestrzenna, MP Mosty Sp. z 0.0., ARG Projektowanie Inwestycyjne — Spotka Jawna,
Pracowania Planowania i Projektowania Systeméw Transportowych ,ALTRANS”, 2010r. Obecnie — po
wydaniu decyzji srodowiskowej — jest prowadzone postepowanie przetargowe na wytonienie
wykonawcy ,Koncepcji programowej Inwestycji” wg wskazanego wariantu 1 trasy. Przebieg trasy zostat
przedstawiony informacyjnie na rysunku Studium.

Studium uwzglednia i utrzymuje rezerwe na realizacje drogi ekspresowej nr 7 przez teren Gminy na
kierunku pétnoc-potudnie, ktéra jest ujeta Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Matopolskiego (2003r), mimo, ze rozpoczeta realizacja tej drogi omija Gmine i realna jej kontynuacja
zostata przesunieta z Zielonek w kierunku wschodnim aglomeracji krakowskiej, na granice gmin
Michatowice i Kocmyrzéw — Luborzyca.

Istotnym problemem dla Gminy pozostaje, nierozwigzana przez zarzgdcow drogi, potrzeba pilnej
realizacji tzw. drogi wolbromskiej, tj. przetozenia istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 794 na nowy slad -
jako obejscia terendw silnie zainwestowanych w potudniowej czesci Gminy, w tym miejscowosci
Zielonki. Istniejgcy przebieg drogi wojewddzkiej nie spetnia wymogow bezpieczenstwa ruchu
drogowego, ani akcesji wymaganej dla drogi klasy G. Ponadto ze wzgledu na obserwowang, wcigz
wzrastajgcg wielkos¢ ruchu, potrzebg chwili jest intensyfikacja prac nad mozliwoscig odcigzenia
istniejgcej drogi — obecnie jest juz praktycznie wyczerpana jej przepustowosé, potok ruchu przesuwa
sie w kolumnie (juz nie tylko w godzinach szczytu porannego i popotudniowego).

1.4. ZWIAZKI INFRASTRUKTURALNE
1.4.1. Gaz

Przez teren Gminy przebiega magistralny gazocigg wysokoprezny ze strefg ochronng, dostarczajacy
gaz ziemny z Matopolski na Slgsk, bedgcy zarazem podstawowym zrédtem zaopatrzenia Gminy w gaz.
W  miejscowosci  Zielonki znajduje sie stacja gazowa | stopnia. Gmina jest
w catosci zgazyfikowana. Duza ilo§¢ budynkéw na terenie Gminy jest ogrzewana gazem, chociaz
najczesciej spotyka sie ogrzewanie mieszane, piec gazowy i piec na paliwo state /wegiel, drewno/,
kominek. Ponad 90% gospodarstw domowych korzysta z gazu sieciowego, ale mozliwosci jego
podtgczenia majg praktycznie wszyscy.

Rozwinieta sie¢ gazociggéw sredniopreznych i niskopreznych (mozliwosci podtgczenia do gazu
sieciowego ma praktycznie kazde gospodarstwo), wymaga stopniowego, sukcesywnego uzupetniania,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury gazowej w celu zapewnienia odpowiednich dostaw gazu
sieciowego.

1.4.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Przez teren Gminy przebiegajg 2 linie przesylowe wysokiego napiecia, dwutorowa linia 220 kV i
dwutorowa linia 110 kV zaopatrujgce w energie elektryczng Krakéw, majgce istotne znaczenie
ponadlokalne. Sama Gmina zasilana jest ze stacji elektroenergetycznych, usytuowanych poza jej
granicami - w przewazajgcej wiekszosci na terenie Krakowa (cztery gtéwne punkty zasilajgce GPZ) oraz
jedno ze Zrddet, zaopatrujgce w energie pétnocng czes¢ Gminy Zielonki, potozone w Gminie Skata
(rozdzielnia sieciowa RS Skata).
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Energia elektryczna przesytana jest na teren Gminy liniami napowietrznymi Sredniego napiecia 15 kV.
Poprzez transformatory 15/04 kV i sie¢ rozdzielczg niskiego napiecia dostarczana jest indywidualnym
odbiorcom. Prowadzenie przesytu energii elektrycznej sieciami napowietrznymi, przez zurbanizowane
tereny Gminy oraz tereny o bogatej rzezbie terenu, pokryte wysoka roslinnoscia, stwarza zauwazalnie
czeste problemy w dostawach pradu — przy nasilajgcych sie coraz bardziej, zmiennych zjawiskach
pogodowych (burze, wichury, oblodzenia sieci).

1.4.3. Wodociagi i kanalizacja

Zaopatrzenie Gminy w wode opiera sie obecnie gldwnie na systemie lokalnych wodociggow
obstugujacych wszystkie miejscowosci i czerpigcych wode z uje¢ potozonych na terenie Gminy oraz
uzupetniajagco - dostarczanej przez MPWIK z wodociggéw krakowskich. Wodociag ,Michatowice” ma
zasieg ponad gminny i obstuguje miejscowosci obu gmin.

Opracowana w 2008 roku ,Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej wodociggéw gminnych w
Zielonkach wraz z wariantowg propozycjg jej reorganizacji’, podaje nastepujacg, zamieszczong nizej
(wypis) charakterystyke funkcjonowania wodociggéw i mozliwosci rozwoju obstugi wzrastajgcej ilosci
mieszkancow:

»1...Uktad wodociggowy gminy Zielonki nosi wszystkie konsekwencje historycznego
rozwoju wodociggow. Rozwdj ten w latach 60 -tych czy 70-tych polegat na tworzeniu
przez Spotki Wodne wodociggéw lokalnych, z ktérych wiele nie spetniato nawet
owczesnych standardéw - dotyczy to w szczegdlnosci analizy wypadkéw pozarowych.
Wodociggi te budowane byty czesto wtasnymi sitami cztonkéw Spétek Wodnych, czesto
byty niewtasciwie eksploatowane oraz stosowaty materiaty kiepskiej jakosci, tanie.
Roéwniez ich eksploatacja, z natury rzeczy nie byta w petni zadawalajgca. Najbardziej
dotkliwg i kosztowng pozostato$cig sg materiaty, z ktérych wykonane sg rury (od rur
zeliwnych, poprzez stalowe, azbestowo-cementowe do PCV). Konsekwencja takiego
tworzenia sie wodociggow jest tez ich wymiarowanie, zgodne z dwczesnymi potrzebami
Spoétek Wodnych, lecz nie pozwalajgce na ich zgodne ze sztukg inzynierskg tgczenie.
Srednice na koricéwkach wodociggéw sg zbyt mate jak na mozliwosci ich tgczenia z innymi
wodociggami. Réwniez tgczenia rur, w swoim czasie kompatybilne z rozptywami, przy
obecnych przetgczeniach sg czesto odwrotne do wymaganych zgodnie z nowymi
kierunkami  rozptywow. Wodociggi te sg czesto zdekapitalizowane, brak ich
dokumentaciji projektowej i powykonawczej itp. Szereg z nich ma z punktu widzenia
norm naktadanych na wodociggi przekroczone dopuszczalne cisnienia. PUK nie ma
informacji, czy sg zainstalowane w nich reduktory.

2. Generalnie analiza stanu istniejgcego wykazuje hydrauliczng poprawno$¢ dziatania
wodociggéw. Problemem staje sie raczej stan techniczny sieci. Skargi na niedobér wody
w niektérych miejscach - wskazanych przez Eksploatatora - nie znalazty potwierdzenia
w przeprowadzonej analizie w opracowaniu: ,Analiza hydrauliczna sieci wodociggowej
wodociggéw gminnych w Zielonkach wraz z wariantowg propozycjg jej reorganizacji”, 2008.
Jezeli takie braki wystgpity to ich przyczyn nalezy szukac czy to w przydtawieniu przeptywu
(np. urwany klin zasuwy, czy nie zewidencjonowane pekniecie rury, sprawiajgce, ze
wyptywajgca woda zwieksza straty nie tylko samej wody ale straty hydrauliczne (zmniejsza
wysokosci cisnienia) na odcinku gdzie wystgpito pekniecie i ponizej. Skarzgcy czesto
mylg brak wody u siebie w domu brakiem samej wody a nie brakiem wystarczajgcego
ci$nienia. Dla skarzgcego sie efekt jest ten sam - brak wody lub jej zbyt mata ilos¢. W
analizach trudno ustosunkowywac sie np. do kradziezy wody. Gdy ktos$ wtgczy hydrant
ppoz. np. do nawadniania jakiej$ dziatki czy pola uprawnego to albo zatamie cisnienia
na doptywie do tego hydrantu (w ciggu dnia) lub nie pozwoli na wypetnienie zbiornika
retencyjno-wyréwnawczego.

3. Analiza bilansu zapotrzebowania i wielko$ci dostawy wody wykazata, Ze niewielkie
niedobory wody wystepujg w wodociggach OWCZARY oraz w WEGRZCE - BIBICE.
Przy uktadach wodociggowych ze zbiornikami dostawa musi rownowazy¢ maksymalny
dobowy doptyw, podczas gdy obliczenia hydraulicznie zawierajg rozbiory maksymalne
godzinowe. W wypadku gdy rozbiér maksymalny godzinowy jest wiekszy od
maksymalnego doptywu dobowego, wéwczas roznica ta jest uzupetniana (wyréwnywana)
wodg zmagazynowang W zbiorniku (Stgd nazwa ,zbiornik retencyjno- wyréwnawczy").
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Niedobory te w obu uktadach ksztattujg sie na poziomie -4,97 I/'s (Wodocigg OWCZARY -
3.12 I/s, wodocigg WEGRZCE i BIBICE -1.85 I/s). Niedobory te wystgpityby w skrajnych
warunkach, tzn. gdy jakiego$ dnia wszyscy konsumenci bedg zuzywac¢ maksymalne
ilosci wody co zdarza sig bardzo rzadko.

4. Obecnie Gmina prébuje rozwigza¢ w/w problemy dokonujgc reorganizacji wodociggow.
Oznacza to przepiecia czesci wodociggdéw o niedoborach wody do uktadu o nadwyzce
wody. Pozwolenia wodno-prawne, maj g sztywne iloSci dozwolonego poboru wody do lat
20152016 (Bibice, Bosutéw) i do roku 2027 (Owczary, Grebynice). Zwazywszy na rozwoj
demograficzny Gminy deficyt bedzie narastat. Zbiegiem okolicznosci centra osadnictwa
(Zielonki, Wegrzce, Bibice) sg w czesci juz zasilane wodg z MPWIK Krakéw, czyli ze
istnieje pewna infrastruktura. MPWIK Krakéw jest zainteresowany sprzedazg wody.
Przeanalizowano takie przepiecia wg stanu rozbioréw 2008 i prognozowanych 2030 aby
zniwelowaé deficyt obecny oraz zapobiec deficytowi w przysztosci. Proponowane
przepiecia niwelujg ten deficyt na szereg lat. Dla perspektywy roku 2030 wystgpi
niewielki deficyt wody w WEGRZCACH, BIBICACH (-2.21l/s) i DZIEKANOWICACH (-
2.84 1/s).

5. Po odcieciu Trojanowic od wodociggu OWCZARY, wodocigg OWCZARY nie bedzie
miec¢ deficytu wody. Wydzielony osobny wodocigg TROJANOWICE mégtby by¢ zasilony
ze zbiornika wybudowanego ASUW-u. Wode do ASUW-u mozna by doprowadzic¢ bgdz z
MPWIK Krakéw z wodociggu tOKIETEK via hydrofor przed Pekowicami lub ze
zbiornika w Marszowcu via wodocigg ZIELONKI. Analiza takiego zasilania z wodociggu
tOKIETEK wykazata, ze doptyw wody do zbiornika w ASUW-wie bytby zbyt maty. Po
przepieciu duzej cze$ci wodociggu WEGRZCE i BIBICE do wodociggu tYSA GORA na
szereg lat wystarczytoby wody dla zasilenia wodociggu TROJANOWICE -
szacunkowo do roku 2020. Jednak w perspektywie roku 2030 wody bedzie juz zbyt mato.
Wykonanie zasilenia wodociggu TROJANOWICE via wodocigg ZIELONKI wymaga pilnej
wymiany stalowego odcinka 0 80 na O 160 PE na odcinku pomigdzy zbiornikiem
Marszowiec a weztem 669.

8. Gmina winna kontynuowac prace nad odnowg techniczna wodociggow, polegajgcg na
wymianie zdekapitalizowanych odcinkéw rurociggéw azbesto - cementowych AC,
zeliwnych czy stalowych na PE.

9. Najprawdopodobniej Gmina nie uzyska dodatkowych pozwolen wodno-
prawnych na dodatkowe wiercenia studni w obu eksploatowanych juz zbiornikach wéd
podziemnych, czyli Gtbwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,Krzeszowice - Pilica"
oraz Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 409 "Niecka Miechowska". Dlatego
wskazane jest wykonanie magistrali wodociggowej z Krakowa , ktéra zasilitaby brakujgca
wodg istniejgce zbiorniki w Michatowicach i Dziekanowicach.”

Lokalne systemy kanalizacji sanitarnej obejmujg obechie wigkszos¢ czes¢ obszaru Gminy,
miejscowosci w Gminie sg sukcesywnie wyposazane w rozbudowywang kanalizacje sanitarnag.

Zgodnie z Uchwatg Nr VII/112/15 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego, z dnia 30.03.2015 roku,
zmieniajgcej granice aglomeracji wodnej Krakéw z 2007 roku, w sktad aglomeracji weszty nastepujace
miejscowosci z terenu Gminy Zielonki: Batowice, Bibice-cze$¢, Bosutéw-Bolen, Brzozéwka,
Dziekanowice, Garlica Duchowna-cze$¢, Garlica Murowana, Garliczka, Grebynice, Januszowice-czes¢,
Korzkiew, Owczary-cze$¢, Pekowice, Przybystawice, Trojanowice, Wegrzce, Wola Zachariaszowa-
cze$c, Zielonki-cze$¢, poszerzajgc tereny objete granicami aglomeracji z 2007 roku.

Mapa aglomeracji Krakéw, zrédto Uchwafa Nr VII/112/15 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego, z dnia 30.03.2015
roku
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Schemat poglgdowy na tereny poéinocne aglomeracji wodnej Krakéw, w tym tereny w Gminie objete granicami
aglomeraciji, zrodfo: QV\

It —

Scieki z terenu Gminy, odprowadzane s3 (poza jednym przypadkiem) w catosci do krakowskiej sieci
kanalizacyjnej, w kilku punktach zrzutu $ciekéw, zlokalizowanych na granicy Gminy Zielonki i Krakowa
— do oczyszczalni ,Ptaszéw” i ,Kujawy”. Wyréznia sie:

Zlewnie pétnocno-zachodnig Gminy (sofectwa: Przybystawice, Januszowice, Trojanowice, Zielonki,

Pekowice, Os. Ltokietka) — obecnie Scieki z tej zlewni odprowadzane sg do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
Krakowa w ulicy Pekowickiej i dalej do oczyszczalni ,Ptaszéow”. W najblizszych planach inwestycyjnych
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Gminy Zielonki (lata 2013-2015), jest przekierowanie catosci Sciekow z tego systemu do punktu zrzutu
Sciekoéw na granicy Krakowa i Zielonek w rejonie ulicy Glogera (tzw. punkt G4).

Zlewnie pétnocno - wschodnig, obejmujgcg centralng i wschodnig czes¢ Gminy (sotectwa: Owczary,
Wola Zachariaszowska, Garliczka, Garlica Murowana, Garlica Duchowna, Bibice, Wegrzce, Bosutow,
Bolen, Dziekanowice, Batowice) — $cieki z tych miejscowosci odprowadzane sg do krakowskiego
systemu kanalizacyjnego w punkcie C9 (granica gmin w rejonie ulicy Witkowickiej i Al.29 Listopada).
Docelowo, po wybudowaniu przez MPWIK sieci kanalizacyjnej w rejonie ulicy Belwederczykow w
Krakowie, Scieki z tego systemu kierowane bedg do punktu C5 (granica Gmin w ulicy Witkowickiej i
Krakowskiej w Bibicach).

Obecny stan infrastruktury komunalnej w Gminie Zielonki jest dobry
w odniesieniu do sieci gazowej i wodociggowej, z ktorych korzysta ponad 90% mieszkancow, z sieci
kanalizacyjnej ok. 80% mieszkancow. W zestawieniu z innymi gminami powiatu krakowskiego Gmina
Zielonki znajduje sie wsréd gmin o najwyzszym odsetku ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej
oraz gazowej, odpowiednio plasujgc sie na 4 i 5 miejscu. Pod wzgledem ludnosci korzystajgcej z sieci
wodociggowej Gmina zajmuje 10 miejsce?.

1.5. POLITYKA PONADLOKALNA W OBSZARZE GMINY

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organéw uzgadniajgcych, w ramach obowigzujgcych przepisow
(Wojewody Matopolskiego, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego, RDOS w Krakowie, RZGW w
Krakowie, Starostwa Krakowskiego, MZMiUW w Krakowie oraz Zarzadu Drog Wojewodzkich oraz
PKP), ktére przystaty uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy”, na terenie Gminy Zielonki przewiduje sie ujecie nastepujgcych inwestycji z
programu zadan ponadlokalnych:

— budowa pétnocnego obejscia Krakowa (w klasie S),

— modernizacja drogi wojewoddzkiej Nr 794 wraz z budowg obwodnicy miejscowosci
Zielonki, jako przedtuzenia projektowanej na terenie miasta Krakowa ulicy Wolbromskiej,

— budowa zbiornika retencyjnego Nr 80 ,Wegrzce”, na potoku Sudot Dominikanski, zgodnie
z Programem malej retencji wojewddztwa matopolskiego, Uchwata Nr XXV/344/04
Sejmiku z dn. 25.11.2004r.

— budowe stacji transformatorowych rozdzielczych oraz budowe linii energetycznej 110/15
kV relacji Krakow-Skata,

— modernizacja linii kolejowej Krakow — Warszawa do standardéw miedzynarodowej linii
kolejowej E 30 / CE 30; obecnie sg prowadzone prace projektowe, zwigzane z
modernizacjg kolei, ktére zostang uwzglednione w planach miejscowych — o ile beda
takie przesgdzenia; na obecnym etapie rozpoznan modernizacja linii kolejowej
przebiegajacej przez teren gminy Zielonki bedzie odbywac sie w korytarzu istniejgcej linii;

— utrzymanie (tracgcej aktualnos¢) rezerwy pod budowe drogi ekspresowej S-7, zgodnie z
Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Matopolskiego®.

Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajgce z zakresu ochrony srodowiska,
a w szczegolnosci:

— ograniczeh wynikajgcych z Rozp. Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 roku w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 655 z dn.
20.10.2006r., poz. 4000), Planu Ochrony Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego przyjetego na
XXXVI Sesji Sejmiku WM w dniu 29 maja 2017 (Dz. Urz. W. Matop. z 8.06.2017 r., poz.3910)
oraz Uchwaty Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

— ochrony obiektéw przyrodniczych podlegajgcych ochronie prawnej,

4 Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2014, opracowanie Urzedu Statystycznego w Krakowie

5 Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r., obecnie trwajg prace nad
zmiang PZPWM
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— ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzgdkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu,

— warunkow decyzji o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody na Diubni oraz warunkéow
eksploatacji zbiornika w Zestawicach,

1.6. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE — SZANSE | ZAGROZENIA ROZWOJU GMINY
ZIELONKI

A. Szanse dlarozwoju przestrzenno - gospodarczego Gminy Zielonki:
— trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sgsiednim Krakowem,

— korzystne potozenie Gminy, w bliskiej odlegtosci od centrum miasta Krakowa, w pasmie
dynamicznie rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-gospodarczej o
Zznaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

— historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowej,

— korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji, na terenie Gminy znajduje
sie otulina OPN i dwa parki krajobrazowe wraz z otulinami: Park Krajobrazowy Dolinki
Krakowskie oraz Ditubnianski Park Krajobrazowy, piekno zachowanej przyrody podnosi
znaczenie Gminy w skali ponadlokalnej,

— zaznaczajgcy sie wzrost znaczenia Gminy jako osrodka mieszkaniowo-ustugowego
0 zasiegu powiatowym i ponad powiatowym.

B. Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

— zaleznos¢ od podejmowanych przez miasto Krakéw dziatan inwestycyjnych na granicy
pomiedzy Krakowem, a czescig potudniowg Gminy,

— coraz bardziej zaznaczajgce sie trudnosci w utrzymywaniu sie z dziatalnosci rolniczej — gtéwnie
na skutek naptywu tanich owocéw z rynkéw zewnetrznych, kultywowane w Gminie od lat
sadownictwo i ogrodnictwo przestaje stanowi¢ zrédto utrzymania mieszkancow, jest
nieopfacalne. Stad tez postepujgce wyzbywanie sie ziemi przez dotychczasowych gospodarzy
i presja na zmiane przeznaczenia terenodw rolnych na budowlane,

— sfaby stan techniczny drég wojewdédzkiej i powiatowych oraz ich znaczne przecigzenie ruchem,
w tym tranzytowym, towarowym, pogarszajacy sie stan bezpieczenstwa ruchu drogowego,

— wieloletnie opdznienia decyzyjne i realizacyjne planowanej obwodnicy pétnocnej Krakowa,
przebiegajgcej przez teren Gminy oraz obej$cia drogowego miejscowosci Zielonki.
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1. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. DEMOGRAFIA

1.1. OPIS STANU WEJSCIOWEGO

Gmina Zielonki m.in. z uwagi na swoje potozenie w strefie podmiejskiej Krakowa nalezy do najbardziej
zaludnionych obszaréw wojewodztwa. Biezgca aktualizacja danych statystycznych jest dostepna na
stronie internetowej Gminy www.zielonki.pl.

Tab. 1-1 Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewédztwa

Wyszczegdlnienie Gmina Zielonki Wojewoddztwo
— powierzchnia 4859,27 ha 1510 000 ha
— ludnos¢ 19 936 3291 582
— gestos$¢ zaludnienia 411,9 oso6b/km? 217,99 osdb/km?
— przyrost naturalny 3,3 2,25
- sa_ldo migrgcji na 100 743 134
mieszkancow

Zrédto: GUS i wyliczenia wtasne

Szczegolnie istotne sg dane odnosnie gestosci zaludnienia i odnotowywanego juz od kilku lat dos¢
wysokiego, dodatniego salda migracji. Jesli chodzi o naturalny wzrost ludnosci, saldo od 2006 roku
przyjmuje wartosci dodatnie i zauwazalny przyrost ludnosci w Gminie spowodowany jest gtdwnie
wysokim saldem migracji.

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z analiz zaludnienia w Gminie w ciggu
wybranych 5 lat: 2005 — 2010 8, ujmujgc wybrane pieciolecie jako okres najintensywniejszych przemian

w Gminie. Byt to okres tzw. boomu budowlanego i najsilniejszych ruchéw migracyjnych.

Tab. 1-2 Grupy wiekowe w Gminie na tle wojewédztwa (Zrédto: US i UG Zielonki)

2005 2010
Wyszcze- - -
Lp. golnienie | wojew. gm. I:(?:*ZTn wojew. | gm. Zielonki Il?c?r?*zrr::
% Zielonki % C e % % C
Zielonki Zielonki
1. 0-2 lata 2,95 2,41 377 3,2 3 524
2. 3-6 lat 4,21 4,06 635 3,9 3,8 664
3. 7-14 lat 10,17 10,91 1706 9,5 9,8 1681
4. 15-17 lat 4,51 4,44 694 4,1 3,9 674
5. 18-19 lat 3,19 3,36 526 2,8 3,1 540
6. 20-24 lat 8,86 7,77 1215 7,9 7,4 1298
7. 25-29 lat 8,27 7,46 1166 8,6 7,6 1334
8. 30-34 lat 7,35 6,96 1088 8 7,9 1380
0. 35-39 lat 6,50 7,54 1180 7 8 1402
10. | 40-44 lat 6,58 7,54 1180 6,3 7,5 1316
11. | 45-49 lat 7,30 7,80 1220 6,5 7,1 1245
12. | 50-54 lat 7,02 7,49 1171 7,1 7,4 1296
13. | 55-59 lat 5,80 6,04 945 6,5 6,6 1152
14. | 60-64 lat 3,92 3,77 590 51 52 904
15. | 65iwiecej | 13,37 12,45 1947 13,5 11,7 2042
ogoétem 100% 100% 15640 100% 100% 17452

6 szczegotowe dane odnosnie statystyk w Gminie znajdujg sie na stronie UG: http://www.zielonki.pl/ statystyka
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Wiasciwe okreslenie kierunkow polityki przestrzennej gminy Zielonki na najblizsze lata wymaga nie tylko
trafnej oceny obecnej sytuacji demograficznej i panujacych trendéw, ale réwniez okreslenie
przewidywanych zmian w strukturze ludnosci. W tym celu, na podstawie danych zgromadzonych przez
Urzad Gminy Zielonki, danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny oraz wskaznikéw
demograficznych zwigzanych z ruchem naturalnym ludnosci publikowanych przez GUS, opracowana
zostata prognoza demograficzna ludnosci w gminie Zielonki w perspektywie do roku 2046.

W przygotowanej prognozie demograficznej uwzglednione zostaty dwa zjawiska, majace decydujgce
znaczenie w ksztattowaniu liczby ludnosci: ruch naturalny oraz migracje. Migracje, obok przyrostu
naturalnego, sg czynnikiem majgcym bezposredni wptyw na liczbe ludnosci i jej rozmieszczenie na
danym obszarze. Za rok wyjsciowy prognozy przyjeto rok 2016 (stan na 31 XII — najnowsze dostepne
dane w BDL GUS). Prognoze demograficzng dla gminy Zielonki sporzadzono w trzech wariantach.
Horyzont prognozy to rok 2046.

Dotychczasowe prognozy demograficzne sporzgdzone dla gminy Zielonki — przeprowadzane w latach
90-tych poprzedniego wieku i na poczgtku pierwszego dziesieciolecia obecnego wieku - nie przewidziaty
bardzo wysokiej dynamiki wzrostu liczby ludnosci, w wyniku naptywu do Gminy ludnoéci z zewnatrz.
Skale zjawiska migracji wewnetrznych obrazowaé moze fakt, iz srednia roczna wartos¢ salda migraciji
w ruchu wewnetrznym w gminie Zielonki w latach 2000-2016, w poroéwnaniu z gminami powiatu
krakowskiego graniczacymi z Krakowem byta prawie 3 razy wieksza.

Prognoza demograficzna zostata przygotowana na bazie zmian, ktére zachodza w ostatnich latach —
przyjmujac je za podstawe wiarygodnych przemian dynamiki przyrostu ludnosci w Gminie.
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Rys. Nr 1 Przyrost naturalny oraz saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w gminie
Zielonki w latach 2006-2016
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Zestawienie tych dwdch wspotczynnikow — przyrostu naturalnego i salda migracji - pokazuje, iz przyrost
rzeczywisty dokonuje sie przede wszystkim poprzez — jak juz zaznaczono - postepujaca migracje. Nie
nalezy sie spodziewaé, iz proporcje te zostang odwrdcone, ale migracja bedzie sie stopniowo
~uspokajac”.

1.2 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA, WARIANTY PROGNOZY

Prognoze demograficzng dla gminy Zielonki sporzgdzono w trzech wariantach. Horyzont prognozy to
rok 2046, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

WARIANT |

W wariancie 1 przyjete zostato zatozenie, iz dotychczasowa dynamika wzrostu liczby ludnosci w gminie
Zielonki utrzyma aktualny trend. Potwierdzeniem stuszno$¢ zatozen przyjetych w WARIANCIE |
prognozy demograficznej jest prognozowana zmiana liczby ludnosci w gminie Zielonki do roku 2046 w
oparciu 0 model trendu liniowego. W celu dopasowania teoretycznego modelu trendu do analizy
wykorzystano dane dotyczace liczby ludnosci z ostatnich 11 lat. Pozwolito to na bardzo dobre
dopasowanie modelu trendu — wspdtczynnik determinacji ksztattuje sie na poziomie 0,9941, co
Swiadczy o tym, iz zbudowany model teoretyczny trendu liniowego w 99% wyjasnia zmiennosc¢
badanego zjawiska.
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Rys. Nr 2 Prognozowana zmiana liczby ludnosci w gminie Zielonki w oparciu o model
trendu liniowego.
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami liczba ludnosci w gminie Zielonki bedzie sie ksztattowaé nastepujgco:

2016 — 21 774 os6b
2021 — 25 0410s6b
2026 — 28 140 os6b
2031 — 31 239 os6b
2036 — 34 338 os6b
2041 — 37 436 osb6b
2046 — 40 535 os6b|

Wariant | oceniany jest jako najmniej realistyczny z uwagi na fakt, iz skala zjawiska migracji
wewnetrznych w okresie poprzedzajgcym prognoze osiggneta juz wysoki poziom. Traktowac go nalezy
jako projekcje ostrzegawczg. Odpowiada ona na pytanie — co sie stanie, gdy tempo przyrostu liczby
ludnosci w wyniku migracji nie zostanie wyhamowane. Dalszy wzrost salda migracji w ruchu
wewnetrznym jest jednak mozliwy w sytuacji spetnienia nastepujgcych zatozen:
= duzej skali zjawiska suburbanizacji, ktore zalezne jest m.in. od sytuacji na rynku nieruchomosci
w Krakowie jako miasta-metropolii Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego, silnej mody na
mieszkanie w strefie podmiejskiej,
= podtrzymania wysokiej atrakcyjnosci Gminy dla potencjalnych mieszkancow, ktéra wyraza sie
m.in. w:
— wysokiej podazy gruntdw z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe

wyposazonych ~w infrastrukture techniczng, uwarunkowanej m.in. zapisami
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— dobrej dostepnosci komunikacyjnej jako efektu wzbogacenia istniejgcej sieci
komunikacyjnej w nowe rozwigzania oraz poprawie stanu istniejgcego,

— postrzegania Gminy jako obszaru przyjemnego do zamieszkania, ktére wynika m.in. z
oceny atrakcyjnosci przyrodniczej, profilu spoteczno-ekonomicznego dotychczasowych
mieszkancow, sprawnego funkcjonowanie samorzadu i urzedu Gminy.
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WARIANT I

Przedstawiony wariant stanowi najbardziej realistyczng wersje zmiany zaludnienia Gminy. Zaktadajac,
iz przyrost naturalny w ciggu najblizszych 30 latach osiggnie przecietnie wartos¢ +47, tj. Srednig z lat
2006-2016. Wartos¢ ta jest znacznie nizsza niz $rednia z ostatnich 5 lat, ktéra wynosi +70 oso6b. Saldo
migracji w ruchu wewnetrznym zostanie utrzymane na $rednim poziomie +469, a wiec na poziome
Sredniej z lat 2006-2016. Saldo migracji wewnetrznych najwyzszg wartos¢ osiggneto w roku 2009: +607
0sdb, po czym sukcesywnie malato. Srednia warto$¢ w ostatnich 5 latach ksztattowata sie na poziomie
+443 osoby. Saldo migracji zewnetrznych wyniesie +5 os. (Srednia wartos¢ z lat 2006-2016). Pozwoli
to zachowac staty przyrost ludnosci. Sytuacja ta jest mozliwa w przypadku zachowania odpowiedniej,
konkurencyjnej relacji cen gruntéw w gminie Zielonki w stosunku do nieruchomosci mieszkalnych w
Krakowie. Zaktadajgc, iz trend przesiedlania sie ludnosci miejskiej na przedmiescia zostanie utrzymany
przy jednoczesnym naptywie kapitatu do gminy Zielonki liczba ludnoéci bedzie ksztattowaé sie
nastepujgco:

2016 — 21 774 os6b
2021 — 24 379 os6b
2026 — 26 984 0s6b
2031 — 29 589 0séb
2036 — 32 194 0s6b
2041 — 34 799 oséb
[2046 — 37 404 os6b|

Potwierdzeniem znacznego zainteresowania gming Zielonki oséb z ,zewnatrz”, objawiajgcym sie
wysokim saldem migracji w ruchu wewnetrznym, jest rosngca liczba nowych budynkéw mieszkalnych
oddanych do uzytkowania.

Tab.Nr 1-3 Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w latach 2006-2016.

rok
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Zielonki 112 179 388 330 169 172 169 123 177 207 223

Zrédio: GUS — BDL

Rys. Nr 3 Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w gminie Zielonki w latach
2006-2016.
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Zrédto: poracowanie witasne na podstawie danych GUS.

Wariant Il oceniany jest jako najbardziej realistyczny. Jego przebieg uwarunkowany jest zwigkszonym
naptywem ludnosci w pordwnaniu z okresem 1995-2005 oraz zmniejszonym saldem migracji
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wewnetrznych w poréwnaniu do lat 2006-2016. Przewidywana skala imigracji nie bedzie tak znaczaca
jak w wariancie |. Malejgca liczba ludnosci naptywowej rekompensowana jednak bedzie rosngcym
przyrostem naturalnym — srednia warto$¢ przyrostu naturalnego w ostatnich 5 latach wyniosta +70 oséb,
dla poréwnania w latach 2006-2011 ksztattowata sie na poziomie +27 oséb. Realizacja przebiegu tego
scenariusza rozwoju demograficznego uwarunkowana jest podobnie jak w wariancie |. Jezeli ceny
gruntéw z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe na terenie Gminy Zielonki wraz z kosztami
budowy domu jednorodzinnego w poréwnaniu z cenami lokali mieszkaniowych w Krakowie bedg
konkurencyjne, spodziewac sie nalezy utrzymania znacznego naptywu ludnosci. Skala migracji zalezna
bedzie m.in. od réznicy w kosztach nabycia wspomnianych nieruchomosci. Wraz ze wzrostem liczby
ludnoéci coraz wieksze znaczenie bedzie miata dobra infrastruktura komunikacyjna pozwalajgca
zaspokoi¢ rosngce potrzeby w zakresie przemieszczania sie. Jej obecnos¢ pozwoli Gminie podtrzymaé
konkurencyjna pozycje w odniesieniu do potencjalnych mieszkancéow.

WARIANT I

W wariancie lll przyjeto zatozenie, iz zmiana liczby ludnosci w stosunku do roku poprzedniego
ksztattowaé sie bedzie na poziomie $redniej z lat 2006-2016 dla gmin powiatu krakowskiego
graniczgcych z Krakowem: + 318 oséb. Wzrost liczby ludnosci bedzie zatem mniejszy o 2 od $redniej
wartosci osiggnietej w latach 2006-2016.

Tab.Nr 1-4 Zmiana liczby ludnosci w stosunku do roku poprzedniego na 1000 mieszkancow

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

[os.]| [os.]]| [os.]| [0s.]| [0s.]| [0s.]| [os.]| [0s.]| [0s.]| [0s.]| [0s.]
Powiat krakowski 68| 79| 10,0| 11,7| 22,9| 10,0| 106| 7.6 7,0, 74| 7.8
Swigtniki Gorne 75| 10,1 48| 9,0| 443| 13,2| 12,3| 12,0| 55| 91| 6,7
Mogilany 253| 17,2| 155| 20,6 | 40,9| 17,4| 19,5| 23,7| 10,4| 129| 9,1
Skawina 12 01| 54| 57| 174 29| 45| 19| 11| 11| 3,8
Liszki 56| 83| 11,2 76| 24| 72| 121 59| 93| 59| 10,7
Zabierzéw 135| 84| 16,6| 12,2| 30,0| 14,1| 13,1| 9,9| 10,6| 10,0| 9,8
Wielka Wies 10,3| 21,5| 11,2| 23,7| 36,9| 18,7| 22,4| 17,7| 10,1 | 15,6 25,2
Zielonki 13,2 | 23,7| 33,1| 39,8| 52,5| 34,2| 32,7| 24,2| 24,0| 30,4 | 23,3
Michatowice 219 31,8| 17,1| 27,2| 82,2| 17,9| 19,3| 19,0| 12,7| 13,8 | 18,2
Kocmyrzéw-Luborzyca 6,4 11,1 9,2| 145| 27,2| 154| 150| 4,8| 11,2| 11,7| 11,0
Igotomia-Wawrzenczyce 20| 01| 26| 48| 99| -14| -21| -35| -1,8| 05| 09

Zrédio: GUS - BDL

Liczba ludnosci w gminie Zielonki zgodnie z wariantem 3 bedzie ksztattowac sie nastepujgco:
2016 — 21 774 oséb

2021 — 23 364 oséb

2026 — 24 9540s6b

2031 — 26 544 oséb

2036 — 28 134 os6b

2041 — 29 724 oséb

12046 — 31 314 oséb)

Wariant 1l zaklada najmniejszg dynamike wzrostu liczby ludnosci. Na taki przebieg zjawisk
ludnosciowych wptyw moze miec¢ szereg czynnikdw. Oprdcz wspomnianej juz zaleznosci pomiedzy
cenami mieszkan w Krakowie a kosztami budowy domu jednorodzinnego w Gminie Zielonki — w wersji

20

Id: ED08B431-23A8-4705-98D3-E50CCD6E99E2. Projekt Strona 20



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

niekorzystnej z punktu widzenia potencjatu demograficznego Gminy Zielonki, pogorszenia dostepnosci
komunikacyjnej jako nastepstwa zaniechania inwestycji w infrastrukture, wzrostu liczby ludnosci i
wskaznika motoryzacji wptyw na spowolniony wzrost liczby ludnosci mogg miec takze inne czynniki.
Zwiekszenie atrakcyjnosci innych gmin Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego — nizsze ceny gruntéw,
lepsza infrastruktura komunikacyjna, klimat wiekszej swobody w obszarach o nizszym wskazniku
gestosci zaludnienia — spowodowaé moze ,przechwycenie” potencjalnych mieszkancow przez inne
gminy. Zmniejszenie a nawet odwrécenie dotychczasowego kierunku strumienia naptywu ludnosci
Krakowa do obszarow podmiejskich moze mie¢ miejsce takze w przypadku pojawienia sie trendu
reurbanizacji. Wywotany on moze zosta¢ w wyniku rewitalizacji niektérych obszaréw miasta Krakowa.

Ryc. Nr 4 Warianty prognozy demograficznej dla gminy Zielonki do roku 2046
45 000

40 000
35000
30000
25000
20000
15 000
10 000

5000

0
2006 200820102012 20142016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

@ |iczba ludnosci wariant 1 ~ e \arignt 2 ~ ess\ariant 3

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS

Obecnie notowane dane wskazujg, ze rozwigzan kierunkowych nalezy sie spodziewa¢ pomiedzy
warto$ciami prognozowanymi miedzy wariantem | i lll, cho¢ nie mozna wykluczy¢, ze moze tez nastgpic
pewne zatamanie dotychczasowego naptywu ludnosci i wartos¢ docelowa roku 2046 zblizy sie do
wartosci prognozowanej dla wariantu lIl.

Powodem sg zauwazalne problemy transportowe, praktycznie niemozliwe do poprawy z racji na
istniejgce zainwestowanie. Pétnocna obwodnica Krakowa nie rozwigze tych probleméw ze wzgledu na
kierunek przebiegu wschéd — zachéd, a potrzeba jest gtéwnie dobrych, wspomagajgcych potaczen na
kierunku potnoc — potudnie. Mieszkancy skarzg sie juz na hatas miedzysasiedzki (duza gestosé
zainwestowania w terenie o bogatej konfiguracji potegujgcej oddziatywania dzwigku), problemy
infrastrukturalne, w tym z odwodnieniem terenu (w Gminie przewazajg gleby nienasigkliwe). Wszystko
to moze sprawi¢ spadek zainteresowania gming Zielonki os6b naptywowych, ktére przeniosg
poszukiwania miejsc pod zamieszkanie do gmin sasiednich. Jest to jednak niewiadoma — zalezna od
wielu czynnikow.

Dla zobrazowania dynamiki rozwoju gminy Zielonki w ostatnim 10 — leciu, ponizej zostato przedstawione
zestawienie podstawowych informacji odnosnie powierzchni Gminy i wzrostu ludnosci w ciggu ostatnich
10 lat na tle dwdch sasiadujgcych — réwniez bezposrednio z Krakowem — gmin: Wielka Wie$ (nr 4 na
schemacie) i Michatowice (nr 5 na schemacie).
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Prognozy demograficzne sg zbudowane na obserwowanych trendach, uwzgledniajgcych aktualne
kierunki migracyjne. Uznajgc, ze wzrost liczby mieszkancéw w Gminie o 18 760 oséb — wariant |
prognozy - jest nie do przyjecia ze wzgledu na liczne uwarunkowania przyrodnicze i infrastrukturalne
przyjeto, ze dalsze prace bedg sie ogniskowaty na prognozach dla wariantéw Il i lll, z pominieciem
wariantu |I.

Do obliczenh dotyczacych analiz chlonnosci zostaly przyjete dwa warianty: WARIANT Il i
WARIANT II, przyjmujace mozliwy wzrost liczby ludnosci w Gminie w stosunku do stanu
istniejacego w ciggu 30 lat kolejno o: 9 540 i 15 630 osob.

V4 powyzszych uwarunkowan mozliwosci

i ograniczenia/zagrozenia:

wynikajg nastepujace

MozliwoSci:
— wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym, naptyw ludnos$ci z zewnatrz w wieku
produkcyjnym,
— znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludnosci.
Zagrozenia:

— malejgca liczba urodzen ludnosci miejscowe;j,
— postepujacy proces starzenia sie ludno$ci miejscowej,

— odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy — zmiana funkcji Gminy na
sypialnie Krakowa, utrata tozsamosci Gminy.
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2. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU
| OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN

2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Zabudowa mieszkaniowa w Gminie jest wynikiem wielowiekowej tradycji osadnictwa oraz niezwykle
dynamicznych, bez precedensu w historii Gminy, procesow urbanizacyjnych
w ostatnich latach. Cechg charakterystyczng uktadu osadniczego jest to, ze wcigz jeszcze dzis, ale juz
coraz mniej wyraznie, mozna odczyta¢ historycznie uksztattowane struktury miejscowosci, zabudowy
rozlokowanej w sposoéb tradycyjny w skupiskach wzdtuz istniejgcych gtéwnych drég, wokot centrow
miejscowosci, w terenach korzystnych dla zamieszkania.

Analiza zgtoszonych wnioskéw przez mieszkancow Gminy i osoby zainteresowane, dokonana
w aspekcie przestrzennym, prowadzi do przekonania, ze wyrazone w ten sposoéb zainteresowanie
inwestycyjne skierowane jest przede wszystkich na:

— poszukiwanie terendw o atrakcyjnym potozeniu, z dala od gestej, zwartej zabudowy,
gtdwnie z planowanym przeznaczeniem tych terenéw pod domy mieszkalne,

— dalsze uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejgcych drog.

W tabeli 2-1 zostata zestawiona liczba wnioskéw ludnosci zgtoszonych do Studium, zgodnie z procedurg
formalno — prawng przygotowywania zmiany Studium?, w podziale na sotectwa i niezaleznie zostata
podana liczba dziatek, do ktérych odnosity sie ztozone wnioski. Wnioski czesto dotyczyty wigcej niz
jednej dziatki, co odzwierciedlajg bezposrednio przedstawione liczby.

Tab. 2-1 Whnioski ztozone do zmiany SUIKZP Gminy Zielonki

Liczba Liczba Powierzchnia Pqtoi_en?e SEEEICTE w
Lp. SOLECTWO Wnioskéw dziatek sofectwa [ha] odniesieniu .dO obszarow
chronionych

1. Batowice 8 11 147,60 ok. 1/4 sotectwa — DPK ¥/ i 1/2 -
otulina ZJPK, 1/4 — wolna od
ochrony

2. Bibice 98 176 744,03 1/2 sotectwa PKDK X/, 1/2
sotectwa otulina ZJPK

3. Bosutow + Bolen 32 42 339,01 2/3 otulina ZJPK, 1/3 DPK

4. Brzozéwka 46 60 214,77 caty obszar w otulinie OPN

5. Dziekanowice 13 18 251,48 ok. 4/5 otulina ZJPK, 1/5 wolna od
ochrony

6. Garlica Duchowna 8 14 98,92 | caly obszar w PKDK

7. Garlica Murowana 32 38 192,63 caty obszar w PKDK

8. Garliczka 18 23 129,43 caty obszar w PKDK

9. Grebynice 30 55 223,79 | caly obszar w otulinie OPN

10. | Januszowice 35 63 140,21 | caty obszar w otulinie OPN

11. Korzkiew 21 29 133,32 caty obszar w otulinie OPN

12. Owczary 39 61 407,57 ok. 7/8 w otulinie ZJPK, 1/8 w
PKDK

13. | Pekowice 26 29 135,17 caty obszar w PKDK

14. | Przybystawice 57 87 222,14 caty obszar w otulinie OPN

15. | Trojanowice 60 102 211,40 ok. 6/7 w PKDK, 1/7 w otulinie
OPN

16. | Wegrzce 48 81 462,80 ok. 3/4 w otulinie ZJPK, 1/4 wolna
od ochrony

17. | Wola 37 67 183,44 cate w PKDK

Zachariaszowska

7 po podjeciu Uchwaty Rady Gminy o przystgpieniu do zmiany Studium _ Uchwata Rady Gminy Nr XXXI11/5/06 z
dnia 9.02 2006 roku — zgodnie z wymagang procedurg prawng
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Liczba Liczba Powierzchnia BRI HE EELOE
Lp. SOLECTWO " o ; odniesieniu do obszaréw
whioskéw dziatek sotectwa [ha] .
chronionych
18. | Zielonki 61 107 601,49 ok. 1/2 w PKDK, 1/2 w otulinie
ZJPK
19. Osiedle tokietka 0 0 18,08 otulina ZJPK
Gmina ogotem 672 1063 4857,27

%/ Dtubnianski Park Krajobrazowy
X/ Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie

Odnoszac sie generalnie do tresci zgtoszonych wnioskéw, dzielg sie one na grupy:

— zmiana przeznaczenia z gruntdw rolnych na budowlane — 639 wnioskdéw, 95% ogdtu
zgtoszonych,

— pozostawienie terendw rolnych — 2 wnioski, < 1%,

— brak zgody na poprowadzenie linii energetycznej 110 kV — 6 wnioskéw, ok. 1%,
— likwidacja wyznaczonej linii zabudowy — 3 wnioski, < 1%,

— brak zgody na poprowadzenie drog — 21 wnioskow, ok. 3%,

— przeksztalcenie terendw na stawy rybne — 1 wniosek, <1%.

Ocenia sie, ze nie bedzie mozliwosci petnego zaspokojenia wszystkich zgtoszonych wnioskéw,
szczegoblnie ze w wielu przypadkach uniemozliwiajg to obiektywne zewnetrzne uwarunkowania
terenowe, srodowiskowe, kulturowe, jak i planistyczne — wynikajgce z koniecznosci utrzymania fadu
przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Skale niewykorzystanych obecnie rezerw
budowlanych ilustruje ponizsza tabela:

Tab. 2-2 Wielko$é rezerw terenéw budowlanych

POW. TERENOW POWIERZCHNIA REZERWA
ST POWIERZCHNIA | BUDOWLANYCH WG TERENOW ZAINWESTO-
GMINY OBOWIAZUJACEGO WANYCH .
PLANU [HA] [HA] [HA] [%]
Suma: 4 859,27 1598 854.24 743,76 46,5

Powierzchnia terenéw budowlanych, wg obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego
wynosi 32,9% ogdlnej powierzchni Gminy, powierzchnia terendw obecnie zainwestowanych wynosi
17,6% ogolnej powierzchni Gminy. Poréownujgc z rokiem 2001, w ktérym zainwestowanie w obszarze
Gminy wynosito 6,1%, . zainwestowanie wzrosto 0 11,5%, czyli praktycznie wzrosto trzykrotnie.

W Gminie istniejg jeszcze rezerwy budowlane w ramach obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza tych terendw wykazata, ze w wiekszosci pochodzg z historycznych
przeksztatcen terendéw rolnych na budowlane (lata 80-te), znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie
dawnych gospodarstw rolnych i ich wiasciciele nadal uzytkujg je jako sady, ogrody, w mniejszosci jako
pola orne, badz sg odtogowane. Obecnie (rok 2015) cena gruntéw budowlanych istotnie spadta w
stosunku do lat boomu inwestycyjnego (koniec dziesieciolecia obecnego wieku), wiec i ruch budowlany
stracit poprzednig dynamike.

Postepujgca zabudowa Gminy sukcesywnie prowadzi do znacznego obcigzenia budzetu Gminy
kosztami infrastruktury drogowej i technicznej, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzgdzie lokalnym - obowigzek realizacji zobowigzan wynikajgcych z ustalen planow
(wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi transportowej, zapewnienie dostepnosci do ustug
publicznych itp.).

Wskazane jest zatem:

— podjecie dziatan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania
gruntéw budowlanych, porzgdkowania i intensyfikacji zabudowy w terenach
budowlanych,

— sukcesywne przeksztatcanie, przede wszystkim potudniowych obszaréw Gminy,
w autentyczng strefe zabudowy podmiejskiej, o czytelnej strukturze i wysokim
standardzie obstugi infrastrukturg techniczna i transportowa,
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— dbatos¢ o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki ksztalttowania przestrzeni publicznych i
jakosci srodowiska.

2.2. ZABUDOWA USLUGOWO - PRODUKCYJNA

Wynikiem zmian, jakie zaszty w ciggu ostatnich dziesieciu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany w gospodarce Gminy.

W czasie sporzadzania obowigzujgcych planéw miejscowych (2004 - 2007r.) oczekiwaniem
mieszkancow Gminy, a takze Samorzadu, byta liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego.
Duze zapotrzebowanie na nowe tereny oraz mozliwos¢ swobodnego inwestowania staty sie wiec
podstawg formutowania ustaleh plandéw. Takie podejscie do przyjetych rozwigzan w planach
uzasadnione byto sytuacjg spoteczno-gospodarczg i procesami aktywizacji gospodarczej w obszarach
przylegtych do miasta Krakowa. Stwarzato pole do rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancow.

W wyniku realizacji ustalen planéw i wydanych decyzji administracyjnych, pojawito sie wiele inwestycji
o roznorodnym profilu i skali, z ktérych znaczna cze$¢ w miare uptywu czasu utrwalita sie w przestrzeni
i rozbudowuje. Obiekty ustugowe i produkcyjne powstaty wsrdd istniejgcej zabudowy lub w jej
bezposrednim sagsiedztwie, realizowane na wiasnych gruntach inwestoréw. O ile w poczatkowym
okresie nowego systemu gospodarczego praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost
aktywnosci mieszkancow, to obecnhie daje sie zauwazy¢ dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkciji
mieszkalnej i ustugowej. W wielu przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem standard
okolicznych terenéw pomimo spetnianych formalnie warunkéw dobrego sgsiedztwa. Pozostaje jednak
dyskomfort otoczenia. Mate poczgtkowo firmy rozbudowujg sie stopniowo w coraz wieksze zaktady, co
w koncu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

2.3. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikéw wptywajgcych na ocene warunkéw zycia
spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach finansowych, zakres
i jako$¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz zycia w Gminie.

Stopien wyposazenia Gminy Zielonki w urzadzenia infrastruktury spotecznej nalezy uznaé¢ za
stosunkowo dobry (patrz podrozdziaty dotyczgce poszczegdlnych rodzajéw infrastruktury).

Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace gtéwnie ustug publicznych, ktére
w zdecydowanej wiekszosci sg sukcesem tak wtadzy lokalnej, jak i aktywnosci mieszkancow.

2.3.1. Oswiata i wychowanie

Tab. 2-3 Przedszkola

Obiekt Miejscowosé Stan techniczny
Przedszkole Samorzadowe w Wegrzcach z siedzibg w Bibicach, Bibice, ul. b. dobry
Tadeusza Kosciuszki 56 32-087 Zielonki
Przedszkole Samorzadowe w Zielonkach, ul. Jana Michalika 2, 32-087 b. dobry
Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Bajkowe Krolestwo” filia w Bibicach ul. Graniczna b. dobry
137, 32-087 Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Zielone Nutki”, Trojanowice ul. Krakowska 108, 32- b. dobry
087 Zielonki
Niepubliczne Przedszkole ,Chata Skrzata”, Wegrzce ul. B4/15, 32-086 b. dobry
Wegrzce
Niepubliczne Przedszkole ,Basniowa Kraina”, Wola Zachariaszowska 105, 32- b. dobry
087 Zielonki
Przedszkole Niepubliczne "Promyczek", Brzozédwka ul. Krakowska 53, 32-088 b. dobry
Przybystawice
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Obiekt Miejscowosé Stan techniczny
Przedszkole Niepubliczne "Ztota Rybka", Bibice ul. Graniczna 151, 32-087 b. dobry
Zielonki
Przedszkole Niepubliczne "Promyczek" - Oddziat Zamiejscowy, Januszowice b. dobry
2B, 32-087 Zielonki
Przedszkole Niepubliczne Uniwersytet Malucha - Przedszkole Montessori b. dobry
Zielonki, ul. Galicyjska 16

Ogétem 10

Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi ponad 1000 dzieci.

Tab. 2-4 Szkoty podstawowe
Pow. dziatek obiektu Sala Boisk
imnasty oisko
. Adres/nr =) . . 9 . Stan
ow. : : °
Obiekt dziatki . _ . | Powierzchnia Obstugiwany rejon _czna J.est/ techniczny
nieruchomosci LB jest/nie nie ma
gruntowej y ma
ZS Bibice 5200 m? 1744 m? — nowa Batowice, Bibice, Jest Jest b. dobry
Bibice 1206/5 4200 m? szkota Bolen, Bosutow,
630,8 m? — stara Dziekanowiece,
szkota Wegrzce
VA Zielonki 19 500 m? 4 081,51 m? Garlica Murowana, Jest Jest b. dobry
Zielonki 516/1 Pekowice,
Trojanowice, Zielonki
ZS Korzkiew 9 590 m? 1132m2 Grebynice, Jest Jest dostateczny
Korzkiew 53 Januszowice,
Korzkiew, Owczary,
Przybystawice,
Brzozowka
ZS Wola 6 546 m? 1268 m?2 Garlica Duchowna, Jest Jest dobry
Wola Zachariaszows Garliczka, Wola
Zachariasz ka Zachariaszowska,
owska 23/2, 6/2, 24/12
SP Owczary 2 849 m? 370 m? Owczary Nie ma Jest dobry
Owczary Przybystawice
27412

Przyjmowany przez Kuratorium Os$wiaty optymalny standard to nie wiecej niz 20-25 uczniéw / 1 p.d.n.
Nalezy stwierdzi¢, ze standardy nauczania w Swietle podanego wskaznika sg zachowane. Planuje sie
budowe nowej szkoty w Przybystawicach, ktéra przejmie zadania starej szkoty w Korzkwi. Historyczna
szkota w Korzkwi z racji na wiek, warunki techniczne i lokalizacje zostanie zastgpiona nowoczesnym
budynkiem w stosunkowo niedalekim sgsiedztwie, na dziatce gminne;j.

2.3.2. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Tab. 2-5 Obiekty stuzby zdrowia

Obiekt Adres

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego +
Gabinet Stomatologiczny — 1

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego — 2

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego +
Gabinet Stomatologiczny — 1

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego — 2
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Gabinet Lekarza Rodzinnego
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Gabinet Stomatologiczny

ul. Galicyjska 15, Zielonki

ul. Galicyjska 15, Zielonki
Wegrzce, ul. A10 nr 56

Wegrzce, ul. A10 nr 56
Batowice 98

Brzozoéwka, ul. Krakowska 20
Brzozéwka, ul. Krakowska 20
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Obiekt Adres

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Gabinet Stomatologiczny Przybystawice

Ocenia sie podaz ustug medycznych w Gminie na zadowalajgcym poziomie.

Podstawowe ustugi medyczne sg uzupetniane przez ustugi specjalistyczne, ktére swiadczg szpitale

krakowskie, a to:

1) Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera os. Ztotej Jesieni 1, dla wsi: Batowice,
Bibice, Bosutow — Bolen, Dziekanowice, Wegrzce,

2) Wojskowy Szpital Kliniczny ul. Wroctawska 1-3, dla wsi: Brzozowka Korzkiewska, Garliczka,
Grebynice, Korzkiew, Przybystawice, Owczary,

3) Szpital Miejski Specjalistyczny im. Gabriela Narutowicza ul. Pradnicka 35-37, dla wsi: Garlica
Duchowna, Garlica Murowana, Januszowice, Pekowice, Trojanowice, Wola Zachariaszowska,
Zielonki, os. tokietka,

4) Uniwersytecki Szpital Dzieciecy w Krakowie (Prokocim) ul. Wielicka 265, dzieci do lat 14.

W Gminie istnieje [1] Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Zielonkach, [2] Srodowiskowy Dom
Samopomocy w Woli Zachariaszowskiej oraz [3] Stowarzyszenie Wspierania Rodziny
i Spotecznosci Wiejskiej "ZACHARIASZ".

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Zielonkach obejmuje zakresem dziatania teren Gminy
Zielonki, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie sg
w stanie pokona¢ wykorzystujgc witasne $rodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomocy spotecznej na
zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom, w szczegoélnosci
Z powodu:

— ubdstwa,

— sieroctwa,

— bezdomnosci,

— bezrobocia,

— niepetnosprawnosci,

— dlugotrwatej lub ciezkiej choroby,
— potrzeby ochrony macierzynstwa,

— bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
domowego, zwtaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych,

— braku umiejetnosci w przystosowaniu do zycia miodziezy opuszczajgcej placowki
opiekunczo-wychowawcze,

— trudnosci w integracji osob, ktére otrzymaty status uchodzcy,

— trudnosci w przystosowaniu do zycia po zwolnieniu z zakfadu karnego,
— alkoholizmu lub narkomanii,

— zdarzenia losowego i sytuacji kryzysowej,

— kleski zywiotowej lub ekologiczne;j.

Srodowiskowy Dom Samopomocy powstat na podstawie uchwaty nr V/39/99 Rady Gminy Zielonki z
dnia 09.09.1999 r. jako dziat rehabilitacji spoteczno-zawodowej Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j
w Zielonkach. Jest placéwkg o charakterze dziennym, przeznaczong dla oséb w wieku produkcyjnym,
Z 0ogolnie rozumianymi problemami psychicznymi, czyli:

— przewlektymi zaburzeniami psychicznymi, ktore aktualnie nie przejawiajg objawow
o0 charakterze agresywnym lub autoagresywnym, nieuzaleznionych od alkoholu lub
innych srodkéw chemicznych zmieniajgcych nastrgj;

— uposledzeniem umystowym w stopniu umiarkowanym lub znacznym.
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Celem Srodowiskowego Domu Samopomocy jest podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci
samodzielnego zycia oséb w nim przebywajgcych, podniesienie poziomu ich zaradnosci zyciowej,
sprawnosci psychofizycznej, przystosowanie do funkcjonowania spotecznego w srodowisku oraz ogéina
rehabilitacja psycho - fizyczna umozliwiajgca podjecie pracy zarobkowe;.

Stowarzyszenie Wspierania Rodziny i Spotecznosci Wiejskiej ,ZACHARIASZ” jest dzialajgca
zgodnie z przepisami prawa, niezalezng i niedochodowg organizacjg charytatywng, wzorujgcg sie na
doswiadczeniach organizacji funkcjonujgcych w krajach o dtugich tradycjach w zakresie demokrac;ji
spoteczenstw. Stowarzyszenie zostato zarejestrowane w dniu 27.08.2001r. Powstawato ono przede
wszystkim jako wsparcie dziatalnoséci Srodowiskowego Domu Samopomocy przeznaczonego dla oséb
z problemami psychicznymi. Otwarto sie takze na inne wazne problemy dotykajgce spotecznos¢ lokalna.
Celem Stowarzyszenia jest wspieranie przemian w $wiadomosci spotecznej oraz budowanie
spoteczenstwa otwartego na integracje i samopomoc. Gtéwng misja jest promocja relacji ludzi zdrowych
z osobami niepetnosprawnymi lub zagrozonymi patologiami spotecznymi.

Na terenie Gminy istniejg ponadto dwa panstwowe domy opieki spoftecznej w Batowicach
i w Owczarach dysponujgce ok. 300 miejscami. Stuzg gtéwnie obstudze mieszkancow wojewodztwa.

2.3.3 Organizacje spoteczne

Gmina Zielonki charakteryzuje wysoki poziom aktywnosci spotecznej mieszkancéw. W gminie dziata 10
stowarzyszen o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym:.

Stowarzyszenie Rozwoju Gminy Zielonki

Posiada status Organizacji Pozytku Publicznego; data powstania: 5 czerwca 2000 r.
Siedziba: Zielonki. Najwazniejsze cele dziatania:

- edukacja dzieci i mtodziezy w formach pozaszkolnych;

- realizowanie inicjatyw, aktywizujgcych spotecznosc¢ lokalng i umacniajgcych samorzadnosg;

- upowszechnianie wiedzy o kulturze i historii;

- profilaktyka uzaleznien;

- wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i podnoszenie wiedzy w zakresie ekonomii;

Stowarzyszenie Korona Pétnocnego Krakowa zostato powotane 9 marca 2006 roku.

Cztonkami zatozycielami byli przedstawiciele spotecznosci lokalnej regionu 7 gmin: Liszki, Zabierzow,
Michatowice, Wielka Wies, Zielonki, Kocmyrzéw-Luborzyca, Igotomia-Wawrzenczyce potozonych na
potnoc od Krakowa. Podczas pierwszego etapu w Schemacie pierwszym Lidera+ opracowano
Zintegrowang Strategie Rozwoju w/w gmin. Z inicjatywy Stowarzyszenia w ramach Schematu | mtodziez
przystgpita do konkursu na najlepszg Soteckg Strone Internetowa.

Sprawg najwiekszej wagi byta decyzja podjecia wysitku uczestnictwa w Schemacie 1l ,Pilotazowego
Programu Leader+" polegajacg na zmodyfikowaniu ZSROW i ograniczeniu dziatania tylko na 3 gminy
ze wzgledu na zbyt wysokg gestos¢ zaludnienia w pozostatych gminach. Zostat przygotowany projekt
pod tytutem ,Mata Korona Pétnocnhego Krakowa - Razem w Przysztos¢" na kwote 750 000 zt. Projekt
zostatl oceniony pozytywnie i zostat zakwalifikowany do dofinansowania . Stowarzyszenie Korona
Pdétnocnego Krakowa aktywnie uczestniczy w programach:

- Projekt Parasolowy,

- Turystyka Wspdlna Sprawa.

Stowarzyszenie Prasy Samorzadowej w Zielonkach
Stowarzyszenie Wspierania Rodziny i Spolecznosci Wiejskiej Zachariasz
Towarzystwo Domu Pomocy Spotecznej Batowice 1

Stowarzyszenie: Zwigzek Strzelectwa Dynamicznego

Stowarzyszenie Korzkiew
Cel dziatania organizacji:

— niesienie pomocy spotecznej, w tym pomocy rodzinom i osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz
wyréwnania szans tych rodzin.
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— dziatalnos¢ charytatywna poprzez niesienie pomocy osobom niepetnosprawnym.
— prowadzenie dziatan zwigzanych z ochrong i promocjg zdrowia.

— inicjowanie i wspieranie dziatalnosci oswiatowej, kulturalnej, opiekunczej i wychowawczej wraz z
upowszechnianiem kultury fizycznej i sportu.

— szerzenie idei dobroczynnosci i pomocy spotecznej.

— podejmowanie dziatan na rzecz integracji europejskiej oraz rozwijania kontaktow i wspotpracy
miedzy spoteczenstwami.

— wspomaganie rodzin w wypetnianiu ich misji rodzicielskiej.

— rozwijanie kreatywnosci i tworczosci dzieci i mtodziezy.

— podejmowanie dziatan zwigzanych z ochrong srodowiska naturalnego.

— wspieranie rozwoju lokalnej infrastruktury ekologicznej oraz ochrona dziedzictwa przyrody.
— pozyskiwanie $rodkéw na inwestycje z zakresu ekologii.

— prowadzenie samodzielnie lub wspdlnie z samorzgdem oraz innymi podmiotami gospodarczymi
dziatan majgcych zapewni¢ porzadek i bezpieczenstwo lokalnej spotecznosci.

— podejmowanie lokalnych dziatan, srodkow w zakresie propagowania kultury, sztuki i ochrony dobr
kultury i tradycji z uwzglednieniem rewaloryzaciji lokalnych zabytkow.

— podejmowanie dziatan majgcych na celu integracje i aktywizacje mieszkancow.

Stowarzyszenie ,,Perta Pekowic”,
Celem Stowarzyszenia jest przede wszystkim:

— wspieranie i upowszechnianie kultury fizycznej poprzez m.in. zarzgdzanie terenami i obiektami
sportu i rekreacij;

— dziatalno$¢ wspomagajgca rozwoj wspolnot i spotecznosci lokalnej ;

— dziatania o charakterze edukacyjnym dla dzieci i dorostych;

— dziatalno$¢ na rzecz oso6b w wieku emerytalnym, niepetnosprawnych i oséb, ktére znalazty sie w
trudnej sytuacji zyciowej;

— wspieranie dziaftalnosci charytatywnej;

— dziatania na rzecz wypoczynku dzieci i mtodziezy;

— dziatania w zakresie turystyki i krajoznawstwa.

Na mocy umowy z Gming Zielonki, ,Perta Pekowic” jest administratorem terendw sportowo-
rekreacyjnych na Btoniach Pekowickich w Pekowicach (kort tenisowy i boisko do pitki noznej).

Stowarzyszenie: Zwigzek Gmin Jurajskich

Stowarzyszenie zrzesza 38 gmin (Alwernia, Babice, Bolestaw, Czestochowa, Dabrowa Gobrnicza,
Gotcza, lwanowice, Janow, Jerzmanowice - Przeginia, Klucze, Koziegtowy, Krakéw, Kroczyce,
Krzeszowice, tazy, Leléw, Michatowice, Mstéw, Myszkdéw, Niegowa, Ogrodzieniec, Olkusz, Olsztyn,
Pilica, Poraj, Przyréw, Siewierz, Stawkow, Sutoszowa, Trzebinia, Trzycigz, Wielka Wies, Wtodowice,
Wolbrom, Zarki, Zarnowiec, Zawiercie, Zielonki).

Celem dziatania jest promocja turystyczna Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej poprzez ré6znego typu
wydawnictwa, akcje promocyjne w $rodkach masowego przekazu, uczestnictwo w targach
turystycznych, pomoc w nawigzywaniu kontaktdw z partnerami krajowymi i zagranicznymi, chcacymi
inwestowa¢ na terenie Wyzyny, rozwdj turystyki wiejskiej, ochrona waloréw przyrodniczych i
kulturowych Jury, dgzenie do gospodarczej i kulturalnej integracji gmin, wspétpraca i wymiana
doswiadczen z zakresu funkcjonowania samorzadéw lokalnych, opracowanie i popularyzacja
budownictwa dostosowanego do krajobrazu.

Stowarzyszenie: Zwigzek Gmin Wiejskich Rzeczypospolitej Polskiej

Zwigzek zrzesza 471 gmin wiejskich z terenu catego kraju.

Celem dziatania jest: wyartykutowanie specyficznych potrzeb i uwarunkowan gmin wiejskich,
wystepowanie o ich uznanie oraz uzyskanie wptywu na tworzenie prawa w dziedzinach bedgcych
zywotnym interesem gmin wiejskich. Celem zwigzku jest rowniez prowadzenie dziatalnosci naukowe;j,
naukowo-technicznej i oswiatowej ukierunkowanej na rozwdj umiejetnosci pracownikéw
samorzadowych i mieszkancéw gmin, w szczegdlnosci przez prowadzenie badan i ekspertyz,
organizowanie i prowadzenie szkoleh, kurséw i seminariow oraz przygotowanie materiatdw
szkoleniowych i pomocy naukowych. Celem Zwigzku jest takze wspieranie dziatalnosci w zakresie
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kultury fizycznej i sportu dla mieszkancédw gmin, a takze podejmowanie dziatan na rzecz ochrony
Srodowiska naturalnego.

Misjg Zwigzku jest stuzba na rzecz spotecznosci gmin wiejskich a szczegdlnie pomoc w wysitkach
skierowanych na: rozwoj demokracji lokalnej, stworzenie warunkow lokalnego rozwoju gospodarczego,
integracje gmin i rozwdj samorzadnosci lokalne;.

2.3.4. Kultura

Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji w Zielonkach powstato 1 stycznia 2001 roku i jest kontynuatorem
Samorzadowego  Osrodka  Kultury. Po  przekazaniu do uzytku hali  sportowej
w Zielonkach, CKPIiR znalazto w niej swojg nowa siedzibe. Centrum Kultury prowadzi dziatalnos$¢
w zakresie: upowszechniania kultury, turystyki i rekreacji (hala sportowa), promocji Gminy,
upowszechniania czytelnictwa — w ramach dziatalnosci bibliotek gminnych. Jest takze wydawcg
+~Wiadomosci Lokalnych Gminy Zielonki”. W ramach swojej dziatalnosci organizuje imprezy kulturalne
i rekreacyjne.

W Gminie wystepuje wyjatkowo wysoka i atrakcyjna oferta ustug zespotdw muzycznych

i regionalnych. Najbardziej znane zespoty to:

1) Zespot wokalno-instrumentalny ,,Fermata”- powstat w marcu 2007 roku. Prowadzony jest przez
Anne Roj. Zespodt bierze czynny udziat w zyciu kulturalnym gminy uswietniajgc wiele imprez
organizowanych przez CKPIR w Zielonkach. Podzielony jest na 2 grupy wiekowe: miodszg
i starszg. Przy zespole rozwija sie takze grupa instrumentalna towarzyszgca wokalistom.
Najwigksze sukcesy zespotu to | lokata na | Gminnym Konkursie Piosenki w Zielonkach, || miejsce
na powiatowym konkursie piosenki turystycznej w Ojcowie, wyréznienie w Konkursie Muzycznym w
Zabierzowie.

2) Grupa kolednicza "Herody z Zielonek" — Grupa dziatajgca przy Centrum Kultury, Promocji
i Rekreacji wystepuje w kraju i zagranicg i jest takze nagradzana na rozmaitych przeglgdach
i konkursach, m.in. zostata dwukrotnym laureatem "Ztotej Spinki" przyznawanej podczas Karnawatu
Goralskiego w Bukowinie Tatrzanskie;.

3) Orkiestra Deta przy OSP w Woli Zachariaszowskiej — losy Orkiestry Detej z Woli
Zachariaszowskiej to historia zawrotnej kariery. W ciggu pieciu zaledwie lat od swego powstania
zespot ten jest stat sie jedng z najlepszych strazackich orkiestr w Polsce potudniowe;.
O popularnosci orkiestry z Woli Zachariaszowskiej $wiadczy fakt, ze jest ona czesto zapraszana do
wystepow na dozynkach oraz innych imprezach organizowanych nie tylko na terenie Gminy
Zielonki, m.in. to wiasnie ona uswietnita obchody 125-lecia powstania Strazy Pozarnej
w Krakowie, odbywajace sie na krakowskim Rynku Gtéwnym.

4) Grupa spiewacza "Bibiczanki" z Bibic - powstata w roku 2001 przy Kole Gospodyn Wiejskich
w Bibicach. W swoim repertuarze ma dawne i nowe przySpiewki ludowe. Zespdt uczestniczyt
w eliminacjach do XXV Jubileuszowego Konkursu "Wstgzka Krakowska" w Sutoszowej w roku 2001.

5) Pucheroki — gminny Przeglad Pucherokéw, kultywowany zwyczaj w Gminie Zielonki,
a organizowany przez Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji, mozna oglada¢ co roku w Niedziele
Palmowag w Bibicach. Wspdtorganizatorami przegladu sg: Izba Regionalna i Koto Gospodyn
Wiejskich w Bibicach.

6) Gminny Zesp6t Ludowy Zielenczanie — utworzony w kwietniu 2006 roku przez Centrum Kultury
Promocji i Rekreacji w Zielonkach, ktory otrzymat dofinansowanie z Narodowego Centrum Kultury
w Warszawie w ramach programu operacyjnego ,Rozwdj inicjatyw lokalnych” oraz z Urzedu Gminy
w Zielonkach na zakup nowych strojéw krakowskich dla czionkéw. Zespdt liczy 30 oséb
w wieku 9-28 lat i jest prowadzony przez wykwalifikowang tancerke.

7) Parafialno-Gminna Orkiestra Deta z Zielonek — orkiestra powstata w 1960 roku. Orkiestra daje
koncerty na wielu uroczystosciach gminnych i powiatowych, dla mieszkarncéw Gminy Zielonki oraz
powiatu krakowskiego. Mozna ustysze¢ jg podczas Dozynek Gminnych, otwarcia budynkéw
wielofunkcyjnych w Gminie. Co roku wystepuje na Rynku Krakowskim w ramach Targéw
Bozonarodzeniowych. Muzycy od 1968 roku uczestniczg w procesji na Skatke, tradycjg ich byto
granie dla kardynata Karola Wojtyly w dzien jego imienin. Szeregi orkiestry zasilajg rodziny
z pokolenia na pokolenie,

8) Zespot Gawedziarzy i Spiewakéw z Grebynic — odnoszacy coraz wieksze sukcesy, réwniez poza
terenem Gminy,

9) Koto Regionalne ,, Tradycja” z Trojanowic.
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Oprécz wymienionych zespolow istnieje rowniez wiele innych, propagujacych rézne formy
kultury - jak np. Dziecieca Kapela Ludowa, zespot ,Krakowianki” z Trojanowic, czy zespot
instrumentalno-wokalny ,Adonai’. Nalezy podkreslic, ze w Gminie wcigz powstajg nowe zespoty,
integrujace gtéwnie mieszkancéw rodzimych, przypominajac i zachowujgc w pamieci tradycje przodkow
ziem podkrakowskich. Potrzeba prowadzenia tego typu dziatalnosci wsrdéd rdzennych mieszkancow
wynika prawdopodobnie z potrzeby odnajdywania tozsamosci wsrod — zalewu mieszkancow
naptywowych oraz istotnego wsparcia ze strony wiadz Gminy.

Imprezy, ktére na state wpisaty sie w klimat Gminy to:

Powiatowy Przeglad koledniczy w Zielonkach, w styczniu,

— ,Sledzik u W¢jta”(obecnie, d. ,u Wéjtéw”), w lutym, w Zielonkach,

— ,Przeglad Pucherokéw”, w kwietniu, w Bibicach,

— festyny integracyjne dla os6b niepetnosprawnych w Korzkwi, w maju i wrzesniu,
— ,Piknik Rodzinny” w Zielonkach, w czerwcu,

—  ,Wyscig Pana, W¢jta i Plebana” w czerwcu, w Korzkwi,

— Gminny Przeglad Teatréow Szkolnych i Konkurs recytatorski,

— w lipcu i sierpniu pikniki muzyczne i festyny,

— w sierpniu ,Dozynki Gminne”,

— ,Babskie Andrzejki” w listopadzie,

Dzien Zielonek w ramach Targéw Bozonarodzeniowych na Rynku w Krakowie.

Wszystko to swiadczy o sprzyjajgcym klimacie tworzonym w Gminie dla kultywowania tradycji i
szerzeniu kultury oraz o mozliwosciach, zdolnosci i aktywnosci mieszkancéw.

W Zielonkach, Bibicach, Korzkwi, Wegrzcach istniejg ko$cioty parafialne, a w Woli Zachariaszowskiej
kaplica w przebudowanym budynku gospodarczym. Zycie parafialne réwniez speinia role integrujaca
i identyfikujaca historycznie tradycje ziemi podkrakowskie;j.

2.3.5. Sport i rekreacja

Budowe hali sportowej w Zielonkach, wraz z zlokalizowanym przy hali kortem tenisowym i placem
zabaw, rozpoczeto w pierwszym kwartale 1999 r. i oddano do uzytku 1 czerwca 2001. Powierzchnia
uzytkowa obiektu wynosi 2122m?, sama ptyta boiska ma 44 m na 21,5 m. Rozmiary i wyposazenie hali
sportowej w Zielonkach sprawiajg, ze moze by¢ ona wykorzystywana do rozgrywania zawodow na
poziomie ligowym w randze mistrzostw Polski dla dyscyplin takich jak: siatkbwka, koszykdwka i pitka
reczna, tenis ziemny i stolowy oraz gimnastyka sportowa. W badmintona na hali w Zielonkach bedzie
mozna rozegra¢ nawet mistrzostwa Swiata, bowiem hala ma przepisowg wysokos¢ 8 m i spetnia
wszystkie wymagania Polskiego Zwigzku Badmintona na zawody ligowe oraz miedzynarodowe. Obiekt
posiada trybuny z prawie 300 miejscami siedzgcymi oraz wyposazony jest w winde dla
niepetnosprawnych. Z racji swej wielkosci i widowni mozliwe jest tez wykorzystanie jej na imprezy
kulturalno-oswiatowe bgdz kongresowe, takie jak np.: koncerty, kabarety, czy kursy tanca
towarzyskiego. Hala, bedgca stusznie dumg Gminy jest wykorzystywana na wszystkie Swieta i imprezy
gminne.
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Zrédio: strona internetowa UG

W Gminie znajduje sie Centrum Integracji Spotecznej (przy ulicy Galicyjskiej 17A). Jest to nowoczesny
kompleks budynkéw, duma Zielonek. Gtowny budynek CIS jest wyjgtkowym miejscem, stuzgcym
integracji mieszkancow catej gminy. To w CIS odbywa sie wiekszos¢ prestizowych imprez, ktore
organizuje Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji w Zielonkach, Gminny Zespét Ekonomiczno-
Administracyjny Szkdt, takich jak wystawy, rozdania nagrdd, turnieje szachowe, koncerty, Ztote Gody,
ale takze prywatne przyjecia, bankiety, konferencje i wesela.

Zrodfo: strona internetoa UG

Gmina jest bogato wyposazona w place zabaw: 1 — w Batowicach, 2 — w Bosutowie, 2 — w Bibicach, 1
- w Garlicy Murowanej, 1 — w Korzkwi, 1 — w Owczarach, 1 — w Pekowicach, 2 — w Wegrzcach, 2 —w
Zielonkach.

Boiska sportowe znajduja sie w: Korzkwi, Trojanowicach, Brzozéwce, Batowicach, Bibicach, Bosutowie,
Pekowicach, a korty tenisowe w Zielonkach w Parku Wiejskim. Park Wiejski w Zielonkach zostat
wyposazony w aleje, punkt widokowy, boisko oraz plac zabaw.

W Batowicach znajduje sie osrodek rekreacyjny Klubu Samorzgdowego obejmujgcy oprocz budynku
wielofunkcyjnego bilard, tenis stotowy, sitownig, sale komputerowg. W terenie znajduje sie m.in. boisko
sportowe o wymiarach 16x28 m do tzw. ,matych gier”, trasy rowerowe, nowoczesny plac zabaw,
amfiteatr, miejsce na organizowanie ogniska.

W Korzkwi dziata prywatny osrodek jezdziecki w potgczeniu z wynajmem pokoi goscinnych.
W Wegrzcach funkcjonuje klub sportowy TS WEGRZCE. Boisko sportowe istnieje rowniez w Bibicach
(Klub Bibiczanka), a przy szkoftach podstawowych sg place sportowe. Liczne sg mozliwosci rekreacji
pieszej i rowerowej zwlaszcza w poétnocno-zachodniej czesci Gminy, co zostato wykorzystane przy
wytyczeniu szlaku rowerowego o dtugosci 38 km. Powstajg nowe szlaki rowerowe z opracowanego
projektu ,,Od Krakowa do Ojcowa — rowerem przez gmine Zielonki”.

Na terenie catej gminy funkcjonuje obecnie 7 klubow sportowych w tym 3 kluby pitki noznej,1 klub tenisa
stotowego oraz 3 uczniowskie kluby sportowe:
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— Uczniowski Klub Sportowy ,KORZKIEW”,

— Uczniowski Klub Sportowy ,KORZENIOWSKI”,
— Uczniowski Klub Sportowy ,, ZACHARIASZEK”,
— Gminny Miodziezowy Klub Sportowy Zielonki,
— Towarzystwo Sportowe Wegrzyce,

— Klub Sportowy Bibiczanka,

— Ludowy Klub Sportowy Zieleficzanka.

Poczatki dziatalnosci Ludowego Klubu Sportowego “Zielenczanka” siegajg az 1946 roku. Przez 60 lat
swojej dziatalnosci klub z Zielonek doswiadczat wielu wspaniatych chwil, wielokrotnie odnoszgc sukcesy
w swoich klasach rozgrywkowych i w Pucharze Polski. W ostatnich latach dzieki wktadowi pracy ludzi
zwigzanych z klubem, struktury klubu oraz zasady jego funkcjonowania zostaty diametralnie zmienione.
Mtoda, wyszkolona kadra, profesjonalne zarzgdzanie, merytorycznie przygotowany pion szkoleniowo —
treningowy oraz perfekcyjnie opracowane strategie dtugofalowego rozwoju klubu — to tylko niektére silne
strony nowego oblicza Klubu.

2.3.6. Gospodarka komunalna

Na terenie Gminy Zielonki zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow prowadzi
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Zielonkach Sp. z 0.0.,
z siedzibg w Wegrzcach. Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych, w ramach $wiadczenia ustug
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode prowadzi:

— wykonawstwo indywidualnych zlecen w zakresie projektowania i wykonawstwa sieci

i przytaczy wodociggowych,

— bezposrednig dostawe wody do odbiorcow,

— eksploatacje sieci i urzgdzen wodociggowych oraz usuwanie awarii,

— wydawanie warunkow na podigczenie posesji do gminnej sieci wodociggowej,

— uzgadnianie projektoéw przytgczy,

— odbiory techniczne przytaczy.

W Swietle obowigzujgcej ustawy o odpadach, gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem oraz przepisami krajowymi, wojewddzkimi i powiatowymi.

llos¢é straznic przeciwpozarowych jest na terenie Gminy wystarczajgca. Sg to obiekty uzytkowane
przez OSP (9) w Bibicach, Bosutowie, Garlicy Murowanej, Grebynicach, Owczarach, Trojanowicach,
Woli Zachariaszowskiej, Wegrzcach i Zielonkach. Regutg jest wielofunkcyjnos¢ tych budynkéw.
Jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych w Zielonkach, Woli Zachariaszowskiej i Wegrzcach nalezg
do Zintegrowanego Systemu Ratowniczo-Gasniczego tzn. ze sg wywotywane przez nr tel. 998.

Funkcjonujgce cmentarze parafialne (Bibice, Korzkiew, Zielonki, Wegrzce-Bosutow) o tgcznej
powierzchni ok.9 ha, w perspektywie przyspieszonej dynamiki naptywu ludnosci do Gminy wydajg sie
by¢ niewystarczajgce i dopuszcza sie ich rozbudowe.

W Bibicach istnieje nieczynny od lat cmentarz zmartych na epidemie (cholere), o powierzchni 0,10 ha,
ale ma on jedynie znaczenie jako obiekt wymagajacy specjalnej ochrony sanitarnej.
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2.3.7. Transport

Lokalny, gminny ukfad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz gminne drogi wewnetrzne. Uktad
ten jest wzbogacany przez prywatne drogi wewnetrzne i dojazdy.

Wewnetrzne drogi gminne stanowig ok. 15% wszystkich drég gminnych. S3 to drogi waskie, czesto w
granicach dziatki o szerokosci 2,5 m — 3,0 m, o nawierzchni gruntowo-zwirowej, powstate w sposéb
zywiotowy, zgodnie z zapotrzebowaniem komunikacyjnym.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzié, ze publiczny uktad drogowy gminy jest stosunkowo stabo
(cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate promienie
lukéw, wystepujgce spadki podiuzne, zwigzane z konfiguracjg terenu, degradacja techniczna
powierzchni jezdnych, niska wytrzymatos¢ nawierzchni, nieprzystosowanej do wystepujgcych obcigzen.
Szczegolny problem stanowi poruszanie sie po drogach maszyn rolniczych
i innych pojazdow specjalnych, np. zwigzanych z prowadzonymi budowami, ktére nie mieszczg sie w
pasach drogowych. Przekroje drogowe sg czesto nieurzgdzone, bez chodnikéw przy przejsciach
drogowych przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczenstwa na
drogach w Gminie jest niezadowalajgcy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, gwattownie wzrastajacy
ruch (Gmina, oprécz swego dynamicznego rozwoju gospodarczego, praktycznie stanowi sypialnie dla
0s6b pracujacych w Krakowie i gminach sgsiednich. Stad codzienne, ucigzliwe korki na drogach
wyjazdowych z Gminy, gtéwnie wojewddzkiej Nr 794 i krajowej Nr 7.

llustracje przecigzonego potaczenia drogowego stanowi droga wojewddzka Nr 794, przebiegajgca w
kontynuaciji ulicy Glogera w Krakowie, przez miejscowos$¢ Zielonki w kierunku Skaty i Wolbromia. Jej
przebieg przez Zielonki nie spetnia podstawowych wymogdw prowadzenia drogi tej klasy: szerokos¢ —
niepetne 7 m, brak poboczy, brak widocznosci, zabudowa niejednokrotnie na skraju jezdni, ostre
promienie skretow — do tego bardzo duzy ruch kotowy (rejestrowane okoto 13 000 poj./dobe), w tym
ponad 20% ruchu ciezarowego i nasilajgcy sie ruch rowerowy, czesciowo, ale nie tylko zwigzany z
atrakcjg jakg stanowi dojazd tg drogg w tereny rekreacyjne. Ruch ten stanowi przeszkode dla ruchu
kotowego prowadzonego drogg kategorii wojewddzkiej (na kitdrej brak mozliwosci wykonania manewréw
wyprzedzajgcych) i jest zagrozeniem bezpieczenstwa dla wszystkich uczestnikow ruchu. Wszystko to
stwarza ogromne zagrozenie, odzwierciedlajgce sie w statystykach wypadkow na tej drodze.

Gmina, w miare swoich mozliwosci i uprawnien, prowadzi sukcesywne prace projektowe i realizacyjne
w celu zabezpieczenia bezpiecznego prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego — w segregacji od
ruchu kotowego.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:

— transport indywidualny — petnigca role podstawowg w Gminie. Wskaznik motoryzacji w
Gminie jest bardzo wysoki (jak na sposéb zagospodarowania Gminy — duzy udziat
terenéw zagospodarowanych ekstensywnie) — wynosi ok. 600 sam. /1000 mieszkancow.
Wysokos¢ wskaznika odpowiada niektérym gminom w catosci zurbanizowanym;

— transport autobusowy — miejski (MPK) i podmiejski (PKS) obstugujacy gtdéwne kierunki
cigzen — zaspokaja podstawowe potrzeby mieszkancéw w zakresie potgczen lokalnych.
Dostepnosé przystankow jest zadowalajgca z wyjatkiem wsi Bosutéw, dla ktérej czas
dojscia do najblizszych przystankébw waha sie od 10 do 30 minut,
w zaleznosci od miejsca zamieszkania. Najwigksze potoki pasazerskie obserwuje sie
na kierunku potnoc — potudnie — co jest oczywiste z racji usytuowania Gminy i jej
zwigzkéw z Krakowem. Uzupetniajgca sie¢ linii mikrobusowych spetnia role istotnie
wspomagajgca kursowe linie autobusowe;

— transport kolejowy — na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego zostato wykonane Wstepne
Studium Wykonalnosci SKA (Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej), zaktadajagce budowe
kolejowych przystankéw osobowych na linii nr 95: Krakéw Mydliniki - Podteze, m.in. w
okolicy osiedla Piastow i na Prgdniku Czerwonym (k/ul. Powstancow), czyli potozonych
w bezposrednim sgsiedztwem z granicg gminy Zielonki;

— komunikacja piesza — odbywa sie w wiekszosci w sposdéb nieuporzadkowany po
ciggach drogowych o niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw,
poboczami jezdni — co stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Podstawowym problemem
jest sposéb prowadzenia ruchu pieszego wzdtuz drég. Nalezy podkresli¢ jednak
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sukcesywng poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow ulicznych, czyli
z chodnikami dla pieszych, przy drogach przechodzgcych przez tereny zainwestowane.

— komunikacja rowerowa — odbywa sie na ogét w sposdb mieszany z ruchem kotowym i
pieszym. Duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza gtéwnie bezpieczenstwu
pieszych i dezorganizuje ruch kotowy. Zwraca uwage duzy udziat roweréw w ruchu ze
wzgledu na jazdy codzienne, rekreacyjne, turystyczne, a czesto tez o charakterze
rodzinnym. Rower jest uzywany przez mieszkancow do realizacji celéw bytowych oraz
do dojazddédw zwigzanych z pracg. Tak ze wzgledéw na bezpieczenstwo, jak i komfort
jazdy sa i powinny by¢ nadal podejmowane starania o segregacje ruchu poprzez
sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegdlnie przy ciggach o
duzym natezeniu ruchu kotowego. Problem jest ruch rowerowy na drodze wojewddzkiej
Nr 794,

Do tzw. inwestycyjnych zasztosci komunikacyjnych, ktére powinny juz zosta¢ dawno zrealizowane,
nalezy budowa obwodnicy Zielonek (przetozenie drogi wojewddzkiej DW 794). Jak wspomniano
sukcesywna poprawa stanu drég gminnych, poprzez podnoszenie ich parametrow i realizacje miejskich
przekrojow drogowych (z chodnikami), na odcinkach przebiegajgcych przez miejscowosci, jest
sukcesywnie realizowana — w miare mozliwosci, w podejmowanych zadaniach przez Samorzgd Gminy.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujace mozliwosci i ograniczenia:

MozliwoSci:
— dynamika rynku budowlanego,
— dynamiczny wzrost zakladéw ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,
— zachowanie wymaganych standardéw w oswiacie,
— aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy kultywacji i wykorzystaniu wartosci
tradycyjnych,
— sukcesywna poprawa stanu drég gminnych,

— determinacja i dbato$¢ witadz samorzadowych o rozwdj wyposazenia Gminy w
infrastrukture techniczng i transportowa.

Zagrozenia:
— sukcesywne rozpraszanie zabudowy, nadmierna presja na zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na budowlane, rozpraszania sie zabudowy i postepujgcy chaos
przestrzenny,

— brak decyzji i umocowan prawnych odnosnie rozwoju ponadlokalnej infrastruktury
drogowej na styku z Krakowem,

— Wwcigz za sfaby stan techniczny drog gminnych, duze obcigzenie drog wewnetrznych
(gminnych) ruchem tranzytowym, nie zwigzanym z Gmina,

— wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry, brak
przekrojow ulicznych w wielu terenach zabudowanych.
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3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

3.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Podioze geologiczne terenu gminy Zielonki budujg skaty osadowe Monokliny Slgsko-Krakowskiej.
Warstwy skalne tej monokliny sg nachylone w kierunku pétnocno-wschodnim. Taki uktad warstw
sprawia, ze w kierunku zachodnim odstaniajg sie coraz starsze utwory. Na terenie Gminy Zielonki
najstarszymi skatami odstaniajgcymi sie na powierzchni sg wapienie goérnej jury wystepujgce
w licznych odstonigciach na zboczach dolin: Prgdnika, Korzkiewki i Garliczki. Sg one wyksztatcone
w postaci trzech typdéw litologicznych: wapieni ptytowych (cienkofawicowych, nieco marglistych
i najmniej odpornych na wietrzenie i erozje), wapieni grubofawicowych (o wiekszej odpornosci) oraz
wapieni skalistych (cechujgcych sie brakiem utawicenia i najwiekszg odpornoscig na wietrzenie
i erozje totez najczesciej tworzg one formy skatkowe na zboczach dolin). Ponadto w stropowej czesci
utworéw gornej jury wystepujg wapienie cienkoptytowe, znane z Korzkwi. Na utworach jurajskich
zalegajg osady kredy, przede wszystkim margle, ktérych zwarta pokrywa obejmuje wschodnig czes¢
Gminy, a takze wapienie, zlepience i piaski znane z odstonie¢ w dolinie Prgdnika i Korzkiewki.

Skaty monokliny $lgsko-krakowskiej sg na terenie Gminy rozciete kilkoma uskokami o przebiegu
zblizonym do réwnoleznikowego, totez w potudniowej czesci Gminy skaty mezozoiczne znajdujg sie
giebiej pod mtodszymi osadami trzeciorzedowymi wyksztatconymi gtéwnie w postaci itow.

Osady czwartorzedowe na terenie Gminy to gtéwnie pokrywy lessowe na wierzchowinach i osady
aluwialne (piaski, zwiry, muty) w dnach dolin rzecznych. Osobliwoscig geologiczng jest gtaz narzutowy
w Bibicach.

Z budowg geologiczng obszaru Gminy zwigzane jest wystepowanie zt6z surowcoéw mineralnych. Na jej
terenie wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

— Przybystawice — zloze piaskéw kredowych,
— Przybystawice Il — ztoze piaskow kredowych.

Ztoza piaskdéw w Przybystawicach nie sg aktualnie eksploatowane. Natomiast ztoza surowcéw ilastych
byly do niedawna eksploatowane dla potrzeb cegielni w Zielonkach. Dlatego tez dla tych zi6z
wyznaczono obszar i teren gorniczy (nr XVII/1 p. 3). Jednakze z uwagi na:

— zaprzestanie eksploatacji ze wzgledu na wyczerpanie zt6z,

— zwigzane z tym faktem projekty — juz w poprzednich dokumentach planistycznych — na
wykorzystanie obszaru pod tereny gry inwestycyjnej i zabudowe,
zostato ukoniczone postepowanie w sprawie likwidacji terenu i obszaru goérniczego.

Wapienie nie sg obecnie eksploatowane na terenie Gminy. Natomiast tworzg one liczne formy skalne o
fundamentalnym znaczeniu dla waloréw krajobrazowych. Ponadto szereg odstonie¢ posiada znaczenie
naukowo-dydaktyczne (Januszowice, Korzkiew). Istotne znaczenie dla gospodarki przestrzennej ma
réwniez fakt wystepowania zbiornika wdd podziemnych w marglach kredowych, zalegajgcych we
wschodniej cze$ci Gminy.

3.2. RZEZBA POWIERZCHNI ZIEMI

Wysokosci bezwzgledne na terenie Gminy wahajg sie od ok. 215 m n.p.m. do ok. 400 m n.p.m. w dolinie
Dtubni, na pétnocnej granicy - przy drodze wojewddzkiej Krakow-Skata.

Uksztattowanie terenu charakteryzuje sie wystepowaniem lekko pofalowanej wierzchowiny opadajgcej
w kierunku potudniowym, porozcinanej gtebokimi dolinami gtéwnych ciekéw wodnych Prgdnika, Dtubni
oraz ich doptywéw (Korzkiewki, Garliczki i innych). Zbocza dolin sg strome i tutaj wystepuja odstoniecia
skal wapiennych stanowigce charakterystyczny element krajobrazu. Bogata konfiguracja terenu,
szczegoblnie w potnocnej czesci Gminy oraz na zboczu doliny Dtubni, na potudniowo-wschodnich
krancach Gminy, stanowi w pewnych fragmentach przeszkode dla zainwestowania — z racji zagrozenia
osuwaniem, a takze wystepowania obszaréw bezodptywowych, w zagtebieniach terenu.
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3.3. GLEBY

Wystepowanie utworéw lessopodobnych na prawie caltym obszarze Gminy sprawito, ze na tym podtozu
wyksztatcity sie gleby brunatne o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, szczegdlnie sadownictwa i
ogrodnictwa. Na terenie Gminy dominuja gleby Il i Il klasy bonitacyjnej zajmujgce odpowiednio ok. 60%
i 25% powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby nizszych klas zajmujg znacznie mniejsze powierzchnie i
wystepujg gtdwnie na zboczach dolin o znacznym nachyleniu. Wsréd uzytkow rolnych dominujg grunty
orne zajmujgce 68% powierzchni Gminy, tj. 3 316 ha.

Tab.3—-1 Struktura gruntéw w Gminie Zielonki

Ogodlna s Grunty lesne oraz Grunty Grunty
pow. Uzytki zadrzewione i zabudowane pod Nieuzytki 'I:e_reny
. rolne . : . . rézne
gruntow zakrzewione i zurbanizowane  |wodami
4858 ha 4422 ha 123 ha 272 ha 17 ha 14 ha 10 ha
100 % 91,02 % 2,53 % 5,59 % 0,34 % 0,28 % 0,20 %

zrodfo: www.zielonki.pl

Udziat powierzchniowy gleb poszczegdlnych klas bonitacyjnych gruntéw wyglada nastepujgco:
klasa I il -31,1%
klasa lllailllb  —60,7%
klasa IVailvb - 7,0%
klasa Vi VI - 1,1%.

Wiekszos$¢ gruntdow ornych Gminy zalicza sie do trzech komplekséw przydatnosci glebowo-rolniczej
i pszennego dobrego, pszennego bardzo dobrego i pszennego wadliwego.

Sktad chemiczny gleb na terenie Gminy byt przedmiotem jedynie wyrywkowych badan (kilka probek)
prowadzonych przez Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg w Krakowie. Na podstawie tych badan
stwierdzono, ze gleby na terenie gminy Zielonki charakteryzujg sie podwyzszong zawarto$cig metali.
Mogg one by¢ przeznaczone pod wszystkie uprawy polowe z ograniczeniem wykorzystania warzyw
z przeznaczeniem dla dzieci 8.

3.4. LASY

W Gminie znajdujg sie nieliczne obszary lesne, stanowig ok. 1% powierzchni Gminy, razem z terenami
zadrzewionymi i zakrzewionymi jest to 2,6%. Niewielkie kompleksy lesne =znajdujg sie w
miejscowosciach: Bibice, Bosutéw, Brzozéwka, Dziekanowice, Garlica Murowana, Grebynice,
Januszowie, Korzkiew, Owczary, Przybystawice, Wola Zachariaszowska, Zielonki. Z wyjgtkiem
kompleksu lasu w Korzkwi pozostajgcego pod opieka nadlesnictwa Miechéw, wszystkie pozostate
stanowig wlasnos¢ prywatng. Podstawowym $rodkiem ochrony nielicznych obszaréw lesnych jest
zachowanie ich przeznaczenia na cele lesne. Wskazane jest réwniez wprowadzanie dystansow
przestrzennych, tj. stref ekotonalnych miedzy lasami a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie.

3.5 FLORA | FAUNA?®

3.5.1 Swiat roslinny

Najwiekszg powierzchnie na catej Wyzynie Krakowskiej zajmuje dzi$ uksztaltowana przez cziowieka
roslinno$¢ synantropijna, na ktérg sktadajg sie przede wszystkim zbiorowiska pdl uprawnych oraz
towarzyszgce osadom zbiorowiska ruderalne.

8P RO GRAMREWITALIZACJI OBSZAROW POPRZEMYStOWYCH | POWOJSKOWYCH W GMINIE
ZIELONKI na lata 2004 - 2006 — 2013, Luty 2005, Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI111/13/2005 Rady Gminy
Zielonki z dnia 3 lutego 2005 roku

9 "Cechy fizyczno - geograficzne gminy Zielonki": Maciej Trela
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Szata lesna wyzyny jest interesujgca, lecz silnie zniszczona przez cziowieka. Lasy zachowaty sie
gtéwnie na zboczach dolin i wgwozéw, w miejscach nie nadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.
Wierzchowine pokrywajg resztki laséw debowo sosnowych. W dnach dolin znajdujg sie ptaty olszyn i
laséw tegowych, a wzdluz potokéw zarosla wierzbowe. Strome i skaliste zbocza o wystawie
potudniowej, tam gdzie las nie mogt sie rozwing¢, pokrywajg zarosla kserotermiczne. Natomiast na
pionowych $ciankach rozwinety sie murawy naskalne kserotermiczne. Bogate sg réwniez zbiorowiska
mchéw i porostow naskalnych, zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji zboczy.

Duze bogactwo roslinnosci na terenie Wyzyny Krakowskiej sprawito, iz powstat Ojcowski Park
Narodowy, w otulinie, ktérego znajduje sie gmina Zielonki. Réwniez czes¢ gminy jest objeta ochrong w
obrebie parkéw krajobrazowych: Diubnianskiego oraz Dolinki Podkrakowskie.

3.5.2 Swiat zwierzecy

Na obszarze Wyzyny Krakowskiej najbardziej charakterystyczne i wartosciowe faunistycznie fragmenty
przyrody (doliny Pradnika i jego doptywoéw) chronione sg obecnie rezerwatami Ojcowskiego Parku
Narodowego. Poza granicami OPN znajduja sie takze podobne fragmenty przyrody, rozproszone jednak
i izolowane na wiekszym obszarze wierzchowinowo - dolinnym. Najbardziej charakterystycznym
zjawiskiem jest wystepowanie, w niewielkiej odlegtosci od siebie, gatunkdéw reliktowych zwigzanych z
zaciemnionym, wilgotnym i chfodnym srodowiska dna dolin oraz stokéw poétnocnej ekspozycji - z jednej
strony oraz sucho - i cieptolubnych mieszkancéw skat i zboczy o wystawie potudniowej - z drugiej strony.

3.6 KLIMAT I JAKOSC POWIETRZA

Zréznicowanie warunkow klimatycznych w Gminie wynika z uksztattowania powierzchni terenu.
Najkorzystniejsze warunki panujg na wierzchowinach, gdzie w poréwnaniu z terenami potozonymi w
dnach dolin srednie minimalne temperatury roku sg wyzsze o 2-3°C a okres bezprzymrozkowy trwa 30-
60 dni diluzej. Tereny te sg najczesciej potozone poza zasiegiem mgiet radiacyjnych, a ponadto
charakteryzujg sie dobrg wentylacjg naturalng i dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Niekorzystne
warunki panujgce w dnach dolin wynikajg w znacznej mierze z faktu, iz sg to tereny potozone w zasiegu
inwersji temperatury powietrza (ponad 70 dni w roku). Tereny te posiadajg jednakze istotne znaczenie
dla warunkéw klimatycznych Krakowa jako drogi sptywu w kierunku miasta chtodnego
niezanieczyszczonego powietrza w czasie bezchmurnych nocy.

Oprécz zanieczyszczen pochodzacych spoza terenu Gminy, na jej terenie istniejg liczne rozproszone
zrodta emisji zanieczyszczen powietrza. Sg nimi: zaklady produkcyjne i ustugowe oraz gtéwnie
paleniska domowe stuzgce do ogrzewania budynkow i szklarni, a takze do przygotowywania positkdw.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz wiekszym
stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkéw a takze od
wielkos$ci strat ciepta w budynkach.

Powiat krakowski, w tym gmina Zielonki, zostata objeta Programem ochrony powietrza, przyjetym
Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2009 roku Nr XXXIX/612/09. Zakfada
sie w nim osiggniecie efektu ekologicznego wzgledem roku bazowego w roku 2020. Program ten zostat
zaktualizowany w ramach zadania ,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Matopolskiego na lata 2007 — 2014” podjetg Uchwata Nr XLI1/662/2013 z dn. 30 wrze$nia 2013 roku.
Celem tego zadania jest polepszenie stanu srodowiska poprzez wyznaczenie kierunkéw dziatan dla
tworzenia polityki zrownowazonego rozwoju. Ponizej zamieszczony zostat wypis z ,Aktualizaciji
Programu..”

.W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 do poziomu

dopuszczalnego zostaty ustalone podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu niskiej

emisji poprzez:

1) podtgczanie indywidualnych odbiorcow do centralnych systeméw zaopatrywania w energie
cieplng;

2) wymiane starych indywidualnych kottéw i piecoéw weglowych w budynkach mieszkalnych i lokalach
ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;

3) promowanie stosowania odnawialnych Zrédet energii w celach grzewczych;
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4) dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie $wiadomos$ci ekologicznej
spoteczenstwa.

Oczekiwanymi rezultatami dziatari w ochronie powietrza, powinny by¢ — zgodnie z Programem
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Matopolskiego m. in.:
1) Uzyskanie dla obszaru powiatu redukcji stezen do poziomow:

- dla pytu zawieszonego PM10 — 30 ug/m3,
- dla dwutlenku siarki — 20 ug/m3,
- dla dwutlenku azotu — 30 ug/m3.”

Pomimo stopniowej redukcji emisji zanieczyszczen w Krakowie, jak i ogolnej stopniowej poprawy jakosci
powietrza w catym wojewddztwie, na terenie Gminy Zielonki wcigz jeszcze sg przekraczane
dopuszczalne wartosci sredniorocznych stezen fluoru oraz dwutlenku siarki. Potozenie znacznej czesci
Gminy w granicach parkéw krajobrazowych sprawia, ze na tych terenach obowigzujg dopuszczalne
stezenia substancji zanieczyszczajgcych powietrze o podwyzszonym standardzie — jak dla obszarow
specjalnie chronionych.

3.7. WODY

Gmina Zielonki lezy na obszarze zlewni dwoch rzek: Pradnika i Dtubni, przy czym ta ostatnia przeptywa
jedynie przez wschodni kraniec Gminy. Najblizej Gminy sg potozone dwa posterunki wodowskazowe -
Ojcow i Olsza (w Krakowie), podang charakterystyke hydrologiczng rzeki Prgdnik oparto wiec na
pozyskanych danych z profilow znajdujgcych sie na tych wodowskazach - powyzej i ponizej Gminy.

Tab. 3-2 Przykfadowe przeptywy rzeki Pradnik

Przeptywy rzeki Pradnik Ojcow Olsza
najnizszy przeptyw zaobserwowany [m?/s] 0,19 0,31
$redni niski przeptyw 1961-1985 [m3/s] 0,33 0,71
$redni roczny przeptyw 1961-1985 [m3/s] 0,47 1,12
najwyzszy przeptyw zaobserwowany [m?/s] 39,00 75,00
wielka woda prawdopodobna 1% 1931-1980 [m3/s] 50,00 80,00

Zrédto: Materiaty Wojewddzkiego Komitetu Przeciwpowodziowego w Krakowie

Nieregularnos¢ przeptywow sprawia, ze pewne tereny potozone w dnach dolin rzecznych sg zagrozone
zalaniem w czasie powodzi. Najtrudniejsza pod tym wzgledem sytuacja wystepuje w gesto
zabudowanym centrum wsi Zielonki potozonym pomiedzy korytami Pradnika i jego doptywu Garliczki.

Czystos¢ wdd Pradnika i Dtubni w ocenie ogdélnej nie odpowiada normatywom klas I, |l
i lll, o czym decyduje gtdwnie stan sanitarny wyrazony wskaznikiem miano Coli typu katowego. Wg
Raportu o stanie srodowiska matopolskiego (2011 rok, wyd. 2013) wody Pradnika Biatuchy i Dtubni
(przy ujsciu) sa niezadowalajacej klasy IV (gtéwnie ze wzgledu na zawiesiny), cho¢ w odniesieniu do
rozbicia na rozne sktadniki zanieczyszczen sytuacja nie jest jednorodna. Wedtug wskaznikéw
organicznych Pradnik na terenie Gminy Zielonki niést wody |, a Diubnia Il klasy czystosci. Wedtug
wskaznikéw nieorganicznych obie te rzeki niosty wody | klasy czystosci. Z kolei wedtug wskaznikéw
biogennych wody Dtubni na terenie Gminy nalezg do Il klasy czystosci a Pradnika nie odpowiadajg
normatywom. Pod wzgledem obcigzenia zawiesing zadna z tych rzek wcigz nie odpowiada
normatywom.

Nalezy jednak podkresli¢, ze stan rzek ulega powolnej, ale sukcesywnej poprawie. Zrealizowana
budowa oczyszczalni sciekdw oraz uporzgdkowanie gospodarki wodnej przy Zaktadach Mleczarskich
w Skale (Pradnik), a takze oczyszczalni $ciekdw w Iwanowicach Wioscianskich to generalne kierunki
poprawy. Zwieksza sie rowniez swiadomos¢ rolnikdw odnosnie troski o Srodowisko, zwieksza sig liczba
oczyszczalni przydomowych umozliwiajgcych kontrole jakosci $ciekéw, a gospodarstwa ulegajg
poprawie pod wzgledem higieny prowadzenia swojej dziatalnosci. Dowodem na poprawe stanu rzek sg
pojawiajgce sie zeremia bobréw na Prgdniku (m.in. na odcinku Doliny Korzkiewki), a takze na Diubni —
w goérnym przebiegu.
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Czystos¢ woéd ma szczegdlne znaczenie w przypadku rzeki Dtubni, ktéra jest jednym ze Zrédet
zaopatrzenia Krakowa w wode pitng (ujecie w Raciborowicach) i przemystowg (zbiornik Zestawice). Zty
stan sanitarny rzek $wiadczy o doptywie do nich zanieczyszczen, gtéwnie komunalno-bytowych.

Na Dtubni znajduje sie zbiornik wodny Zestawice, ktérego czasza czesciowo znajduje sie na terenie
Gminy Zielonki. Aktualnie obowigzujgca instrukcja eksploatacji zbiornika przewiduje mozliwosé
pietrzenia wody do poziomu 218 m n.p.m. zagrazajgcego nizej potozonym zabudowaniom wsi Batowice.
Rozwigzanie tego problemu wymaga budowy obwatowania w rejonie cofki zbiornika, a takze
podniesienia niwelety drogi biegngcej wzdtuz zachodniej krawedzi czaszy zbiornika.

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gtdwne Zbiorniki Wéd podziemnych:
» GZWP nr 409 Niecka Miechowska SE — Zbiornik nalezy do regionu hydrogeologicznego
Niecka Miechowska. Utwory wodonos$ne tego zbiornika sg wieku gérnokredowego.
» GZWP nr 326 Czestochowa. Zbiornik nalezy do regionu hydrologicznego Monokliny Slasko-
Krakowskiej. Utwory wodonosne sg wieku gornojurajskiego. Zbiornik jest odstoniety i
drenowany lokalnie przez doptywy Wisty.

3.8. BIOROZNORODNOSC

Urodzajne gleby oraz wielowiekowy rozwdj osadnictwa powodowaly stopniowe przeksztatcenie
naturalnej szaty roslinnej, a co za tym idzie niszczenie siedlisk zwierzat dziko zyjgcych. W chwili obecne;j
zbiorowiska roslinne o charakterze zblizonym do naturalnego zachowaly sie jedynie na stromych
zboczach dolin i wzdtuz koryt ciekdw wodnych.

Istotne znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci majg trwate uzytki zielone i zadrzewienia wsréd
terenéw rolnych. Najcenniejsze pod wzgledem bioréznorodnosci tereny znajdujg sie w pétnocno-
zachodniej czesci Gminy w dolinach Pradnika i Korzkiewki. Majg one takze istotne znaczenie dla
zachowania réwnowagi przyrodniczej na terenie Ojcowskiego Parku Narodowego. Utrzymanie
zréznicowania gatunkowego niewielkich, izolowanych obszardéw o roslinnosci typu naturalnego wymaga
nie tylko zachowania tych obszaréw, ale takze utrzymania ciggtosci terenéw otwartych (najczesciej
uzytkowanych rolniczo) pomiedzy nimi dla umozliwienia migracji gatunkéw. Istotne jest takze
zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Zielonki a terenami otwartymi w Krakowie.

Zabytkowe parki podworskie i roslinnos¢ towarzyszgca fortom ,Twierdzy Krakow” takze majg istotne
znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci terenéw Gminy.
h
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Lokalizacja fortow , Twierdzy Krakow na potudniu Krakowa, zrédto: www.visitmalopolska.pl
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3.7. OCHRONA PRZYRODY

Istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy spowodowaly, ze prawie caty jej obszar jest objety
réznymi formami statutowej ochrony przyrody, zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska. Srodkowa
cze$¢ Gminy wchodzi w sktad Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskiel®. Wschodnie krarice Gminy
wchodzg w sktad Diubnianskiego Parku Krajobrazowego!!. Oba te parki posiadajg wspdlng otuline,
ktéra obejmuje m.in. tereny miejscowosci Bosutéw, Batowice, Wegrzce, Bibice, Zielonki (czesciowo).
Wie$ Owczary réwniez znajduje sie w otulinie Parkéw Krajobrazowych. Najcenniejsza pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym jest poétnocno-zachodnia cze$¢ Gminy, ktéra wchodzi w skiad otuliny
Ojcowskiego Parku Narodowego. Tylko niewielkie fragmenty terenu w potudniowej czesci Gminy
znajdujg sie poza otuling parkéw krajobrazowych.

Schemat pogladowy granic Parkéw Krajobrazowych

W granicach gminy Zielonki znajduje sie szereg pomnikéw przyrody.

Tab.3-3 Pomniki przyrody w gminie Zielonki
L.P. NOWY NR STARY NR | RODZAJ/GATUNEK LOKALIZACJA
1 120617-001 39/3 Jesion wyniosty Korzkiew, przy ruinach zamku
2 120617-002 39/4 Lipa wielkolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
3 120617-003 39/5 Lipa drobnolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
4 120617-004 39/6 Lipa wielkolistna Korzkiew, przy ruinach zamku
5 120617-005 39/7 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 10 m na pétnoc od dworu
6 120617-006 39/8 Jesion wyniosty Korzkiew, ok. 25 m na pétnoc od dworu
7 120617-007 39/9 Dab szyputkowy Oweczary, w parku Domu Opieki Spot.
8 120617-008 39/10 Lipa drobnolistna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
9 120617-009 39/11 Dab bezszyputkowy Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
10 120617-010 39/12 Lipa drobnolistna Oweczary, w parku Domu Opieki Spot.
11 120617-011 39/13 Buk zwyczajny Oweczary, w parku Domu Opieki Spot.
12 120617-012 39/14 Sosnha czarna Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
13 120617-013 39/15 Grab zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
14 120617-014 39/16 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
15 120617-015 39/17 Modrzew europejski Oweczary, w parku Domu Opieki Spot.
16 120617-016 39/18 Sosnha czarna Oweczary, w parku Domu Opieki Spot.
17 120617-017 39/19 Buk zwyczajny Owczary, w parku Domu Opieki Spot.
18 120617-018 - Gtaz narzutowy Bibice, dziatka nr 334/13

Zrédfo: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Krakowie

10 park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie - Uchwata Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
listopada 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

11 Dtubnianski Park Krajobrazowy - Rozporzgdzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. W. Matop. z dnia 20 pazdziernika 2006 r. Nr 655 poz. 4000) oraz Plan Ochrony Diubnianskiego
Parku Krajobrazowego przyjety na XXXVI Sesji Sejmiku WM w dniu 29 maja 2017 (Dz. Urz. W. Matop. z 8.06.2017
r., poz.3910)
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Na terenie Gminy nie wystepujg obszary sieci Natura 2000. Ponizszy schemat obrazuje lokalizacje
Gminy w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 znajdujgcych sie w poblizu jej granic administracyjnych:

A &0 Dolirk Prodniief
7 \

Najblizej potozonymi w sgsiedztwie granic Gminy obszarami Natura 2000 s3:
— PLH120004 ,Dolina Pradnika”, obszar potozony w kierunku pétnocno — zachodnim w odlegtosci
ok. 2 km od granic Gminy,
— PLH120005 ,Dolinki Jurajskie”, obszar potozony w kierunku zachodnim w odlegtosci ok. 10 km
od granic Gminy,
— PLH 120069 ,taki Nowohuckie”, obszar potozony od granicy Gminy w Batowicach, w odl. ok.
4,3 km.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

MozliwoSci:
— atrakcyjna rzezba terenu, doskonate potozenie geograficzne, mozliwos¢ dalszego
rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie,
— stosunkowo wysokiej jakosci gleby,
— sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza.
Zagrozenia:

— rozproszone zrédia energii zanieczyszczen powietrza — paleniska domowe, zaktady
ustugowe,

— wystepujgce okresowo zalania podczas powodzi,
— podmakania terenéw bezodptywowych.
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4. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ
4.1. ROZWOJ OSADNICTWA - UKLADY PRZESTRZENNE, ZABUDOWA WSI,
DOMINANTY KRAJOBRAZOWE

Obszar gminy Zielonki byt zamieszkaty od czaséw prehistorycznych. Posiadat dogodne warunki
naturalne, sprzyjajgce osiedlaniu sie cztowieka i obronnosci. Najstarsze $Slady osadnictwa zostaty
znalezione w rejonie Batowic, Bosutowa, Dziekanowic, Zielonek i Wegrzc, siegajg one epoki neolitu.
Pierwsze wzmianki o wsi Bibice pochodzg z XII w., Bosutéw, Zielonki z Marszowcem i prawdopodobnie
Dziekanowice sg notowane w XlIl w., natomiast Bolen, Wegrzce i Batowice w XIV w.

W Sredniowieczu przez obszar Gminy przebiegat gtéwny szlak komunikacyjny, tzw. ,wielka droga”
- z Krakowa do Torunia i Gdanska przez Pradnik, Batowice, Bosutéw i Dziekanowice oraz odgatezienie
drugiego gtéwnego szlaku, tzw. ,drogi wroctawskiej” - z Krakowa na Slgsk, wiodgcego doling Pradnika.
Niezaleznie od gtdwnych szlakéw istniaty inne o znaczeniu lokalnym, nalezata do nich droga biegnaca
z Krakowa przez Zielonki, Trojanowice, Garlice i Brzozéwke na Skate, Wielmoze i Bydlin do
Ogrodzienca.

Wzdtuz szlakdw komunikacyjnych rozwijato si¢ intensywnie osadnictwo.

W obecnym uktadzie osadniczym Gminy wcigz jeszcze udaje sie odczyta¢ ewolucyjne kierunki rozwoju
struktur ~ wiejskich. Na obszarze Gminy zaznacza sie¢ przewazajgcy typ ulicowy
w uktadzie jednodroznym (Garliczka), dwudroznym (Bibice) lub wielodroznym (Owczary, Zielonki),
z rozbudowanymi przysiotkami (Zielonki, Owczary, Brzozéwka, Grebynice). Determinowane przez
warunki naturalne (uksztaltowanie terenu) ukfady przestrzenne wsi ulegaty do konca XX wieku
niewielkim zmianom, pozostaty w pewnej mierze do odczytania i dzis. Utrzymujaca sie jednak od
pewnego czasu tendencja do rozpraszania zabudowy, a w ostatnich latach wrecz ,lawinowa”, powoduje
degradacje starych uktadéw urbanistycznych, a wigze sie z tym nieodwracalne niszczenie walorow
krajobrazu, zaliczanego do najwarto$ciowszych w skali kraju.

Mimo ustalen zwigzanych z ustanowieniem parkéw krajobrazowych i rygoréw ochronnych, nie
znaleziono dotad skutecznego prawnie narzedzia ochrony waloréw krajobrazowych. Sytuacja taka
wynika, przynajmniej w ostatnim dziesiecioleciu, z przemian ustrojowych polegajgcych na niekoniecznie
dobrze rozumianym ,prawie wtasnosci’. Stgd w powszechnym pojeciu mozna wszystko i wszedzie, na
tzw. ,swoim”, cho¢ przestrzen i jej postrzeganie jest przeciez dobrem wspdlnym, uniwersalnym i nie
stanowi prywatnej wtasnosci.

zdjecie autorskie: zabudowana Dolina Korziewk
Najstarsza, tradycyjna zabudowe wsi stanowity, spotykane juz wyjatkowo domy drewniane o konstrukcji

zrebowej, bielone, kryte dachem cztero - czasem dwuspadowym z naczotkami lub rzadziej
przyczétkami, opartym na rzezbionych rysiach, pierwotnie kryte strzechg. Budowane byly na rzucie
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prostokatnym, na ogét symetrycznym z sienig posrodku jedno- lub dwutraktowe. Stolarka okienna
wielokwaterowa zdobiona byta czasem opaskami, rowniez szczyty doméw wyraznie odciete od bryty
budynku posiadaty ozdobny charakter.

Niekiedy pojawialy sie ganki otwarte wsparte na ozdobnie ciosanych stupkach, ostoniete dotem azurowg
balustradg z desek lub zamkniete, nakryte daszkiem dwuspadowym.

Zabudowa regionalna zachowata sie juz tylko w pojedynczych przykfadach, czesto znieksztatcona ztym
stanem technicznym, przebudowami lub rozbudowami, pozbawiona cech stylowych i wartosci
zabytkowych.

Fot. 1 Fot. 2

Grebynice, fotografia [1] typowa zabudowa wiejska, fragment domu, uwage zwraca ksztaft okie gorag uchyinych,
rzezbiony ganek, fotografia [2] staw przed domem z fotografii 1, dom w oddaleniu; fotografie z ok. 1945 roku, mat.
prywatny, fot. Julian Kulka

dom w Grebynicach (j.w.), miniatura — olej, H. Kurowska
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Fot.3

chg, lata 50-te XX w. mat. prywatny,

Korzkiew, budynek gospodarcy, za nim wiaoczny - mieszkalny, kryte strze
fot. J. Kulka

Zabudowe poézniejszg reprezentuja licznie wystepujace na terenie Gminy domy murowane parterowe z
dachem dwuspadowym, czesto naczétkowym, z gankami lub facjatkami. Wpisujg sie one jeszcze dosc¢
dobrze w krajobraz podobnie jak zabudowa tradycyjna, lecz czesto pozbawione sg cech regionalnych
takich jak oddzielenie szczytow domow czy wysuniecie okapu, sama bryta tez nie zawsze posiada dobre
proporcje.

Zabudowa z lat 70. i 80. to domy kostkowe, pietrowe nakryte dachami dwuspadowymi przesunietymi w
pionie, czterospadowymi kopertowymi bgadz tez ptaskimi, pozbawione cech tradycyjnych, o zbyt duzych
gabarytach wyrézniajgcych sie niekorzystniew krajobrazie, odbiegajgce od skali wczesniejszej
zabudowy.

Fot. 4

zdjecie autorskie, zabudowa w ,sercu” Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie — lata 70. XX w.
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Fot. 5 Fot. 6

zdjecie autorskie , otulina OPN — lata 80- te i 90-te. XX w.

Razace sg w krajobrazie, budowane obecnie nagminnie przez ludno$¢ naptywowa, kamienne mury
bedace formg ogrodzen.

Wazng role w krajobrazie stanowig stosunkowo liczne zespoty i obiekty zabytkowe. Nalezg do nich
koscioty reprezentujgce rézne style: gotyk (Zielonki) i neogotyk z barokowym wnetrzem (Korzkiew),
odrestaurowany obiekt z ruin $redniowiecznego zamku w Korzkwi. Na terenie Gminy zachowaty sie
liczne zatozenia dworsko-parkowe (Owczary, Garlica Murowana, Bolen, Dziekanowice, Wegrzce,
Batowice, Korzkiew) i folwarczne (Garlica Murowana, Korzkiew). Sg wsrdd nich zespoty szczegdlnie
wartosciowe ze wzgledu na cechy stylowe obiektow architektury, zatozen przestrzennych i otaczajgce;j
zieleni parkowej, inne zaniedbane bgdz znacznie przebudowane utracity w duzym stopniu cechy
i wartosci zabytkowe. Na uwage zastugujg zwarte masywy starodrzewu wokét fortdw i baterii nalezgcych
do Il okoto miejskiego pierscienia XIX-wiecznych fortyfikacji Twierdzy Krakow.

Powstawaty one na wzniesieniach i ostoniete byly zielenig. Goérujg do dzi$ nad okolicg i wyrdzniajg sie
w krajobrazie (Pekowice, Zielonki, Bibice, Wegrzce, Batowice). Niemniej zaréwno zielerh parkowa wokoét
dwordw jak i przy fortach wymaga zabiegow pielegnacyjnych i rekompozycji, poniewaz czesto jest w
ztym stanie a ukfady kompozycyjne sg nieczytelne.

Zachowaly sie rowniez ciggi zieleni alejowej przy drogach dojazdowych do zespotéw koscielnych
i zamku, a takze zielen cmentarna ze starodrzewiem typu parkowego (Zielonki). Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu obiekty i zespoty zabytkowe posiadajg czesto cechy dominant o istotnym
znaczeniu w panoramie poszczegolnych miejscowosci i w ich uktadach przestrzennych.
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4.2. OBIEKTY, ZESPOLY | OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

Zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy o ochronie débr kultury, wpisane do
rejestru zabytkéw wojewodztwa matopolskiego:

— Bibice gm. Zielonki — fort pancerny Bibice nr 45a, A-854 z 27.06.1990 (nr ksiegi Krakowa)[A-
1246/M];

— Bosutow-Bolen gm. Zielonki - zespét dworski: dwér, budynek gospodarczy, ogrod, A-654 z
2.07.1993 [A-459/M];

— Garlica Murowana gm. Zielonki - zespot dworski: dwér, lamus, spichlerz, brama wjazdowa, park,
A-442 7 15.04.1977 [A-630/M];

— Korzkiew gm. Zielonki - kosciot par. p.w. sw. Jana Chrzciciela, starodrzew, ogrodzenie z
kaplicami, A-622 z 4.07.1990 [A-350/M];

— Korzkiew gm. Zielonki - zesp6t zamkowy: ruiny zamku, zespét folwarczny: budynek mieszkalny,
budynek gospodarczy, park, A-486 z 12.03.1984 [A-588/M];

— Owczary gm. Zielonki - zesp6t dworski: dwor, park, stawy, A-494 z 15.10.1984 [A-596/M];

— Pekowice gm. Zielonki - miedzypolowy fort pancerny 44a ,Pekowice”, A-687 z 20.11.1995 [A-
437/M];

— Wegrzce gm. Zielonki — fort Lysa Goéra A-29/M z 10.07.2006 r.;
—  Zielonki gm. Zielonki — fort Marszowiec A-41/M z 10.02.2006 r.;
— Zielonki gm. Zielonki — zespot baterii fortu Nr 45 ,Marszowiec”, A-1301/M z dnia 5 lipca 2012r.;

— Zielonki gm. Zielonki - kosciét par. p.w. Narodzenia NPMarii, otoczenie, A-16 z 10.04.1968 [A-
252/M].

Gmina posiada GEZ — Gminng ewidencje zabytkéw, uzgodniong z WUOZ w 2012 roku. Wykaz
zabytkow znajduje sie w Zafgczniku Nr 2 do tomu ,,Ustalenia Studium”.

Ponizej zostang przedstawione najcenniejsze zabytki Gminy:

1) Zespoly koscielne

a) Korzkiew — koscidt parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela zbudowany w 1623 r., odbudowany
po pozarze w 1858 r., wczesnobarokowe wnetrze, murowany 2z kamienia
i cegly, tynkowany, jednonawowy, z wezszym prezbiterium, zakonczonym pétkoliscie.
Whnetrze kosciota sklepione krzyzowo. Dach dwuspadowy kryty blachg, od pin. zakrystia,
przy nawie od pitd. kruchta, od zach. wieza zwienczona pokryciem piramidalnym
z krzyzem. Kosciot otoczony ogrodzeniem petnym, murowanym z kamienia ze
sterczynkami. W obwodzie muru po stronie wewnetrznej rzad lip i kasztanéw tworzgcych
zwarty masyw starodrzewia. Na zach. od kosciota usytuowana plebania z przetomu XIX/XX
w. 0 cechach stylu ,dworkowego” oraz resztki zatozenia parkowego i cmentarz (nr rej. A-
622 7z 4.07.1990 r.),

b) Zielonki — zespdt kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP wzmiankowany w 1325 r.,
obecna forma z XVI w., gotycki, murowany z cegty, tynkowany, jednonawowy z wezszym
i nizszym prezbiterium, zamknietym tréjbocznie, dwoma kruchtami oraz zakrystig po pin.
stronie prezbiterium i kaplicg przylegajaca od pin. do nawy. Dachy dwuspadowe nieréwnej
wysokosci kryte dachéwka i blachg. Na kalenicy nad nawg wiezyczka na sygnaturke,
z latarnig i pokryciem baniastym. Kosciot otoczony ogrodzeniem petnym, w obwodzie
cmentarza przykoscielnego starodrzew (nr rej. A-16 z 10.04.1968 r.).

2) Zamki, dwory, folwarki, parki
a) Korzkiew — odbudowany z ruin zamku pierwotnie gotyckiego z 2 pot. XIV w., obiekt
hotelowo-konferencyjny. Zamek byt przebudowywany w XVI w. w stylu renesansowym, od
pocz. w. XX w ruinie. Zachowany obrys muréw w ksztatcie nieforemnego wieloboku, brama
wjazdowa, budynek bramy prostokatny, przybudowany do muru obronnego. Ratunek dla
zabytku nadszedt w roku 1997, w ktérym to roku nowy wtasciciel podjgt sie odnowy
zniszczonego obiektu. Plany i kosztorysy odbudowy oraz aranzacji otoczenia opracowali
architekci, konsultujgcy sie z prof. Januszem Bogdanowskim. Prace prowadzone byty
nieprzerwanie w latach 1997-2003. Dzieki temu korzkiewski zamek jest obecnie pierwszym
i — jak dotad — jedynym obiektem architektury obronnej na Wyzynie Krakowsko-
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Czestochowskiej, podniesionym z trwatej ruiny w ciggu ostatnich 200 Iat.
W przysztosci ma powsta¢ hotel z peltnym zapleczem gastronomicznym i restauracja
w przyziemiu gtdwnego budynku, rewaloryzacji ma takze zosta¢ poddany angielski park
krajobrazowy zatozony w XVIII/XIX wieku, wykorzystujgcy naturalne uksztattowanie terenu.
U podndza wzniesienia wzgorza korzkiewskiego znajdujg sie pozostatosci dawnego
folwarku z dwoma budynkami zw. XIX/XX murowanymi (nr rej. A-486
z12.03.1984r.),

b) Bosutéw (Bolen) — dawny zespdt dworski, stary dwoér murowany zburzony przez
Austriakoéw w czasie | wojny Swiatowej. Obecny budynek pochodzacy z 4 ¢w. w. XIX petnit
funkcje zarzadcowki lub oficyny, o cechach eklektycznych, murowany, pietrowy,
z ryzalitem bocznym w elewacji frontowej. Przy nim stodota z lat 30. XX w. W otoczeniu
resztki zatozenia parkowego z kilkunastoma okazami starodrzewia (nr rej. A-654
2 2.07.1993r.),

c) Garlica Murowana — zesp6t dworsko-parkowy. Dwoér usytuowany w centralnej czesci
zatozenia, wzniesiony w obecnej postaci w koncu w. XVIII z czesciowym przeksztatceniem
w w. XIX. Drewniany, w czesci pin.-wsch. murowany, tynkowany, parterowy z
podpiwniczeniem, z portykiem kolumnowym posrodku, obecnie w ruinie (zawalenie dachu
w roku 1988), park z w. XVIII-XIX w stanie reliktowym. Usytuowany na zach. od dworu
lamus pochodzacy z 1 pot. w. XVII renesansowy, murowany, potynkowany, pietrowy, na
rzucie kwadratu, sklepiony w parterze kolebkowy z lunetami. Spichlerz z bramg wjazdowg
pochodzacy z | pot. XIX w. (nr rej. A-442 z 15.04.1977 r.),

d) Owczary — zespot patacowo-parkowy ztozony z patacu wzniesionego w pierwszych latach
XX w. zapewne w miejscu wczesniejszego dworu, pietrowy, na rzucie symetrycznym
z ptytkimi ryzalitami bocznymi w elewacji ptd. park usytuowany na skarpie opadajacej
trzema tarasami ku potudniowi — w obecnym stanie krajobrazowy z czytelnymi reliktami
wczesniejszego uktadu regularnego (z w. XVIII) — ogrodu tarasowego. Na wschod od patacu
i parku pozostatosci kompleksu d. folwarku (stodota, obora, wozownia i kurnik)
zgrupowanych wokét prostokatnego dziedzinca (nr rej. A-494 z 15.10.1984 r.),

3) Fortyfikacje, nalezace do zewnetrznego Il pierscienia Twierdzy Krakow

a) Pekowice — fort nr 44a wzniesiony w latach 1896-1902, fort miedzypolowy, pancerny, maty
(ztozony z koszar z wiezami pancernymi, otoczonymi fosg z kaponierg). Zielen ostonowa o
charakterze starodrzewu parkowego oraz odcinek drogi fortecznej (nr rej. A-687 z
20.11.1995r.),

b) Bibice — fort, wzniesiony w r. 1896 maty, pancerny, w przedpolu fortu glbwnego Wegrzce z
zachowang zielenig ostonowg typu parkowego (nr rej. A-854 z 27.06.1990 r.),

c) Wegrzce - grupa fortow Wegrzce, A-29/M z 10.07.1960,

d) Wegrzce — fort Lysa Gora A-29/M w trakcie wpisu,

e) Zielonki — fort Marszowiec, A — 41/M z 10.02.2006.

4) Dwory, folwarki, parki

a) Batowice — zespot dworsko-parkowy Rogalskich z przetomu XIX/XX w., w wyniku
przebuddéw utracit catkowicie cechy stylowe i zabytkowe, park dworski pierwotnie w stylu
,ogrodow wioskich”, przekomponowany na przet. XIX i XX w. i po 1975 r. na park
krajobrazowy z pozostawionym reliktem ogrodu wioskiego,

b) Dziekanowice — relikt dawnego zatozenia dworskiego. Na miejscu dworu drewnianego
z r. 1820 wzniesiony ok. r. 1960 nowy budynek murowany o cechach stylu ,dworkowego”
murowany. Poprzedzony od przodu rozlegtym podjazdem 2z kolistym gazonem
z pomnikiem przyrody (lipa). Zatozenie parkowe przeksztatcone, zachowane fragmenty
starodrzewia. Na wsch. od dworu znajdujg sie dawne budynki gospodarcze (obory i stajnie)
murowane, parterowe otaczajgce wydtuzony dziedziniec folwarczny,

c) Wegrzce — zespot dworski zlozony z nowszego dworu (murowanego, pietrowego
z facjatami na osi ryzalitu srodkowego w elewacji frontowej i tylnej). W otoczeniu
pozostatosci zatozenia parkowego na starasowanym stoku wzniesienia.

5) Fortyfikacje nalezgce do zewnetrznego Il pierscienia Twierdzy Krakow
a) Zielonki — fort Marszowiec pochodzacy z r. 1884, fort gtéwny, artyleryjski ztozony
z bastionu z placem broni, fosy, koszar szyjowych, gtéwnego schronu, oraz watu
Z poprzecznicami i schronami pogotowia, z kaponierami, z dwoma bateriami sprzezonymi,
maskowany zielenig ostonowg o charakterze starodrzewu, z odcinkiem drogi rokadowej,
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b) Wegrzce — fort nr 47a budowany w latach 1896-1902, fort gtdbwny dwuwatowy, pancerny
z zielenig ostonowg o charakterze starodrzewu parkowego potgczony odcinkiem drogi
rokadowej z fortem tysa Gora nr 47, pochodzacym z lat 1874-89 usytuowanym na pid.-
wsch. od poprzedniego (fort gtdwny, artyleryjski, jednowatowy),

c) Batowice — fort nr 48 wzniesiony w r. 1884, fort gtdwny, artyleryjski, jednowatowy (ztozony
z bastionetki koszar szyjowych i gtéwnego schronu) z zielenig ostonowg i odcinkiem drogi
rokadowej.

6) Cmentarze z zespotami zieleni towarzyszacej, tworzgcej zwarte masywy starodrzewia
a) Korzkiew — cmentarz usytuowany na zachéd od zespotu koscielno-plebanskiego, na
wzniesieniu w ogrodzeniu murowanym,
b) Zielonki — cmentarz usytuowany na pin.-zach. od kosciota, na wzniesieniu, w widtach
dwodch drég wiejskich, uktad geometryczny, kwaterowy, z najstarszymi nagrobkami z pot.
w. XIX o cechach neogotyckich i klasycystycznych. Na kulminacji wzniesienia w srodku
uktadu kaplica.

7) Kapliczki, figury przydrozne i pomniki
a) kapliczki w Grebynicach, Garliczce, Korzkwi, Zielonkach,
b) figury w Batowicach, Grebynicach, Garlicy, Owczarach, Trojanowicach i Zielonkach,
c) pomnik w Bosutowie ku czci Tadeusza Kosciuszki.

8) Tradycyjna zabudowa drewniana

9) Budownictwo przemystowe
a) Zielonki —zachowane dwa miyny z przysiétka Rozdziatowskie, zabudowane po roku 1928,
murowane, pietrowe, kryte dachowka, o napedzie mechanicznym, obecnie nieczynne,
b) Cegielnia zatozona w r. 1911 z budynkami murowanymi i urzagdzeniem z okresu budowy,
czynna.

10) Stanowiska archeologiczne, wykaz stanowisk znajduje sie w Zafgczniku Nr 3 do tomu
»Ustalenia Studium”, najciekawsze stanowiska to:

a) Batowice — osada i cmentarzysko neolityczne,

b) Bosutéw — cmentarzysko kultury ceramiki sznurowej, pozostato$ci osadnictwa z okresu
wptywoéw rzymskich,

c) Wegrzce — osada z okresu wptywdw rzymskich, pozostato$ci osadnictwa neolitycznego,
groby kultury ceramiki sznurowej,

d) Zielonki — jaskinia ,Zielonkowska” — stanowisko kulturowe z epoki kamienia, osadnictwo
neolityczne z okresu latenskiego i rzymskiego.

Krajobraz Gminy Zielonki nalezy do jednego z najcenniejszych w skali ponadlokalnej. Caty obszar
Gminy jest poftozony w:
— Parku Krajobrazowym ,Dolinki Krakowskie” i Diubniahskim Parku Krajobrazowym
nalezgcych do Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych,

— Otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego.

W obszarach tych obowigzujg przepisy — zakazy i nakazy okreslone w nastepujgcych dokumentach:

1) Rozporzadzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dn. 17 pazdziernika 2006 w sprawie
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

2) Uchwata nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi zostaty uniewaznione, uzgodnione juz wstepnie
z gminami (rok 2006), wszystkie projekty planéw ochrony, w tym dotyczgce Gminy Zielonki projekty
Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Planu Ochrony Ditubnianskiego Parku
krajobrazowego.
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W projektach tych planéw ochrony ustalono — oprécz kierunkéw dziatan na rzecz realizacji ustalonych
celéw ochrony — m.in.12;

» konieczno$¢ utworzenia parku kultury obejmujgcego:
— system mtynarski Pradnika,
— system forteczny twierdzy Krakéw wzdtuz drogi rokadowej,
» zasady ksztaltowania harmonijnego krajobrazu wspodtczesnego i form zabudowy — ogdlne
i szczegotowe odnoszgce sie dla trzech rodzajéw zabudowy: budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych, budynkéw uzytecznosci publicznej iinnych ustugowych oraz budynkéw
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg badz nieucigzliwym przemystem,
» zasady i warunki jakim powinien odpowiada¢ rozwoj spoteczno-gospodarczy tego obszaru.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujace mozliwosci i ograniczenia:

Mozliwosci:
— regulacje odnosnie form zabudowy wprowadzone planami zagospodarowania

przestrzennego, gtdwnie skuteczne odnosnie normowania wysokos$ci zabudowy i spadku
dachow;

— duzy zaséb obiektow i zespotdéw zabytkowych. Sg to gtéwnie zespoty dworsko-parkowe,
koscioty i forty. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu czesto obiekty i zespoty zabytkowe
posiadajg cechy dominant i spetniajg wazng role kompozycyjng w uktadach
urbanistycznych miejscowosci, podnoszac atrakcyjnos¢ obszaru Gminy,

— poprawiajacy sie wyglad przestrzeni publicznych (centra miejscowosci, tereny
koncentracji ustug), dbatos¢ o materiaty wykonczeniowe.

Zagrozenia:
— zly stan techniczny niektérych obiektéw i zespotdéw zabytkowych, brak ekspozycji w
terenie i wlasciwego zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia,

— niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, prowadzgca do niszczenia waloréw krajobrazowych,

— przemieszanie réznych typow zabudowy, zréznicowanie form architektonicznych,
kolorystyki dachéw i ich pokrycia, wysokosci budynkéw, rodzajow elewaciji.

12 Dotyczy Gminy Zielonki.
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5. WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI
5.1. GRUNTY KOMUNALNE

Zasob gruntow komunalnych nalezgcych do Gminy Zielonki obejmuje 149,24 ha gruntéw potozonych w
obrebie Gminy oraz 4,53 ha gruntéw potozonych poza Gming (Krakéw, Michatowice, Swinczéw-Niebyta,
Raciborowice) wykorzystywanych gtéwnie pod infrastrukture techniczna.

Grunty komunalne potozone na terenie Gminy stanowig 3,02% powierzchni Gminy. Wielkos$¢ zasobu w
poszczegodlnych wsiach oraz ich czesciowe wykorzystanie przedstawia zamieszczona ponizej tabela.

Tab.5-1 Grunty komunalne (2012r)

Grunty komunalne ogétem
Lp. Wies
. es [ha] [T przeznaczenie
wsi
1. Batowice 2.69 1,42 budynek \(Vlelofunkcyjny, budynek przepompowni i
hydroforni
2. budynek wiejski, budynek przepompowni i chlorowni
Bibice 43,53 5,56 | wody, studnia gtebinowa, studnia publiczna, budynek
szkoly podstawowe;j
3. | Bosutéw - Bolen 18,48 5,25 | budynek wiejski, 2 studnie publiczne
4. | Brzozéwka Korzkiewska 5,43 0,94 | studnia publiczna, budynek wielofunkcyjny
5. | Dziekanowice 2,85 0,51 | budynek wiejski, studnia publiczna
6. | Garlica Duchowna 0,78 0,19 |droga
7. | Garlica Murowana 1,79 0,71 | budynek wiejski
8. | Garliczka 1,70 1,18 | drogi
9. | Grebynice 2,75 11 budynek wiejski, studnia publiczna, budynek hydroforni
10. |Januszowice 0,09 0,06 |-
11. Korzkiew 502 321 budynki zabytkowe — splchlerz, budynek folwarczr!y,
budynek szkota, sala gimnastyczna, dom nauczyciela
12. studnia gtebinowa, budynek szkoty podstawowej,
Owczary 6,22 1,52 budynek integracji spotecznej i garaz OSP
13. | Pekowice 7,22 534 |-
14. | Przybystawice 0,69 0,31 | budynek wiejski
15. Trojanowice 1,89 059 budynek W|elofunkcy!ny z garazem OSP, budynek
przedszkola, 2 studnie publiczne
16. budynek wielofunkcyjny, budynek wiejski — kuznia,
Wegrzce 21,08 3.87 Dom Kultury, lokal mieszkaniowy — 15,52 m?
17. Wola Zachariaszowska 255 1,38 budy_nek.W|eIofunkchny z adaptacjg podda}sza oraz
garazami OSP, budynek szkoly w zarzadzie szkoty
18. budynek administracyjny urzedu, stary budynek
przedszkola, pawilon handlowy. 4 studnie gtebinowe,
. . budynek szkoty podstawowej, obiekt, starej hydroforni,
Zielonki 24,31 3.21 3 budynki mieszkalne wielorodzinne — tzw. Willa,
Kamienica, Hotel Robotniczy, hala sportowa, CIS,
boksy handlowe — przy parkingu
19. | Gmina ogoétem 149,07 3,02

Zrédto: Urzad Gminy Zielonki

Z punktu widzenia mozliwosci prowadzenia przez Gmine aktywnej polityki gospodarowania gruntami,
posiadanego zasobu nie mozna uznac¢ za zasoéb wystarczajgcy. Wiekszosé zasobu komunalnego to
drogi, rowy, tereny zainwestowane obiektami iurzadzeniami ustugowymi (ustugi publiczne) i
zwigzanymi z infrastrukturg techniczng, cho¢ zaznacza sie wyraznie skutecznos¢ wiadz
samorzgdowych w staraniach o sukcesywne powiekszanie zasobu gruntow gminnych. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w miejscach,
w ktérych przewiduje sie rozwdj ustug publicznych oraz komercyjnych. Gmina mogtaby wnosi¢ grunty
jako aport lub pobiera¢ optaty za dzierzawe gruntu. Wiadze Gminy czynig starania — z sukcesem - w
tym kierunku.
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Gmina Zielonki jest jedynym wspdlnikiem Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych w Zielonkach, Spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Wegrzcach. Obecnie (2014r) kapitat zaktadowy Spétki
wynosi 15 319 000zt, w ktérym Gmina posiada 100% udziatow.

5.2. WARTOSC GRUNTOW

Poréwnujgc wartosci transakcji sprzed lat pietnastu, czyli okresu opracowania poprzedniego Studium,
ceny wzrosty w pierwszym dziesiecioleciu obecnego wieku przecietnie 15-krotnie, a w niektérych
przypadkach nawet wiecej. W ostatnich latach ceny te jednak istotnie spadty, szczegdlnie w odniesieniu
do boomu lat 2006/2010, Srednio 0 40%.

Analiza cen gruntéw w Gminie Zielonki oraz przestrzenny rozktad transakcji (KRN, materiaty z UG oraz
analizy wlasne) prowadza do nastepujgcych wnioskow:

» najwiecej transakcji notuje sie we wsiach na styku z Krakowem, szczegdlnie w Zielonkach,
Bibicach, Bosutowie oraz w Wegrzcach i Woli Zachariaszowskiej,

» najwyzsze ceny dziatek notuje sie w ww. miejscowosciach oraz sporadycznie w innych
miejscowosciach, w miejscach o najwiekszej atrakcyjnosci krajobrazowej,

» srednie ceny dziatek budowlanych jeszcze niedawno wahaty sie pomiedzy 25 000 a 40 000
zt/a (okres boomu budowlanego, przetom lat 2006/2010), obecnie ceny sg nizsze, jak
wspomniano, o ok. 40%, ceny dziatek rolnych wahajg sie od 800 do 2500 zt/a,

» zaznacza si¢ tendencja do wyrOwnywania wartosci dziatek w terenie Gminy, stopniowo
malejg dysproporcje pomiedzy czescig pétnocna/podmiejska, a potudniowg; do niedawna
jeszcze rdznice te wynosity do 1,5 warto$ci pomiedzy czescig pétnocng, a potudniows.

Mimo stabniecia ruchu budowlanego (duzo doméw i dziatek wystawianych na sprzedaz), notuje sie
wcigz duze zainteresowanie terenami w Gminie: na potudniu dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej, na
potnocy dla gtéwnie dla zabudowy mieszkaniowej. W konsekwencji cen gruntdéw budowlanych szybko
rosnie zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk na zmiane ich przeznaczenia.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu
inwestycyjnego i jej dalszego rozwoju, koniunktura powinna zosta¢ wykorzystana, ale pod warunkiem
wnikliwej oceny skutkow nie tylko finansowych, ale réwniez nieodwracalnych, dtugofalowych -
przestrzennych.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:

MozliwoSci:
— zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu
inwestycyjnego,
— rezerwy budowlane w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zagrozenia:

— stosunkowo wcigz maty majatek Gminy w postaci gruntdw komunalnych,

— blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
wiascicielami  sgsiednich terenéw budowlanych odnosnie wyznaczania drég
dojazdowych do dziatek,

— zaznaczajgce sie konflikty ludnosci miejscowej i naptywowej w przypadkach
bezposredniego sgsiedztwa — m.in. skargi na hatas, odory, opryski upraw itp.,

— zmiana funkcji Gminy na sypialnie Krakowa, zagrozenie utraty tozsamosci Gminy.

52

Id: ED08B431-23A8-4705-98D3-E50CCD6E99E2. Projekt Strona 52



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki

6. GOSPODARKA GMINY

6.1. STRUKTURA GOSPODARCZA

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wlasnosciowych podmiotow
dziatajgcych obecnie i w przysztosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej sktad wchodzg gospodarstwa, przedsiebiorstwa przemystowe, budowlane, transportowe,
handlowe, turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemiesinicze, a takze rézne jednostki i
zaktady budzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy Gminy
decydujacy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym zrédtem jej dochodow.

Poziom inwestycji, ksztatcenia i opieki w placowkach oswiatowych Gminy, dbato$¢ o infrastrukture,
zarzadzanie dostepnymi finansami, oraz pozyskiwanie S$rodkéw z zewnetrznych zrddet, pomoc
spofeczna, dbatos¢ o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzad wsrdd lideréw polskich gmin.

Gmina posiada wykonanych szereg dokumentow o] charakterze strategicznym
i planistycznym, ktére stanowig petng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan gospodarczych,
w tym podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczgcych wieloaspektowego rozwoju Gminy.

W oparciu o porozumienie pomiedzy siedmioma gminami: Michatowice, Wielka Wies, Liszki,
Kocmyrzow — Luborzyca, Zabierzow, Igotomia — Wawrzenhczyce i Zielonki, w ramach inicjatywy Unii
Europejskiej pod nazwg Leader +, pozyskane zostaty srodki, na bazie ktérych zostata m.in. opracowana
Zintegrowana Strategia Rozwoju obszaréw Wiejskich oraz powotana lokalna Grupa dziatania —
Stowarzyszenie ,Korona Pétnocnego Krakowa”, reprezentujgca aktywne srodowiska spoteczne gmin.
Celem Stowarzyszenia jest aktywna wspétpraca na rzecz realizacji opracowanej Strategii poprzez
pozyskiwanie srodkow i realizowanie wspodlnych, lokalnych inicjatyw.

Z inicjatywy Samorzadu i miejscowego srodowiska gospodarczego powstato Regionalne Towarzystwo
Gospodarcze jako stowarzyszenie skupiajgce przedstawicieli lokalnego biznesu. Stanowi ono
ptaszczyzne integracji i wymiany doswiadczen oraz udziela pomocy osobom rozpoczynajgcym wiasng
dziatalnos¢ gospodarczg. Otworzono filie Banku Wspdipracy Regionalnej S.A. Dziatajg takze
przedstawicielstwa firm ubezpieczeniowych PZU S.A., Commercial Union, Amplico Life, biura obrotu
nieruchomosciami, ustug prawnych (notarialnych), biura $wiadczgce ustugi geodezyjne. W poblizu
osrodka Gminy zrealizowany zostat duzy parking i centrum handlowo-ustugowe.

Mozliwosci oddziatywania Gminy na baze ekonomiczno - gospodarczg sg ograniczone. Samorzad moze
wptywaé bezposrednio jedynie na dziatalnos¢ zaktadow dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spétek z wiekszosciowym udziatem mienia gminnego. Oddziatywanie
wladzy samorzadowej na pozostate jednostki (zwtaszcza przedsiebiorstwa i spétki panstwowe oraz
prywatne) jest ograniczona. Nadrzednos¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest
jedynie w dwéch przypadkach:

— gdy ma miejsce degradacja srodowiska,
— gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestycji.

6.2. FUNKCJE SPOLECZNO-GOSPODARCZE GMINY

Biorgc pod uwage aktualng baze ekonomiczng gminy Zielonki i dotychczasowy rozwdj spoteczno-
gospodarczy, za gtdwne dziedziny aktywnosci nalezy uznac:

— mieszkalnictwo,

— drobng wytwdrczosé, ustugi bytowe i rzemiosto,

— rolnictwo i jego obstuge, szczegdlnie w czesci pétnocnej Gminy,
— rekreacje i turystyke.

> mieszkalnictwo — jest obecnie podstawowg funkcjg rozwojowg Gminy, stanowigcg kierunek
ekspansji zabudowy mieszkaniowej Krakowa. Funkcja ta byta juz omawiana. Nalezy zaznaczy¢,
ze wg obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie istniejg jeszcze
rezerwy terenowe przeznaczone pod zainwestowanie - gtbwnie mieszkaniowe;
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> rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytwoérczos¢ — stanowig podstawe bazy ekonomicznej
Gminy. Czynnikiem stymulujgcym rozwd;j tej sfery jest lokalny rynek zbytu, ale przede wszystkim
krakowski. Duzg role odgrywa konieczno$é poszukiwania zréodet dochodéw w sferze
pozarolniczej. Dogodne warunki rozwoju majg wszelkie dziedziny wytwdrczosci zwigzane z
przetworstwem spozywczym, budownictwem, ustugami rzemieslniczymi. Duzg dynamike
wykazuje produkcja doébr i rozwdj ustug bytowych na potrzeby Gminy oraz produkcja
komplementarna na rynek zbytu Krakowa, a takze produkcja kooperacyjna. Przy stosunkowo
skromnej lokalnej bazie surowcowej (nie liczgc ptodéw rolnych) dokonuje sie rozwoéj drobnego
przemystu, dla ktérego gtéwnym czynnikiem lokalizacji jest sita robocza, bliskos¢é Krakowa i
dostepnosci terenowe;

> rolnictwo — ma stosunkowo korzystne warunki rozwoju zaréwno agroklimatyczne, jak i wysokiej
klasy bonitacyjnej gleby (25,0% Il klasy, 59,5% Il klasy). Nalezy podkresli¢, ze mimo wysokiej
bonitacji gleb, sg to gleby ciezkie, gliniaste — nadajace si¢ gtdwnie pod sadownictwo, nie pod
uprawy okopowe. W strukturze uzytkowania powierzchni uzytki rolne stanowig 91%?%2, w tym
ponad 83% to grunty orne i sady. Ok. 15% ludnos$ci utrzymuje sie z rolnictwa, szczegdlnie
sadownictwa, a dla ok. 25% stanowi ono dodatkowe zrédto utrzymania. Niekorzystne zjawiska
to: fakt, iz blisko 4/5 gospodarstw posiada mniej niz 1,5 ha uzytkéw rolnych oraz niski poziom
towarowosci produkgji rolnej (znaczna czes$¢ gospodarstw, zwlaszcza tzw. dwu zawodowcow
nastawiona jest na produkcje uzupetniajgca wtasne potrzeby. Staje sie to jednak koniecznoscig
bytowa w zwigzku z niskg rentownosciag zbytu produktéw rolnych (konkurencja z zewnatrz).

> Rekreacja i turystyka — stanowi w Gminie funkcje o istotnej roli. Gmina Zielonki dysponuje
terenami doskonatymi dla rozwoju turystyki, szczegodlnie pieszej i rowerowej, ale gtéwnie typu
rekreacji codziennej i weekendowej (z uwagi na blisko$¢ i dogodne potgczenia komunikacyjne z
Krakowem). Z turystycznego punktu widzenia najbardziej atrakcyjnymi sg: szlaki doling Pradnika,
Dtubni oraz obiekty zabytkowe i miejsca wydarzen historycznych z okresu Insurekc;ji
Kosciuszkowskiej. Gmina dysponuje réwniez rozwijajgcg sie wcigz baza noclegowg oraz
placowkami tzw. ustug paraturystycznych — gastronomig, handlem, ustugami motoryzacyjnymi,
obiektami sportowymi. Komunikacyjna blisko$¢ Krakowa stwarza w Gminie dobre mozliwosci
organizowania ruchu turystycznego poprzez stwarzanie dodatkowych atrakcji turystycznych. Sg
nimi imprezy folklorystyczne, zawody sportowe itp., co zresztg jest juz w sposdb tradycyjny w
Gminie kultywowane.

6.3. ZRODLA DOCHODOW MIESZKANCOW GMINY

Zrédtem utrzymania mieszkancéw Gminy sg gtéwnie miejsca pracy w Krakowie, zatrudnienie w
podmiotach gospodarczych, gtéwnie z sektora ustug, dziatajacych na terenie Gminy oraz dodatkowo
rolnictwo i ogrodnictwo.

Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duzg dynamikg dalszego rozwoju. Najwieksza
koncentracja dziatalnosci gospodarczej wystepuje we wsiach sgsiadujgcych
bezposrednio z Krakowem (Zielonki, Wegrzce i Bibice, Dziekanowice, Batowice).

Tab. 6-1 Rozwdj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych z Gminie
Rok | fizyoznycn’ aplek oywilnych | FITmy uslugowe na 1000
na 1000 mk mieszkancow
2002 102 53
2003 104 55
2004 103 57
2005 105 60
2006 107 63
2007 102 64
2008 107 69
2009 111 72

13 Zrodto: www.zielonki.pl
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Podmioty gospodarcze oséb .
Rok fizycznych i spétek cywilnych 7 u_slugovye ha I
mieszkancow
na 1000 mk
2010 126 78
2011 134 81
2012 138 86
2013 140 90

zrédfo: UG gminy Zielonki, GUS

Z powyzej zaprezentowanych danych widac¢ postepujacy wzrost rejestracji podmiotéw gospodarczych,
cho¢ nie tak dynamiczny jak wzrost ludnosci. Zauwazalna jest rowniez tendencja poszerzania przez
przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in. przy rejestraciji firm.

Przedstawione ponizej zestawienie obrazuje dynamiczny rozwoéj Gminy pod wzgledem wzrostu
prowadzonych dziatalnosci — w rozbiciu na transport, ustugi, handel i produkcje (zrédfo: Urzgd Gminy
Zielonki). Szczegolnie zwraca uwage proporcjonalna, coraz wieksza podaz ustug, z malejgcg
w ostatnich latach tendencjg przyrostu handlu i produkgji, co jest trendem korzystnym:

Tab. 6-2. Zmiany rodzaju dziatalnosci w Gminie Zielonki

Rok Transport Ustugi Handel Produkcja Razem
2000 134 488 468 92 1182
2001 142 558 533 103 1336
2002 145 574 567 100 1386
2003 160 609 589 98 1456
2004 167 649 571 104 1491
2005 179 708 573 95 1555
2006 186 760 548 97 1591
2007 184 802 495 93 1574
2008 188 910 514 89 1701
2009 196 1009 544 88 1837
2010 198 1087 568 88 1941
2011 200 1127 611 87 2025
2012 205 1134 621 84 2044
2013 209 1140 629 80 2058

zrédto: UG gminy Zielonki, GUS

6.4. BUDZET | DYNAMIKA ROZWOJU

Dochody finansowe Gminy systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:
— 2005r. - 26486,50 tys. zt
— 2006r. - 34823,91tys. zt
— 2007r - 43262,02tys. zt
— 2008r. - 43974,70tys. zt
— 2009r. - 41069,20 tys. zt
— 2010r. - 55045,03 tys. zt
— 2011r. - 55400,07 tys. zt
— 2012r. - 57 320,01 tys. zt

— 2013r. - 5775514 tys. zt
— 2014r. - 73.131.364,00 z
— 2015r. - 73.453.672,61 zt
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— 2016r. - 87878.970,00 zt.

Dynamika lat 2005/2016 wzrosta prawie trzykrotnie. Gmina nalezy do grona najbogatszych w
wojewodztwie matopolskim. W dochodach wiasnych dominujg podatki i optaty lokalne a nastepnie
dochody ze sprzedazy, dzierzawy i najmu, uzytkowania, ustug — fgcznie. Struktura zrédet dochodow
Gminy obrazuje jej doskonatg kondycje gospodarczg i przyjete gtéwne kierunki rozwojowe.

Na przestrzeni analizowanych lat (od 2005 r.) wzrastaty istotnie wydatki budzetowe Gminy i byty tylko

minimalnie wieksze od dochodoéw, w roku 2014 po raz pierwszy dochody Gminy przewyzszyly wydatki.
Ponizej zamieszczono schemat z Absolutorium 2014 (Sprawozdanie z wykonania budzetu):

Wykonanie dochodéw i wydatkéw budzetu gminy Zielonki w latach 2012-2014

wtys. zt

70000 1~
60000 {~
50000 47
40000 {7 .7

30000 1~
20000 {~

10000 1~

0

2012 2013 2014
8 DOCHODY 5047576242 6157508594 6471983334
BWYDATKI 5216989437 5803490621 6202848908

Zrédfto: http://bip.malopolska.pl/gzielonki

Wazng cechg prowadzenia gospodarki w Gminie jest perspektywiczne zabezpieczanie jej przysziego
rozwoju. Przejawem tego jest wysoki udziat wydatkdw na inwestycje (jeden z najwyzszych w
wojewoddztwie matopolskim). O doskonale prowadzonej gospodarce w Gminie $wiadczy jej wysoka
ocena w prestizowym, ogoélnopolskim rankingu, opracowywanym corocznie przez Centrum Badan
Regionalnych i dziennik ,Rzeczpospolita”. Gmina Zielonki znalazta sie czterokrotnie — lata 2007, 2008,
2009, 2010, 2013 (poprzednio rowniez w latach: 2004, 2005, 2006) — w pierwszej dziesigtce gmin, ktére
dokonywaty najwiekszych nakfadoéw inwestycyjnych na jednego mieszkanca, tzw. ,Ziota Setka” i
~orebrna Setka” samorzadow. W 2007 zajeta w rankingu pierwsze a w 2009 drugie miejsce. W edyciji
roku 2010 podstawowym kryterium decydujgcym o miejscu sposrod wszystkich 1592 gmin wiejskich
byto tempo wzrostu wydatkéw majgtkowych w latach 2006-2009. Pozostate wazne kryteria oceny to
m.in. pozyskane S$rodki unijne w przeliczeniu na jednego mieszkanca, zadtuzenie Gminy, nadwyzka
operacyjna, wydatki mieszkaniowe, liczba podmiotéw gospodarczych oraz wyniki testowe
szostoklasistéw i gimnazjalistow. W 2009 roku Gmina Zielonki zostata wyrézniona | nagrodg i tytutem
»Modernizacji roku 2008” w ogdlnopolskim konkursie , Modernizacja Roku” w kategorii ,Rewitalizacja
obszaréw i zespotow urbanistycznych” za realizacje inwestycji pn. ,Rewitalizacja terendw
poprzemystowych na Centrum Integracji Spotecznej i Park Wiejski w Zielonkach”. W Xl edycji konkursu
oceniano 716 obiektéw z terenu catego kraju. Réwnie wysoko Gmina oceniana jest w rankingach
wojewddztwa matopolskiego. W 2010 roku Matopolski Instytut Samorzgdu Terytorialnego i Administraciji
w Krakowie oraz Urzad Statystyczny w Krakowie przyznat gminie V miejsce na 179 gmin matopolskich
w rankingu na najlepszg gmine pod wzgledem rozwoju gospodarczo-spotecznego. Ranking
opracowano na podstawie oceny takich wskaznikow jak: wysoko$¢ dochodoéw wtasnych gminy, wydatki
majgtkowe, inwestycyjne, dokonane inwestycije w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarki
komunalnej, wielkos¢ $rodkéw unijnych pozyskanych przez gmine oraz ilos¢ podmiotow
gospodarczych. W 2011 i 2013 roku podczas Forum Wojtdow, Burmistrzéw i Prezydentéw Matopolski,
zostaly ogtoszone wyniki konkursu organizowanego przez Matopolski Instytut Samorzadu
Terytorialnego i Administracji ,Madra Gmina”. Pierwsze miejsce sposréd duzych gmin Matopolski
otrzymata Gmina Zielonki. W roku 2011, 2013 i 2014 Gmina uzyskata réwniez tytut Samorzgdowego
Lidera Edukaciji. W roku 2014 Gmina zajeta VI pozycje Ogolnopolskim Rankingu Gmin Gazety Prawnej
~Perty Samorzadu).

Nagrody zgromadzone przez Gmine w ostatnich latach przedstawiajg sie nastepujaco:
— w2012 roku:
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O po raz drugi gmina Zielonki zostata nagrodzona certyfikatem Samorzadowego Lidera
Edukacji, w ogdlnopolskim rankingu gmin, miast i powiatéw organizowanym przez
Fundacje Rozwoju Edukacji i Szkolnictwa Wyzszego

O zajeta 6sme miejsce w ,zlotej setce” ogodlnopolskiego Rankingu Samorzgdow
.Rzeczpospolitej” oraz pigte wsrdd najbardziej innowacyjnych gmin wiejskich.

— w2013 roku:

o po raz szésty Gmina znalazta sie pierwszej dziesigtce najlepszych gmin w Polsce;
w 2013 roku uplasowata sie na wysokim pigtym miejscu.

o po raz trzeci Gminie zostat przyznany certyfikat ,Samorzadowy Lider Edukac;ji”;
gmina Zielonki znalazia sie takze posrod elitarnej grupy 15 samorzaddéw nagrodzonych
tytutem ,,Primus”, czyli tych, ktérych dziatania na niwie oswiaty eksperci ocenili
najwyzej.

o Gmina Zielonki zwyciezcg konkursu Matopolska Czysta Gmina, zorganizowanego
przez Wojewddztwo Matopolskie we wspétpracy z Wojewddzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie. Celem konkursu byto wytonienie
samorzadow gminnych, ktére tworzg na swoim terenie efektywny system odbierania i
zagospodarowania odpadoéw komunalnych oraz podejmujg liczne dziatania na rzecz
ochrony $rodowiska,

o Gmina Zielonki, juz po raz trzeci, otrzymata certyfikat ,,Samorzadowy Lider Edukacji”.
Gmina Zielonki znalazta sie takze posréd elitarnej grupy 15 samorzadéw nagrodzonych
tytutem ,Primus”, czyli tych, ktérych dziatania na niwie oswiaty eksperci ocenili
najwyzej,

o Podczas Forum Wojtéw, Burmistrzéw i Prezydentéw Matopolski organizowanego przez
Matopolski Instytut Samorzadu Terytorialnego i Administracji wéjt gminy Zielonki
Bogustaw Krol odebrat nagrode za zajecie | miejsca w plebiscycie "Madra Gmina
2013",

— w2014 roku:

o Redakcja dziennika Gazeta Prawna po raz drugi rozstrzygneta Ogélnopolski Ranking
,»Perly Samorzadu”. Gmina Zielonki zajeta VI pozycje w kraju posréd gmin wiejskich i
znalazta sie w pierwszej dziesiatce rankingu ,Perty Samorzadu”, jako jedyna z powiatu
krakowskiego i jedna z dwdéch gmin wiejskich z wojewddztwa matopolskiego. W
rankingu wybierano miasta i gminy wyrdzniajgce sie dziatalnoscig w zakresie inwestycji,
ochrony $rodowiska oraz turystyki, sportu i rekreacji,

o Podczas X edycji Rankingu Samorzadéw ,Rzeczpospolitej” wyrdzniono Najlepsze
Samorzady X-lecia. W tym gronie znalazta sie¢ gmina Zielonki, ktorej przyznano Il
miejsce,

o "Samorzadowy Lider Edukacji" - po raz pierwszy przyznano statuetki nadzwyczajne
— srebrne certyfikaty. Otrzymaly je gminy i powiaty nagradzane certyfikatem
nieprzerwanie od 4 lat, zatem i gmina Zielonki. Gmina po raz kolejny otrzymata
najwyzsza mozliwg ilos¢ punktow w rankingu nagradzang statuetke Primus. Ponadto
po raz pierwszy zarzgd Fundacji nagrodzit 4 samorzady specjalnym wyrdznieniem za
najwiekszy progres w dziedzinie projektowania i wdrazania nowatorskich rozwigzan w
edukacji w stosunku do poprzedniego postepowania certyfikacyjnego, Gmina znalazta
sie w tym gronie,

— w2015 roku:

o W ramach VI Kongresu Regionéw 2015 odbyta sie uroczystos¢ wreczenia nagréd
magazynu Forbes "Miast Atrakcyjnych dla Biznesu ". Gmina Zielonki zajeta wysokie,
15 miejsce w kategorii miejscowosci do 50 tys. mieszkancéw i znalazta sie w rankingu
jako jedyna z terenu powiatu krakowskiego.

Gmina posiada mozliwosci jeszcze bardziej intensywnego rozwoju: demograficznego (m.in. dodatnie
saldo migraciji), gospodarczego (wzrost podmiotéw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako
wzrost efektywnosci  wykorzystania terendbw  budowlanych przeznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego pod zainwestowanie. Gmina dysponuje mozliwosciami dla
lokalizowania tutaj zespotéw zabudowy mieszkaniowej stanowigcych zaplecze mieszkaniowe dla
Krakowa, szczegdlnie dla os6b zwigzanych miejscem pracy w Krakowie.

Z powyzszych uwarunkowan wynikaja nastepujgce mozliwosci i zagrozenia:
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MozliwoSci:
— dynamiczny wzrost dochodéw Gminy,

— bardzo dobre doswiadczenie w gospodarowaniu srodkami i wykorzystaniu tych srodkéw
przez samorzgd Gminy,

— Swietna kondycja gospodarcza Gminy,
— posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizaciji.

Zagrozenia: brak.
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7. BILANS TERENOW PRZEWIDZIANYCH POD ZABUDOWE

7.1 ANALIZA POSIADANYCH REZERW W TERENACH BUDOWLANYCH
WYZNACZONYCH W GMINIE W RAMACH OBOWIAZUJACYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1.2 Metoda obliczen

Analiza posiadanych rezerw budowlanych zostata przeprowadzona — zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z p6zn. zm.) - oddzielnie dla [1]
obszaréw o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej oraz oddzielnie dla
[2] niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujgcych planéw planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére znajdujg sie poza obszarami istniejgcej zwartej zabudowy.

W tym celu poddano analizie stan zagospodarowania terenu istniejgcymi obiektami, $rednig
powierzchnie uzytkowg zabudowy oraz ustalenia obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy — zgodnie z ktérymi zmienia sie zagospodarowanie przestrzenne Gminy - w
odniesieniu do:

o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz $redniej powierzchni dziatek w
Gminie,

o maksymalnej wysokosci zabudowy (liczby kondygnaciji),

o wskaznikow: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalnej maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Podstawe przeprowadzonych analiz stanowita metoda, opracowana autorsko dla celéw niniejszej pracy,
bazujgca na zasadach przyjetych w projekcie Kodeksu Urbanistyczno — Budowlanego (KUB),
opracowywanego przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa oraz definicji ,zwartej zabudowy”
przyjetej w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909) wprowadzonej do
tej Ustawy zmiang z 10 lipca 2015 roku.

Definicja obszaru zwartej zabudowy, przyjeta w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jest
spdjna z zasadami ujetymi w projekcie KUB. Przy obliczaniu rezerw zwrécono réwniez uwage na
potozenie terendéw budowlanych w poszczegdlnych miejscowosciach w Gminie — zaleznie od
konfiguracji terenu i ustalonych prawem form ochrony przyrody.

W wyniku opracowanej metody analitycznej, z wykorzystaniem programéw GIS, zostaty wyznaczone
obszary, w ktérych dokonywano poszukiwah rezerw w istniejgcych terenach budowlanych, czyli:
1. wterenach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
2. niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego (z wytgczeniem terendw jw. - o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej).

Istotnym problemem przy wyznaczaniu obszaréw zwartej zabudowy byt fakt, ze w gminie Zielonki
dominuje mato zdyscyplinowana struktura przestrzenna. Zabudowa jest generalnie rozproszona i
stosunkowo trudno wydzieli¢ obszary zwartej zabudowy, wg ustalonych kryteribw w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej zamieszczone zostaty zdjecia lotnicze, ktore dajg przykiad struktury i intensywnosci zabudowy
w Gminie — w czesci pétnocnej i centralno - potudniowej:
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W wyniku przeprowadzonych prac ujmujgcych szczegdtowe analizy sposobu zainwestowania terenéw
budowlanych w Gminie zostaty uzyskane informacje odnosnie obszaréw wolnych od zabudowy w
jednostkach powierzchni gruntu (ha). Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, chtonnos$¢ posiadanych rezerw nalezy oblicza¢/przeliczy¢ na jednostki powierzchni
uzytkowych zabudowy. Wartosci majg by¢ wzajemnie kompatybilne. W zwigzku z powyzszym nalezato
dokonac¢ réwniez oceny inwentaryzacyjnej, ktéra wskazata na najczesciej wystepujgcy w terenie Gminy
typy doméw i wielko$ci dziatek oraz dokonaé odpowiednich przeliczen.

Przeprowadzone analizy ogniskowaty sie gidwnie w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej oraz ustanowionej planami mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego, czyli mozliwosci powstawania nowych obiektéw w terenach o symbolach
przeznaczenia w planach zagospodarowania przestrzennego: MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), MN | (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci), MNII -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z ustugami, MNU (tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowo - usfugoweyj). Jak zostalo zaznaczone analizy zostaly przeprowadzone
zgodnie z wymogami ustawowymi, oddzielnie dla obszaréw o wyznaczonej zwartej zabudowie oraz
oddzielnie dla pozostatych terenéw wyznaczonych jako budowlane w Gminie.

Ze wzgleddw oczywistych analizy nie dotyczyly terendéw rolnych oraz zostaty pominiete tereny U —
tereny zabudowy ustugowej, US — tereny sportu i rekreacji oraz MW — tereny zabudowy wielorodzinnej
- w ktérych, jak analizy wykazaty, Gmina nie posiada juz praktycznie zadnych rezerw. Z analiz
wykluczono takze kompletnie zabudowane, potozone przy granicy z Krakowem Osiedle Lokietka, ktdre
nie posiada zadnych rezerw terenéw budowlanych, ani tez mozliwoéci dalszej rozbudowy. Jest to teren
o domknietym sposobie zagospodarowania.
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Poszukiwania znajdujacych sie rezerw budowlanych ogniskowaty sie wiec w ustalonych planami
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo — ustugowe;j.

Tab. Nr 7-1 Wykaz powierzchni terenéw budowlanych w Gminie Zielonki (tereny juz
zabudowane i posiadane rezerwy - fgcznie)

Miejscowos¢ Tereny: MN MN | MN II MNU Suma koncowa
Batowice 31,1341 0,1309 31,265
Bibice 285,5035 1,243 23,4826 310,2291
Bosutow - Bolen 89,7 3,3041 0,3222 93,3263
Brzozéwka 31,1769 15,837 0,2413 47,2552
Dziekanowice 35,6558 13,9013 49,5571
Garlica Duchowna 16,9039 2,3193 19,2232
Garlica Murowana 28,5341 28,5341
Garliczka 21,6425 11,0444 32,6869
Grebynice 46,3979 6,6987 53,0966
Januszowice 21,8725 5,4451 27,3176
Korzkiew 9,6527 0,0028 9,6555
Owczary 82,4196 11,2242 10,434 104,0778
Pekowice 42,4973 42,4973
Przybystawice 61,8728 49115 66,7843
Trojanowice 44,5099 6,8883 0,0011 51,3993
Wegrzce 155,7462 3,6771 15,9061 175,3294
Wola Zachariaszowska 72,7891 1,5719 74,361
Zielonki (tgcznie z
Osiedlem Lokietka) 242,5508 35,7456 278,2964
Suma koncowa 1320,5596 70,4903 3,6771 100,1651 1494.8921

Problem oszacowania wymaganych ustawg o pizp powierzchni uzytkowych wymagat przyjecia szeregu
logicznych i uzasadnionych wizjami w terenie zatozen, szczegdlnie odnosnie powierzchni uzytkowej
zabudowy o petnej wysokosci pomieszczen (a wiekszo$¢ doméw ma urzgdzone poddasza ze skosami),
przyjecia zatozeh odnoénie rozdzielenia powierzchni ustugowych od mieszkaniowych w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej MU oraz dziatalnosci ustugowej, prowadzonej na dopuszczalnej prawem
powierzchni w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Rozwigzania problemu nie utatwiat fakt,
ze aktualnie wystepuje sytuacja prawna, ktéra nie ustala obowigzujgcej normy w zakresie metody
wyliczehr powierzchni uzytkowych. Obowigzujgca do 1997 roku Norma PN-70/B-02365 zostata
wycofana po ustanowieniu normy PN- ISO 9836:1997, jednoczesnie norma PN ISO 9836:1997 nie
zostata wprowadzona w zakresie odniesien do powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym w
przeprowadzonych analizach zostata wykorzystana Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12
stycznia 1991 r, tekst jednolity z dnia 17 maja 2010 r. (Dz.U. Nr 95, poz. 613).

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r, tekst jednolity z dnia 17 maja 2010
r. (Dz.U. Nr 95, poz. 613) podaje, ze powierzchnie uzytkowg budynku lub jego czesci stanowi
powierzchnia mierzona po wewnetrznej diugosci scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjgtkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze
podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Przekiladajgc to zagadnienie na problemy
dotyczace lokalu mieszkalnego, powierzchnia uzytkowa to powierzchnia wszystkich pomieszczen lokalu
tacznie z piwnicg (o ile jest to pomieszczenie przynalezne), mierzona w $wietle Scian wykonczonych z
uwzglednieniem wysokosci pomieszczeh:

o dla wysokosci powyzej 2,20 m powierzchnie uzytkowg przyjmuje sie w 100%.

o dla wysokos$ci od 1,40 m do 2,20 m powierzchnie uzytkowg przyjmuje sie w 50%,
o dla wysoko$ci ponizej 1,40 m istniejgcg powierzchnie pomija sie.
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W zwigzku z powyzszym zostaty przyjete nastepujgce zatozenia — w odniesieniu do wyliczehh uzytkowej
powierzchni mieszkalnej:

o $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkalna w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1,
MN2) ok. 80m2 — przyjmujgc w tym szacunku ,odpis” na niepetng wysoko$¢ pomieszczen w
drugiej kondygnacji - ok. 20% oraz na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg w budynkach
mieszkalnych — do 30% (zatozenie dotyczy ok. 25% budynkéw zabudowy jednorodzinnej);
$rednia wielkos$¢ istniejgcych dziatek, z historycznych podziatéw — ok. 1 800 m?- 2 000 m?,
wielko$¢ minimalnych nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami planu: od 800 - 1500
m?, $rednio do wyliczen przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

o Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkalna w zabudowie mieszkaniowo- ustugowej (MU) to
ok. 60m2 — przyjmujgc w tym szacunku ,odpis” na niepetng wysokos$¢ pomieszczen w drugiej
kondygnaciji - ok. 20% oraz na prowadzong dziatalno$¢ ustugowa — do 50%; Srednia wielko$¢
istniejgcych dziatek z historycznych podziatéw — w granicach 1500 - 2000 m2, wielko$¢
minimalnych nowo wydzielanych dziatek w tych terenach zgodnie z obowigzujgcymi planami
to 800m2—1100m?2, $rednio do wyliczen przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000
m?2,

W analizach zostaly wykorzystane informacje z inwentaryzacji terenu oraz mapy ewidencyjne,
zatgczniki graficzne do planéw zagospodarowania przestrzennego i zdjecia lotnicze (zZrédfa: dane z
Urzedu Gminy, geoportal, gogle earth).

7.1.3 Chionnos¢ posiadanych rezerw w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej

W obszarze Gminy nie ma praktycznie rezerw (niezabudowanych terenéw budowlanych) w terenach o
symbolach przeznaczenia:

- U -—tereny ustug,

- US —tereny ustug sportowych,

- MW - tereny zabudowy wielorodzinnej!4 ,
oraz

- naterenie Osiedla tokietka.

Rezerwy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej zostaty
wyznaczone, przyjmujgc odlegtos¢ od istniejgcych budynkéw wewnatrz wyznaczonych obszaréw
zwartej zabudowy, o promieniach w granicach 30 — 40m, w zalezno$ci od konfiguraciji terenu, potozenia
miejscowosci w granicach obszaréw o ustalonych formach ochrony przyrody (wieksze odlegtosci
miedzy budynkami szczegdlnie dotyczyly zabudowy w granicach otuliny Ojcowskiego Parku
Narodowego) oraz istniejgcego stanu zagospodarowania (np. zabudowa typu rezydencjonalnego w
Januszowicach).

Tab. Nr 7-2 Rezerwy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej (ha)

Miejscowosé MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma konicowa
Batowice 1,163 1,163
Bibice 17,478 2,323 19,801
Bosutow 4,093 4,093
Brzozéwka 1,584 1,584
Dziekanowice 1,024 0,250 1,274

14 Pozostate tereny budowlane jak UK — tereny kultu religijnego, ZP — tereny zespotéw dworsko — parkowych, ZD
— ogrodéw dziatkowych oraz ZC — tereny cmentarzy, nie podlegaty ze wzgledéw oczywistych analizom rezerw
chtonnosci. Stanowig one stan zastany, sg w catosci zagospodarowane i nie byto wnioskéw o zmiane, czy
poszerzenie ich funkciji.
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Miejscowos¢ MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Garlica Duchowna 0,594 0,594
Garlica Murowana 1,918 1,918
Garliczka 1,300 1,300
Grebynice 3,116 3,116
Januszowice 2,042 2,042
Korzkiew 0,180 0,180
Owczary 4,464 0,285 4,749
Pekowice 1,608 1,608
Przybystawice 3,524 3,524
Trojanowice 1,492 1,492
Wegrzce 6,745 1,065 7,810
Wola Zachariaszowska 4,982 4,982
Zielonki 12,104 1,990 14,095
Suma koncowa 69,412 5,914 75,326

7.1.4 Chionnos¢ niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego (z wytagczeniem terenéw wykazanych w pkt. 7.1.3)

Kolejno zostaty przeprowadzone wyliczenia posiadanych w planach zagospodarowania przestrzennego
rezerw  terendw budowlanych, ktére wystepujg poza terenami zwartej zabudowy. Wyniki
przeprowadzonych analiz zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab.Nr 7-3  Rezerwy niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego (ha)

Miejscowosci MN (MN, MNI, MNII) MNU Suma koncowa
Batowice 4,300 4,301
Bibice 83,208 2,366 85,574
Bosutow 19,387 19,387
Brzozowka 3,966 0,164 4,130
Dziekanowice 6,137 1,631 7,768
Garlica Duchowna 2,729 2,729
Garlica Murowana 2,818 2,818
Garliczka 2,273 2,273
Grebynice 6,832 6,832
Januszowice 2,645 2,645
Korzkiew 0,233 0,233
Owczary 17,393 9,890 27,283
Pekowice 9,777 9,777
Przybystawice 6,579 6,579
Trojanowice 2,175 2,175
Wegrzce 38,930 1,720 40,649
Wola Zachariaszowska 11,877 11,877
Zielonki 22,696 20,801 43,497
Suma koncowa 243,957 36,570 280,527

Lacznie Gmina posiada 355.853 ha rezerw terenéw budowlanych.
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7.2. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWE TERENY BUDOWLANE

7.2.1 Analiza potrzeb mieszkaniowych wynikajgca z obecnego standardu zamieszkania

Wg danych Eurostatu, pod wzgledem liczby metréw kwadratowych lokalu (powierzchni uzytkowej)
przypadajgcej na mieszkanca, Polska plasuje sie na trzecim miejscu od kohca. W Polsce przecietnie
przypadajg jedynie 24 metry kwadratowe powierzchni na osobe w mieszkaniu. W wigkszej ciasnocie
zyjg tylko Rumuni (15 m kw. na osobe ) i Lotysze (18 m kw.). Dla poréwnania nalezy podaé, ze w
Niemczech na jedng osobe przypadajg 43 m2, w Finlandii 38 m2, a w Szwecji 45 m2.

W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé w kierunkowym dokumencie, jakim jest SUIKZP (w
perspektywie 30 lat), podniesienie standardu zamieszkania w Gminie — przynajmniej do 40 m? /
osobe.

Wg zgromadzonych danych obecnie w Gminie Zielonki przypada ok. 25 m2 mieszkaniowej powierzchni
uzytkowej na mieszkanca — bez odliczen z tytutu niepetnej wysokosci pomieszczen oraz prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej w budynkach mieszkalnych oraz mieszkaniowo - ustugowych. Uwzgledniajgc
te czynniki'®, przy obecnej liczbie 21 530 mieszkancéw (koniec roku 2016r) daje to ok. 538 250 m?
istniejgcej mieszkalnej powierzchni uzytkowej, ktéra - przy zaktadanej potrzebie podniesienia standardu
zamieszkania do 40 m?/ osobe — powinna wynosi¢ ok. 861 200 m2.

W zwiazku z tym nalezy przyja¢, ze dla podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje ok. 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowe;j.

Przyjmujac odpowiednio wyliczone, $rednie wielkosci dziatek pod nowa zabudowe (ok. 1000m?), dla
poprawienia obecnego standardu zamieszkania w Gminie potrzeba ok. 215,30 ha terenéow
budowlanych. Wyliczenie to obrazuje tylko potrzeby stanu istniejgcego.

Po odjeciu tej wartosci od posiadanych obecnie rezerw, czyli od 355.85 ha (odpowiednie wyliczenia
w pkt. 7.1 - rezerwy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
—ok. 75.33 ha oraz w pkt. 2.2.3 - rezerwy niewykorzystanych terenéw budowlanych z obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego — ok. 280.53 ha) — do dalszego wykorzystania z
posiadanych rezerw terenéw budowlanych pozostaje ok. 140,55 ha

7.2.2 Bilans terenéw przewidzianych pod zabudowe

Analizom i wariantowaniu podlegato wiele rozwigzanh projektu zmiany studium, poczynajgc na wstepie
od proby pozytywnego rozpatrzenia wszystkich oczekiwan mieszkancéw, czyli uwzglednienia
ztozonych wnioskéw do zmiany Studium i ich analiz pod kagtem racjonalnosci wyznaczenia nowych
terenéw budowalnych w Gminie. Kolejne analizy i ograniczenia planowanych przyrostow wynikaty z
uzyskiwanych w toku procedowania zmiany SUIKZP odméw uzgodnien od organdéw majgcych za
zadanie ochrone przyrody i krajobrazu, w tym chronione prawnie formy ochrony przyrody. Byly tez na
biezgco analizowane w Gminie mozliwosci obstugi przysztych terenéw budowlanych infrastrukturg
techniczng i komunikacja.

W efekcie powstat wariant, ktéry nalezy uzna¢ za kompromisowy, w ktérym planowane przyrosty
terenéw budowlanych przedstawiajg sie zgodnie z zatgczonym rysunkiem projektu zmiany SUiIKZP oraz
informacjami ujetymi w tabeli Nr 7-4.

Ponizej zamieszczona tabela ujmuje w podziale na miejscowosci, w kolumnie 4 - wszystkie funkcje
planowanych ,przyrostow”, w tym ustug, ustug publicznych, ustug sportowych oraz zieleni urzgdzonej i
terenéw przewidzianych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacji. W tabeli zostaty podane
réwniez w kolumnie 6 sumy przysztych terenéw budowlanych, czyli fgcznie: planowane przyrosty plus
istniejgce tereny budowlane z planéw zagospodarowania przestrzennego.

15 20% niepetnej wysokosci, dziatalno$¢ gospodarcza w terenach MN: w 25% budynkéw na powierzchni do 30%;
w terenach mieszkaniowo — ustugowych: w 80% budynkdw na powierzchni do 50%
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Tab. Nr 7 -4 Planowane w projekcie zmiany SUIKZP przyrosty terenéw budowlanych:

. . Przyrost terenéw do Tereny budowlane z planéw
Powierzchnia | zainwestowania planowany w | zagosp. przestrz. + planowane
Lp. Sotectwo 50'(‘;‘:)‘”3 studium przyrosty w studium (tacznie)
(ha) % (ha) %
1 2 8 4 5 6 7
1. Batowice 148 19,48 13,2 58,15 39,3
2. Bibice 745 25,33 3,4 362,41 48,6
3. Bosutéw-Bolen 339 13,74 4,0 114,48 33,8
4. Brzozowka 218 4,92 2,2 52,60 24,1
5. Dziekanowice 251 0,61 0,2 65,49 26,1
6. Garlica Duchowna 99 0,42 0.4 19,69 19,9
7. Garlica Murowana 192 5,92 3,1 37,30 19,4
8. Garliczka 130 2,16 1,6 34,79 26,8
9. Grebynice 224 0,45 0,2 53,75 24,0
10. Januszowice 140 2,08 15 31,76 22,7
11. Korzkiew 130 3,38 2,6 42,78 32,9
12. Osiedle tokietka 18 - - 16,44 91,3
13. Owczary 407 30,58 7,5 140,86 34,6
14. Pekowice 136 9,56 7,0 62,09 45,6
15. Przybystawice 222 3,20 14 70,09 31,6
16. Trojanowice 211 7,16 3.4 61,86 29,3
17. Wegrzce 463 28,72 6,2 262,07 56,6
18. | Wola Zachariaszowska 184 3,33 18 78,91 42,9
19. Zielonki 601 28,88 4,8 313,97 52,2
20. RAZEM 4858 189,99 3,9 1879,31 38,6

Zrodfo: obliczenia wtasne na podstawie projektu studium

W ponizszej tabeli natomiast zostaty przedstawione planowane przyrosty terenéw wg rodzajow
przeznaczenia. Jak zostalo wspomniane w pkt. 7.1 - w obszarze Gminy nie ma juz praktycznie
rezerw (niezabudowanych terenéw budowlanych) w terenach ustug, ustug publicznych, ustug
sportowych. Rozwdéj tych funkcji jest Gminie obiektywnie potrzebny i zaktadany przyrost wynosi
stosunkowo niewiele - 36,58 ha, z racji uwarunkowan wiasnosciowych terenéw (trudnosci w
pozyskaniu terenéw na te cele).

Do szczegdtowych analiz bilansowania posiadanych rezerw i zgtaszanych potrzeb pod rozwdj funkc;ji
mieszkaniowych, przyjeto te ostatnie, uznajgc je za najbardziej ekspansywne. W tabeli zostaty
zaznaczone kolorem funkcje przewidziane w projekcie zmiany studium pod zabudowe jednorodzinng,
badz te w ktérych ta funkcja moze by¢ dopuszczona — wg oznaczen funkcjit® w Studium. Przyrostu
nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinng w Gminie nie ma, takie zatozenie zostato przyjete na
wstepie prac nad zmiang SUIKZP Gminy Zielonki.

16 szczegdtowy opis funkciji znajduje sie w tomie ,Ustalenia Studium”
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Tab. Nr 7 -5 Planowane przyrosty terendw budowlanych wg funkcji/przeznaczenia:

Przyrost terenéw do zainwestowania | Tereny budowlane z planéw zagosp.
_ Powierzchnia planowany w studium przestrz. + planowane przyrosty w
Lp. Przeznaczenie gminy (ha) studium (tacznie)
(ha) % (ha) %

1 2 3 4 5 6 7
1. | MN1 20,72 0,4 1323,54 27,3
2. | MN1/UP - - 0,20 0,0
3. | MU 3,07 0,1 127,92 2,6
4., | MN2 5,34 0,1 86,10 1,8
5 | MW - - 6,73 0,1
6. | RSG 7,95 0,2 7,95 0,2
7. | M15 79,76 1,7 79,76 1,7
8. | M20 12,11 0,2 12,11 0,2
9. | PM1, PM2 21,21 0,5 21,21 0,5
10. | U 1,43 0,0 58,61 1,2
11. | U/MU 1,39 0,0 1,39 0,0
12. | U/US 4858 - - 0,57 0,0
13. | U/KKP - - 0,12 0,0
14. | RU 0,56 0,0 11,12 0,2
15. | UP 5,03 0,1 18,84 0,4
16. | UP/KP - - 0,14 0,0
17. | US 14,98 0,3 19,78 0,4
18. | US/UP 3,62 0,1 5,52 0,1
19. | P/U 10,96 0,2 10,96 0,2
20. | KP 0,29 3,23 0,1
21. | ZP1 0,53 0,0 24,52 0,5
22. | ZP2 0,23 0,0 55,55 1,1
23. |1IT 0,81 0,0 2,80 0,0
24. | ZIIKP - - 0,64 0,0
25. RAZEM 4858 189,99 3,9 1879,31 38,6

Z przedstawionych danych wynika, ze projekt zmiany SUIKZP Gminy przewiduje 151,55 ha
nowych terenéw pod rozwéj mieszkalnictwa.

Zgodnie z szacunkiem przedstawionym w punkcie 7.2.1, z posiadanych obecnie wolnych rezerw
terenéw budowlanych w planach zagospodarowania przestrzennego jest do wykorzystania®’ ok.
140,55 ha, czyli tgcznie — do nowego zagospodarowania pod mieszkalnictwo — jest (bedzie

mozliwe po uchwaleniu SUIKZP) 292,1 ha.

Na podstawie prognozy dem