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Przewodniczacy Rady Gminy Zielonki

W zalaczeniu przekazuje projekt bazowy zapisu do sporzadzanych 18 planéw zagospodarowania
przestrzennego celem zapoznania sig z jego trescia i zgloszenia ewentualnych uwag. Zapis ten jest
podstawa do tresci kazdego z planow, ktére réznié sig beda gléwnie formami ochrony przyrody (parki
krajobrazowe, otuliny tych parkéw i otulina Ojcowskiego Parku Narodowego) i niektérymi
specyficznymi dla danej miejscowosci przeznaczeniami terendw.

Zatacznik: projekt bazowy tresci planu

Z wyrazami szacunku
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2.ala







Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci ... ....... gmina Zielonki

[ekst f:l,#,‘i.f

Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miejscowosci .......... , gmina Zielonki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr VI/26/2019 z dnia 28 marca 2019 r. Rady Gminy Zielonki
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejscowosei .......... gmina Zielonki, po stwierdzeniu braku naruszenia niniejsza uchwalg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, uchwalonego
Uchwala Rady Gminy Zielonki Nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia 2001 r., zmienionego Uchwata
Rady Gminy Zielonki Nr IX/66/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, uchwalg
Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki oraz uchwaly
Nr XXVIII/39/2021 Rady Gminy Zielonki z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, na wniosek Wéjta
Gminy Zielonki:

Rada Gminy Zielonki
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru migjscowosci .......... , gmina
Zielonki.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci ...... , gmina
Zielonki, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar miejscowoséci .......... , gmina Zielonki,
o powierzchni ok. .......... ha, z wylaczeniem terenu na ponadlokalny ukfad komunikacyjny tj.

Poétnocnej Obwodnicy Miasta Krakowa. — w zaleznosé od miejscowosci

2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci .......... , gmina
Zielonki, obejmuje:
1) czgs¢ tekstowq stanowiaca tresé niniejszej uchwaty;
2) czgs¢ graficzng skiadajaca si¢ z rysunku planu - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly,
sporzadzonego w skali 1:2000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej wraz z wyrysem
z obowiazujacej zmiany Studium;
3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Zielonki, niebedace ustaleniami planu:
1
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a) o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
4) zbidr danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4.

§ 3. Podstawowym celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania ukladu przestrzennego
mIEjSCOWOSCl ....., W powiazaniu z uktadem zewngtrznym Gminy z uwzglgdnieniem bezpoéredniego

sasiedztwa z gmina Krakow.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwatly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalef wyrazonych

w czegsci graficznej planu, z ktérymi obowiazuja tacznie.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;

3) ustalenia szczegblowe dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania —

zawarte w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale [V.

3. Ustalenia planu zawarte w Rozdziatach I — IV uchwaty i w cze$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §5 pkt 11 uchwaty;
2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §5 pkt 12 uchwaty.

3. Granica obszaru objetego planem stanowi element rysunku planu, ktéry zostal ustalony zgodnie z
zalacznikiem do Uchwaly Nr........... Rady Gminy Zielonki z dnia 28 marca 2019 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci

.......... , gmina Zielonki.

4. Ustala sig, Ze obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu:
a) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MNI1S — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
€) MN20 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
f) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
g) U —tereny zabudowy ushugowe;j,
h) UP — tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
i) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

j) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

i ogrodniczych,
j) US1 —tereny ushug sportu i rekreacji,
k) US2 - tereny ustug sportu i rekreacji,
) UT- tereny turystyki i rekreacji,
m) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
n) ZC - teren cmentarza,
0) ZP1 - tereny zieleni fortecznej i zespotéw parkowych,
p) ZP2 — tereny zieleni urzadzone;j,
q) ZI1 - tereny zieleni izolacyjnej,

hodowlanych
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r) ZI2 - tereny zieleni izolacyjnej,

s) RI1 —tereny rolne,

) R3 —tereny rolne,

u) RS —tereny rolne z zabudowa zagrodowa,

v) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,

w) ZL - tereny lasow,

x) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
y) IT — tereny infrastruktury technicznej,

z) KP - tereny ushug i urzadzen komunikacji,

aa) KX — tereny komunikacji pieszej,

bb) KK - tereny kolejowe,

cc)KDG - tereny publicznych drog klasy gtéwne;j,
dd) KDZ - tereny publicznych drég klasy zbiorczej,
ce) KDL - tereny publicznych drog klasy lokalnej,
ff) KDD - tereny publicznych drég klasy dojazdowej,
gg) KDW — tereny drég wewnetrznych.

5. Ustala sig, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogéw przepiséw odrebnych na rysunku planu sa -

w zalezno$é od miejscowosci:

9
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

granica Dhubnianiskiego Parku Krajobrazowego;

granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

granica otuliny Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego;

granica otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego

pas izolujacy teren cmentarza od innych terenéw o zasiegu 50 m;

pas izolujacy teren cmentarza od innych terenéw o zasiegu 150 m;

strefa ochrony bezpoéredniej od ujeé wéd podziemnych;

teren ochrony poséredniej od ujgcia wod powierzchniowych z rzeki Dtubni;

10) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia;

11) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa matopolskiego;

12) obiekty ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

13) stanowiska archeologiczne;

14) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska

Krakow — Balice;

15) pomnik przyrody;
16) osuwisko okresowo aktywne;
17) strefa buforowa osuwiska okresowo aktywnego;

6. Ustalasig, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu, nie stanowiacymi ustaler planu sa -

J W,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

cmentarz choleryczny;

obiekty o charakterze zabytkowym;

linia elektroenergetyczna 220 kV;

linia elektroenergetyczna 110 kV;

pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV;
pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;
gazociag wysokiego cinienia;

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ciénienia;

zasigg obszaru zagrozonego powodzia w przypadku wylewu wody 100 — letniej (Q1%) bez
cofki;

10) granica GZWP 409 Niecka Miechowska;

11) granica GZWP 326 Czestochowa;

12) proponowana granica obszaru ochronnego GZWP 409;
13) proponowana granica obszaru ochronnego GZWP 450;
14) lokalne korytarze ekologiczne wg Studium.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ohszarze miejscowosei Bibice. gmina Zielonki

§ 6. 1. Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia, oznaczaja:

1) dach plaski - dach lub stropodach, o spadku do 12 stopni;

2) dojazdy niewyznaczome — niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace dostgp do drég publicznych — w ramach terenéw
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

3) dziatka budowlana - teren, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

4) linie rozgraniczajace — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna
sytuowaé: nowych i rozbudowywanych budynkéw; dopuszcza sig mozliwos¢ przekroczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy wytacznie w przypadku docieplenia istniejacych budynkéw
oraz przy realizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze obiektow i urzadzen
typu pochylnie, rampy, zbiorniki na nieczystosci ciekte i deszczéwke, mury oporowe,
zewnetrzne: szyby windowe i klatki schodowe, zwigzanymi z potrzebami 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) uslugi - ustugi realizowane ze srodkéw niepublicznych i publicznych w szczegoélnosci ustugi
gospodarcze z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, przemystu, rzemiosta produkeyjnego i
wydobywczego, urzadzen i obiektdéw turystyki oraz shuzace realizacji celu publicznego;
wymieniony powyzej katalog ustug nalezy interpretowaé rozszerzajaco;

7) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni catkowitych budynkéw
w obrgbie dzialki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,
polozonej w calosci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem
zabudowy);

8) przepisy odrebne - obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

9) przestrzeni publicznej —powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikéw, np. ulice, place,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

10) przeznaczenie terenu — sposdb zagospodarowania lub uzytkowania, ktéry zostat ustalony dla
poszczegolnych terendéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i jest realizowane na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

12) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory je uzupemia
i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym 1 jest realizowane na
warunkach okre§lonych w niniejszym planie; '

13) strefy ochrony technicznej — tereny przylegajace do urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpu do nich w
celu biezacej konserwacji;

14) Studium — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, uchwalone Uchwata Rady Gminy Zielonki Nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia 2001
r., zmienione Uchwatla Rady Gminy Zielonki Nr IX/66/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 r. w
sprawie zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki, uchwala Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia
2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki oraz uchwatg Nr XXVIII/39/2021 Rady Gminy Zielonki z
dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki;

15) trasa rowerowa — samodzielny ciag rowerowy lub pieszo - rowerowy prowadzony
niezalezne od uktadu drogowego;

16) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym oraz ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu symbolami cyfrowo -literowymi,
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;
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17) terem imwestycji - powierzchnia terenu dziatki, dzialek lub terenu objetych projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) wstawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm);

19) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, potozonej w catosci w terenie przeznaczonym
pod zabudowg (lub z dopuszczeniem zabudowy);

20) wskaznik intensywnosci zabudowy — parametr, wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej o jednorodnym
przeznaczeniem objgtej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem, potozonej w
catoSci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

21) wskaznik terenu biologicznie czynnego — parametr, wyrazony jako procentowy udzial
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

22) wysokos¢ zabudowy - wustalona w planie maksymalna wysoko§¢ budynkéw,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz pozostatych obiektéw budowlanych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych, o ile z treci uchwaty nie wynika inacze;.

3. Jezeli w ustaleniach planu przywolano aktualnie obowiazujace akty prawne -
w przypadku nowelizacji tych aktéw badZz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowad
przepisy zgodne z obowigzujacym stanem prawnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 7. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
dazenia do wykorzystania istniejacych obiektéw przy zmianie ich funkeji poprzez ich
adaptacje, odbudowe, przeksztatcenia i rozbudowe dla nowych funkcji ustalonych jako
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) uwzgledniania powierzchni ograniczajacych przeszkody dla nowoprojektowanej drogi
startowej lotniska Krakow — Balice, w zakresie 388,62 m n.p.m. zgodnie z zatwierdzonym
planem generalnym;

2) zakaz:

a) lokalizacji nowego zainwestowania kubaturowego w terenach, na ktorych nie zostalo ono
przewidziane niniejszym planem i przepisami odrebnymi;

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w rozumieniu
ustawy,

c) lokalizacji obiektéw handlu spozywczego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?
z wytaczeniem terendéw ustugowych zlokalizowanych w sasiedztwie Pétnocnej Obwodnicy
Krakowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami ....... >

d) zwigkszania wysokoSci istniejacej zabudowy, przekraczajacej maksymalna wysokosé
zabudowy wyznaczona w planie;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie i adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwoécia remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) utrzymanie dotychczasowego ksztattu dachu istniejacej zabudowy,

d) prowadzenia robot budowlanych na terenach, dla ktérych minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$é tego wskaznika w stanie
istniejacym, nie powodujacych dalszego zmnigjszania tego wskaznika,

5
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€) wytyczanie niewyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych i ciagow pieszo —
rowerowych z infrastruktura towarzyszaca, przy zachowaniu wymogdéw przepiséw odrebnych
i ustalen planu,

f) realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, przed realizacja inwestycji
z zakresu przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu warunkéw (parametrow
i wskaznikéw) okreslonych w planie dla danego przeznaczenia terenu,

g) lokalizacje nowych budynkéw niemieszkalnych, uzupetniajacych istniejace zainwestowanie
w terenach R1, R2, R3,ZE, ZI1, Z12, ZL, tj. garazy i budynkéw gospodarczych przy spetnieniu
rygoréw, jakie obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowe;j z
ustugami ushugowe;j,

h) zmiang sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkaniowe w budynkach istniejacych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

i) utrzymanie i adaptacjg, w terenach R1, R2, R3, RS, ZL, istniejacych budynkéw ushugowych,
mieszkaniowych i gospodarczych oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe; zwigkszenie
istniejacej powierzchni uzytkowej do 25% istniejacej powierzchni zabudowy oraz realizacje
zabudowy gospodarczej niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego,
jak réowniez realizacjg budownictwa mieszkaniowego i gospodarczego w ramach wymiany
substancji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala sig¢ zakazy:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:

a) grodzenia nieruchomosci w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach wod powierzchniowych §rédladowych, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy mostéw i potaczen komunikacyjnych
zapewniajacych ciaglo$¢ w systemie komunikacyjnym obszaru, budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrong
przeciwpowodziows, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz mtyndw, obiektéw sportu,
rekreacji i turystyki,

c) wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym aktéw prawnych ustanawiajacych sposoby ochrony
tego obszaru dla obszaru objgtego planem (czesci obszaru objetego planem) zawierajacym sie w
zasiggu Parku Krajobrazowym Dolinki Krakowskie, otuliny Parku Krajobrazowym Dolinki
Krakowskie, Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego, otuliny Diubnianskiego Parku
Krajobrazowego, otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego, oznaczonego na rysunku planu;

2) w zakresie warunkéw ekologicznych:

a) lokalizacji - przedsigwzigé, mogacych w rozumieniu przepisow odrebnych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji w terenach P/U oraz
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzigC zrealizowanych przed wejSciem w Zycie niniejszego planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badZ poprawie standardéw jakosci
srodowiska,

b) sktadowania i przetwarzania odpadéw oraz sktadowania substancji i surowcéw mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz lokalizacji instalacji do
odzysku i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych w tym skladowania odpadéw
niebezpiecznych oraz instalacji do unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
niezaleznie od zastosowanej metody.

2. Ustala si¢ nakazy:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
a) przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony $§rodowiska we wszelkich poczynaniach
inwestycyjnych;
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b) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztaltowanie réznych form zieleni:
urzadzonej, nieurzadzonej, terenéw lasow, zieleni nadrzecznej w celu zachowania ciggtoscei
powigzan ekologicznych,

c) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami intensywnosci i wskaznikami
powierzchni zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,

d) ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw w sposdb ustalony planem poprzez zachowanie
i wkomponowanie drzew o wymiarach pomnikowych w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia
to realizacji inwestycji zgodnej z planem,

e) lokalizowania nowych obiektow budowlanych w sasiedztwie wod powierzchniowych
$rddladowych przy uwzglednieniu wyznaczonej strefy heterogenicznej;

2) w zakresie ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

a) dla istniejacego i wprowadzanego programu ushugowego oraz innych obiektow dziatalnosci
gospodarczej, prowadzenia, przez poszczegdlne podmioty, dzialalnosci i zwiazanej z nia
uciazliwo$¢ w granicach dziatki uzytkownika, by emisje nie przekraczaly obowiazujacych
standardow jakosci srodowiska,

b) realizacji zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i ekrany akustyczne, nowe
rozwiazania techniczne) w celu obniZzenia emitowanego poziomu hatasu do dopuszczalnego, w
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu,

¢) sytuowania nowoprojektowane budynki podlegajace ochronie akustycznej, w migjscach najmnie;j
narazonych na wystgpowanie hatasu;

2) w zakresie warunkow ekologicznych:

a) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
regulacjami obowiazujacymi w gminie Zielonki, z uwzglednieniem segregacji odpaddw u zrodet
ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych,

b) zapewnienia, dla nowo realizowanych obiektéw, miejsca na gromadzenie odpadéw przed ich
przekazanie do utylizacji min. 2 m” na 1 lokal mieszkalny,

c) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przed
polami elektroenergetycznymi,

3) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
a) realizacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz
w zaleznosci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych dla utwardzonych parkingdw
o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowania wod opadowych poprzez retencjg w migjscu, wzglednie odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej, cieku, rowu jedynie w ilosci jaka powstaje w granicach dzialki przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1); pozostaly ilos¢ wéd i $ciekow
opadowych nalezy retencjonowaé, w tym do zbiornikéw na deszczoéwke o pojemnosci
stosownej do wielkosci inwestycji, z wylaczeniem rozwigzan wykorzystujacych przesiakanie
wody deszczowej do gruntu (dotdw chionnych),
c) ochrony i zabezpieczenia terendw wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zachowanie stawow 1 naturalnych oczek wodnych na terenie catego obszaru objetego planem;
d) zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla $rodowiska
z obiektow i urzadzen. w obszarze zalegania udokumentowanych zasobdéw GZWP Nr 409
Niecka Miechowska oraz GZWP 326 Czgstochowa (caly obszar planu);
4) w zakresie ochrony sanitarnej:

a) zachowania odlegtosci min. 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly Zywnoéci, zaktadéw zZywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykuly Zzywnosci oraz studni, Zrédet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody w obszarze
50m-150m od granicy cmentarza.

3. Ustala si¢ dopuszczenia:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
a) odtworzenie dawnego stanu ciekdéw i potokéw, w celu poprawy waloréw krajobrazowy i
dostepnosci rekreacyjnej a takze zwiekszenia mozliwosci retencyjnych;
b) mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych
z utrzymywaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekdéw wodnych
wydzielonych oraz nie wydzielonych na rysunku planu;
2) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
a) indywidualne rozwiazania w zakresie odprowadzania §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Gornej Wisty na obszarach
aglomeracji.

b) mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwiazanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

c) przebudowe, korekte trasy, poglebiania, profilowania skarp i dna, cze$ciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie warunkow ekologicznych:

a) zastosowanie rozwiazan indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej lub
lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych
zrodel energii, 0 mocy do 100kW (energia stoneczna, geotermalna).

4. Ustala sig granice i sposoby zagospodarowania terenéw obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) zasigg obszaru zagrozZonego powodzia w przypadku wylewu wody 100 — letniej (Q1%) bez

cotki, okreslony na podstawie opracowania pn. ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz

z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekéw Aglomeracji

Krakowskie] z wylqczeniem rzeki Wish” , w ktorych dopuszcza sie budowe nowych budynkéw

i rozbudowg, przebudowe oraz nadbudowe budynkéw istniejacych pod warunkiem

zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych stuzacych minimalizowaniu skutkéw

powodzi, w tym w zaleznosci od warunkéw lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic

bez okien, stosowanie materialéw wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy czym
dziatania te nie moga negatywnie wplywaé na tereny sasiednie.

5. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) w granicach obszaru wystepuje osuwisko okresowo aktywne (nr 939358) i strefy buforowe,
wskazane na rysunku planu, stanowiace tereny wokot osuwiska, szczegdlnie tylnych (gtdwnych)
skarp osuwiskowych nalezace do terenéw zagrozonych wystepowaniem ruchdéw osuwiskowych,
gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny polozone na obrzezach osuwiska (w szczegblnosci
powyzej progéw), moga zostac objgte procesem osuwiskowym;

2) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, gospodarczych i
garazowych, w terenie osuwiska i jego strefie buforowej, o ktorych mowa w pkt 1, tj. w terenach
o skomplikowanych warunkach gruntowych, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, ze
szczegblnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy rownowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia sie osuwiska;

3) w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy odrebne — odpowiednio do
kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych lub rozbudowywanych obiektow.
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6. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny, wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczegélnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw —nalezy
przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(MN1, MN2, MNI5, MN20, MN2) - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami (MU) jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

¢) tereny zabudowy ustugowej z zakresu uslug publicznych, w ktérych znajduja sie ustugi
o$wiaty i kultury— jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

dla pozostatych terendéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny:
1) tereny i obszary gdrnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotcezesnej zasoby kulturowe w zaleznosé od miejscowosci.

L. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, uwzglednia sie:
1) wpisany do rejestru zabytkéw miedzy polowy fort pancerny 45a ,,Bibice”, oznaczony na rysunku
planu jako [A-1246/M];
2) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong ustalona miejscowym planem,
oznaczone na rysunku planu symbolami ez_01 —ez_07:
a) Bibice - migdzypolowy fort pancerny nr 45 a, 1895 — 1896 r. (nr ez_01 na rysunku);
b) Bibice, ul. Zarzecze 19 - dom drewniany, 0k.1920 r., dz. nr 824 (nr ez_02 na rysunku);
¢) Bibice, ul. Zrodlana 10 - dom drewniany, ok. 1925 r., dz. nr 382 (nr ez_03 na rysunku);
d) Bibice, ul. T. Kosciuszki 97 - dom drewniany, ok. 1920 r., dz. nr 974 (nr ez_04 na rysunku);
e) Bibice, ul. Krétka 1 - dom drewniany, ok. 1920 r., dz. nr 1001 (nr ez_05 na rysunku);
f) Bibice, ul. T. Kosciuszki 101 - dom drewniany, ok.1920 r., dz. nr 979 (nr ez_06 na rysunku);
g) Bibice, ul. Zarzecze 3 - dom drewniany, ok. 1920 r., dz. nr 812/1 (nr ez_07 na rysunku).

2. W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 1, dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz rozbiérke, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych.

3. Wykreslenie lub przeniesienie obiektu, o ktérym mowa w ust. 1, nie powoduje koniecznosci zmiany
planu.

4. Na obszarze stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia
robot ziemnych, musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

L. Przestrzen publiczna stanowia ulice, drogi, place, ciagi piesze, szlaki rowerowe, skwery
w otoczeniu zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci z zakresu ushug publicznych oraz place zabaw
1 tereny rekreacyjno sportowe.

2. Jako przestrzenie publiczne okresla sie nastepujace tereny:
a) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych (UP),
b) tereny sportu i rekreacji (US1, US2),
c) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
d) drég publicznych (KDL, KDD);

3. Wprowadza sig nastgpujace nakazy:
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a) ksztaltowania przestrzeni publicznych placéw i ulic poprzez podkre§lanie ukladow
i osi kompozycyjnych, dbatos¢ o detal, malg architekture, ksztaltowanie wnetrz
urbanistycznych,

b) zachowania osi, ciagdéw i punktow widokowych zaznaczonych informacyjnie na rysunku
planu,

c) konieczno$¢ zachowania istniejacego ukladu ulic, placéw, zalozen urbanistycznych oraz
utrzymania i rewitalizacji istniejacych obiektow zabytkowych i parkéw;

d) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terendw ustugowych, ze szczegdlng dbatoscia

0 osoby niepetnosprawne;
4. Wprowadza si¢ nastepujace zakazy:
a) lokalizacji tablic reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1 m x 2 m,
b) realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostepno$¢ przestrzeni publicznych.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw:
1) nakaz:

a) ksztaltowania formy architektonicznej nowych obiektow kubaturowych i inzynierskich w
nawigzywaniu do wartoSciowych elementéw miejscowe;j tradycji budowlane;j i krajobrazu, w
tym: gabarytéw obiektow, ksztattu dachéw oraz faktury uzytych materiatow,

b) realizacji budynkéw mieszkalnych w terenach rolnych z zabudowa zagrodowa RS
w uktadzie wolnostojacym,

¢) stosowania jednolite] geometrii dachéw oraz jednolitej kolorystyki elewacji, przy realizacji
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie bliZzniaczym, w terenach MN1, MN2,

d) stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub odcieniach
bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tj. cegla, kamien, klinkier,
drewno, szklo,

e) uwzgledniania wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy; w przypadku
nie wyznaczenia takiej linii obowiazuja przepisy odrgbne;

2) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie bliZniaczym w terenach
MN2, MN15 i MN20,

c) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,

d) lokalizacji budynkéw w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;,
wylacznie przy zapewnieniu mozliwoéci wydzielenia, dla kazdego z budynkéw, minimalne;
powierzchni dziatki okres$lonej dla danego przeznaczenia w par. 11;

b) lokalizacji budynkéw w odleglosci blizszej niz wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia
zabudowy, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy w sasiedztwie oraz przy uwzglednieniu
przepiséw odrgbnych,

c) ksztaltowania elewacji budynkéw w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogroddw;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) na terenach lezacych w_granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie nie moze
przekroczy¢:
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej,
- 12 m dla zabudowy ustugowe;j, ,
b) na terenach lezacych poza granicami Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie nie moze
przekroczyé:

10
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- 16 m dla zabudowy ustugowej w terenach UP, z zastrzezeniem, iz wysokos¢ zabudowy w

terenie UP nie dotyczy wiez kosciotow i innych dominant na budynkach,

- 12 m dla zabudowy ustugowej w terenach ZP, MU, U i dla zabudowy w terenach P/U,

- 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie¢ zwigkszenie
wysokosci tego typu obiektéw do 30 m, jezeli wynika to z przepisdw odrgbnych i norm
technicznych,

- 12 m dla obiektéw w terenach US1, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 16 m, w
przypadku realizacji przykry¢é pneumatycznych,

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w terenach MU,

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MU, MN.1, MN.2, MN.15,

MN.20, RS,

- 9 m dla zabudowy w terenach US1, UT, ZII,

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach MW,

- 9 m dla budynkéw gospodarczych w terenach MN, MN.1, MN.2, MN.15, MN.20, RS oraz

RI1,R2,R3
- 9 m dla budynkéw garazowych dla pojazdow i sprzetu zwiazanego z gospodarka rolna
w terenach RS,

- 9 m dla budynkéw inwentarskich w terenach RS oraz R1, R2, R3,

- 6 m dla obiektow garazowych w terenach MN, MN.1, MN.2, MN.15, MN.20, RS oraz R1,

- 6 mdla wiat i altan w terenach MN, MN.1, MN.3, MU, U, UP i RS,

c¢) dla obszaréw oznaczonych symbolem MN, MN.1, MN.3, MU - budynek mieszkalny moze
mie¢ jedna kondygnacje nadziemna oraz poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, przy czym wysoko$é $ciany kolankowej nie moze przekraczaé¢ 1,50 m.
Jednoczes$nie dopuszcza sie piwnice jako jedna dodatkows kondygnacje o wysokosci
pomieszczenia do 2,2 m w §wietle;

d) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ich podniesienie
do wysokosci, o ktorych mowa w lit. a i b;

5) forma dachéw:

a) na terenach lezacych w granicach Dlubniaiskiego Parku Krajobrazowego:

- stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, z wysunigtym poza lico
Sciany okapem, o nachyleniu potaci gléwnych 37°- 45° z kalenicg rownolegta do dtuzszego
boku budynku,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na
budynkach gospodarczych i ushigowych o powierzchni mniejszej niz 25 m* oraz
fragmentow budynkow zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze wysokos¢ rozbudowy
nie przekracza 4m,

- dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich z warstwa
wegetatywna,

- krycie dachdw elementami o drobnej fakturze, w barwach ciemnych (braz, czerwien, zielen,
szarosci) i stosowanie horyzontalnych podzialéw na linii okapéw oraz cokotu, np. poprzez
zroznicowanie kolorystyki i faktur,

b) naterenach lezacych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie:

-stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci gldwnych 37°- 45° z
kalenica rownolegly do dtuzszego boku budynku,

- dla zabudowy jednokondygnacyjnej dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich z warstwa
wegetatywna,

- stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéwki lub materiatéw o podobnej fakturze i rysunku,
zachowanie ciemnych barw pokrycia dachowego (braz, szaro$¢, czerwien wraz z
odcieniami) zharmonizowanego z elewacja oraz stosowanie horyzontalnych podziatéw na
linii okapéw oraz cokotu, np. poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktur,

¢) poza granicami Diubnianskiego Parku Krajobrazowego i Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie:
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- dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu 1 wielospadowe,
o nachyleniu gtownych potaci od 30° - 45°;

- dla zabudowy ustugowej i budynkéw garazowych i gospodarczych jedno - dwu
i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 12° - 45°;

- dopuszcza sig wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu
(Jak np. zadaszenia nad wejSciami) oraz wykonania tarasow stanowigcych zadaszenie dla
pomieszczen pierwszej kondygnacji. Dopuszcezalne sg dachy ptaskie lub stropodachy, dla
budynkdéw ustugowych i produkeyjno ustugowych oraz nad dobudowanymi garazami, nie
stanowigcymi odrebnego budynku garazowego;

- nakaz stosowania kolorystyki dachéw w ciemnych odcieniach brazu lub szaroéci, np.
w kolorze grafitowym (antracytowym);

- dopuszcza sig: przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia
o samodzielnej azurowej konstruke;i.

§ 12. Ustalenie szczegolowych zasad i warunkow podzialow oraz scalen i podzialéw nieruchomosci
objetych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1
podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu art.15 ust.3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; dopuszcza sie mozliwo$é scalania i podziaty nieruchomoéci
zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o zasady zawarte w ust. 2.
2. Ustala sig nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomoéci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a120°;
3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé odpowiednio do potrzeb.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW nie mniej niz 800 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej nie mniej
niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym nie mniej niz 600 m?,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN2 nie
mniej niz 1000 m?

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN15 nie
mniej niz 1500 m?;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN20 nie
mniej niz 2000 m?;

6) dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MU nie mnigj
niz 800 m?,

4) dla obiektow ushugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U i dla obiektow ustugowych
z zakresu ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem UP nie mniej niz 1000
m?;

5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, ZP, R, RS, Z, ZL IT nie okre$la sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki z wyjatkiem terenéw, dla ktérych minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynikaja z przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lone dla poszczegdlnych
rodzajow terenu, wymienionych w ust. 3 w celu:

1) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem minimalnej powierzchni pozostatej
czesel dziatki, o ktorej mowa w ust. 3;
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2) regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

3) oraz w przypadku, gdy ksztalt, wielko$¢ i cechy geometryczne dziatek gruntowych ujetych w
ewidencji gruntéw i budynkéw powstalych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu, nie
pozwala na wydzielenie nowych dziatek zgodnie z ustaleniami ust. 3.

5. Zmiana powierzchni dziatek w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 4 nie moze przekraczaé 20 %
powierzchni wskazanej dla poszczegdlnych terenow wg ustalen w ust. 3.

6. Wprowadza si¢ zakaz podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci w przypadku, gdy
projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie posiadajga dostgpu do drogi publicznej,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki majacej dostep do
tej drogi, a dziatki po podziale stanowi¢ bedy jednolita dopetniajaca sig cato$é urbanistyczno —
architektoniczna.

7. W przypadku istniejacych dziatek, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 3, powstatych w
wyniku wydzielenia czgéci dziatki pod tereny drog, dopuszcza sig ich zabudowe, przy uwzglednieniu
okreslonych wskaznikéow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych
terenow.

8. Podziat nieruchomoséci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ustawy o drogach publicznych, rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 13. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw
Tereny, dla ktérych ustalono planem przeznaczenie, a ktérych istniejacy sposob uzytkowania nie jest
zgodny z tym przeznaczeniem, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, o ile plan nie stanowi inaczej.

§ 14. Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala sig uktad komunikacji drogowej obszaru i jego powiazania zewnetrzne w sposob nastepujacy:
1) podstawowy zewnegtrzny uktad drogowy obszaru planu, zapewniajacy powigzania zewnetrzne,
stanowi publiczna droga krajowa nr 7 klasy glownej oraz droga powiatowa klasy zbiorcze;
(2158K);
2) wewnetrzny uktad drogowy obszaru planu zapewniajacy powiazania wewnetrzne oraz obshuge
obszaru stanowia;

a) gminne drogi publiczne,

b) drogi wewnetrzne — przy zachowaniu istniejacych przebiegdéw, z uzupelnieniem nowymi
odcinkami; stanowiace bezposrednig obstuge komunikacyjna nieruchomosci.

2. Podstawowa obstuge obszaru objgtego planem, w zakresie komunikacji zbiorowej, zapewnia
komunikacja autobusowa, a w powiazaniach zewnetrznych komunikacja kolejowa i autobusowa.

3. W obszarze objetym planem ustala sig konieczno$é realizacji $ciezek pieszo - rowerowych; sciezki
pieszo - rowerowe na rysunku planu wskazano jako teren publicznego ciagu pieszo — rowerowego
oraz element informacyjny - $ciezki pieszo - rowerowe.

4. W pasach istniejacych i projektowanych drdg nalezy uzupelniaé i lokalizowaé zielef urzadzong
zmniejszajaca wplyw zanieczyszezen komunikacyjnych na tereny sasiednie.

5. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalna liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektoéw lub do funkcji w ich czesei — wedtug ponizszych wskaznikow:
a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca postojowe na | lokal

mieszkalny,
b) dla nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 3 migjsca postojowe

na | lokal mieszkalny,

c) dla istnigjacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 2 miejsca postojowe na 1 lokal

mieszkalny,

13



Miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bibice, gmina Zielonki

d) dla nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 3 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla budynkéw mieszkalnych ze4 zwigkszonym udziatlem ushug — 3 miejsca postojowe na 1
budynek,

f) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych — 3 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane jako miejsca naziemne lub w garazach oraz 1 miejsce postojowe na kazde 25
m”* powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione, realizowane
jako miejsca naziemne lub w garazach,

g) dla budynkéw ustugowych, w tym. m.in.: ushugowych handlu, dworca kolejowego, budynku
ushug pocztowych, obiektéw drobnej wytworczodci, gastronomicznych, rzemiosta,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego — 40 miegjsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej oraz 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

h) dla budynkéw ustugowych o charakterze publicznym — 40 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej oraz 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

i) dla budynkéw zabudowy kultu religijnego — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;;

2) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochoddéw cigzarowych nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc i ich powierzchnie nalezy dostosowaé do
programu funkcjonalno — uzytkowego inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji
parkingdbw w terenie inwestycji; zakazuje sig lokalizacji miejsc parkingowych dla samochoddw
cigzarowych w terenach zabudowy mieszkaniowo ustugowej MU,

3) w ramach miejsc postojowych okre$lonych w ust. 5 pkt 1 lit. ¢ - i, nakazuje sie zapewnienie
stanowisk na kartg parkingowsa - min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

6. Ustala sig, ze miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako parkingi naziemne, nadziemne lub
podziemne, jedno - lub wielokondygnacyjne, w budynkach.

7. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w formie zatok postojowych lub parkowania przykrawgznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych
drég KDL i KDD.

8. W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzefi infrastruktury
technicznej, niezwigzanych funkcjonalnie z drogami.

9. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszo — jezdnej oraz pieszo
- rowerowej, wymaga uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania sie oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w
wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszo — jezdnej, pieszo - rowerowej, w terenach
obstugi komunikacyjnej, ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takie na
niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych i trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych
mowa powinny uwzgledniaé wszelkie dysfunkcje o0séb niepetnosprawnych i wykorzystywad
najnowoczesniejsze rozwiazania.

§ 15. Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

S
Ustalenia w zakresie infrastruktury zostang skonstruowane po zakonczeniu prac nad rysunkami planow
lo kazdej = migjscowosci Powodem jest proponowany rozwoj ww. infrastruktury. ktory swigzany jest

niejednokrotnie = wyznaczonymi w planach drogami

14



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bibice, gmina Zielonki

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MW, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;

b) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
dojazdy i dojscia do budynkéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze wbudowane i wolnostojace, zielen urzadzong, obiekty
malej architektury, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza
1 urzadzenia instalacyjne do budynkéw, zbiorniki przeciwpozarowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$¢ lokalizacji:

a) funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, lokalizowanej w parterach
budynkow,

b) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewngtrznych, tras rowerowych
i sciezek pieszych, elementoéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 1 pkt |
lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszezalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,8,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 45 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 25 %.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami MN1, dla ktérych ustala sie;

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
dojazdy i dojscia do budynkéw, zewngtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do
budynkéw mieszkaniowych, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
sportu 1 rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe), obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,
wiaty i altany, miejsca gromadzenia odpadéw, ogrody deszczowe, urzadzenia mikroretencj;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwo$é lokalizacii:

a) zabudowy ustugowe;j,

b) zabudowy mieszkaniowo - ushigowej, ktéra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie bliZzniaczej,

¢) nie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewnetrznych, tras rowerowych i sciezek
pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja; nie dotyczy lokalizacji zabudowy ustugowej na wydzielonej dziatce;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 40 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50%.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami MN2, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nia zwigzane, w tym:
dojazdy i dojscia do budynkéw, zewngtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do
budynkdéw mieszkaniowych, zielef urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe), obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkdw, zbiorniki przeciwpozarowe,
wiaty i altany, miejsca gromadzenia odpadéw, ogrody deszczowe, urzadzenia mikroretencji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwo$¢ lokalizacji: nie wydzielonych na rysunku planu drég
dojazdowych, wewngtrznych, tras rowerowych i §ciezek pieszych, elementéw infrastruktury
technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 40 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50 %.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami MN15, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym;

b) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
dojazdy i dojécia do budynkdéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do
budynkdéw mieszkaniowych, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe), obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, zbiorniki przeciwpozarowe,
wiaty i altany, miejsca gromadzenia odpaddw, ogrody deszczowe, urzadzenia mikroretenciji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwos¢ lokalizacji: nie wydzielonych na rysunku planu drog
dojazdowych, wewngtrznych, tras rowerowych i §ciezek pieszych, elementéw infrastruktury
technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby tlaczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 20 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60 %.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN20, dla ktérych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym;

b) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
dojazdy i dojscia do budynkéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze, garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do
budynkéw mieszkaniowych, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia

16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze migjscowosci Bibice, gmina Zielonki

sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe), obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz przytacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,
wiaty i altany, miejsca gromadzenia odpaddw, ogrody deszczowe, urzadzenia mikroretencji;

2) jako przezmaczenie dopuszezalne mozliwo$é lokalizacji: nie wydzielonych na rysunku planu drog
dojazdowych, wewngtrznych, tras rowerowych i S$ciezek pieszych, elementéw infrastruktury
technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby tlaczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 25 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 65 %.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na

rysunku planu symbolami MU, dla ktorych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowe mieszkaniowo - ushugows, kt6ra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie bliZzniaczej, w ktorej udzial powierzchni ustugowej moze wynosi¢ do 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

b) zabudowe ushugowa, z zakresu ustug publicznych (kultura, odwiata, administracji), handlu,
gastronomi, itp.,

c) zabudowe mieszkaniowsq jednorodzinna,

d) zabudowge i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

- dojazdy i dojscia do budynkow, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe,

- budynki gospodarcze,

- garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;

- zielen urzadzona,

- obiekty malej architektury,

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne
do budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

- wiaty 1 altany,

- miejsca gromadzenia odpaddw,

- ogrody deszczowe,

- urzadzenia mikroretencji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
nie wydzielonych na rysunku planu tras rowerowych i $ciezek pieszych, elementéw infrastruktury
technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. d;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigeej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 40%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50 %.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej oznaczane na rysunku planu symbolem U, dla
ktorych ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowe ushugowa;

b) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
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- dojazdy 1 dojécia do budynkéw, zewnegtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe,

- budynki gospodarcze,

- garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkdéw ustugowych,

- zielen urzadzona,

- obiekty matej architektury,

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne
do budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

- wiaty i altany,

- miejsca gromadzenia odpadow,

- ogrody deszczowe,

- urzadzenia mikroretencji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$¢ lokalizacji:

a) nie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewngtrznych, tras rowerowych i §ciezek
pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b,

b) obiektéw rzemiosta oraz obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,
zwigzanych z obstuga i dozorem funkcji podstawowej, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a,

d) parkingdw;

3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 50 %, Proponuje si¢ - pra
opracowywaniu poszczegolnych planow - dostosowywaé zapisy do kazdego z planéw — ho w ich
tresci obowigzujgeveh aktow mogg pojawic sie roine ud=ialy procentowe oraz do terenow
wyznaczonych w planach obowigzujgcych i terenow nowo wyznaczanych

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 25 %.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP, dla ktorych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu: uzytecznosci publicznej w tym
administracji, oSwiaty i nauki, kultury, zdrowia, ustug sakralnych, doméw opieki spoteczne;j,
ochrony przeciwpozarowej, sportu i rekreacji, w tym boiska i place zabaw,

b) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:

- dojazdy i dojécia do budynkdéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe,

- budynki gospodarcze,

- budynki garazowe wbudowane i wolnostojace,

- zielen urzadzona,

- obiekty matej architektury,

- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne
do budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

- wiaty 1 altany,

- miejsca gromadzenia odpaddw,

- ogrody deszczowe,

- urzadzenia mikroretencji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$é lokalizacii:

a) lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwiazanych z obstuga i dozorem funkcji
podstawowe;;

b) zabudowy ustugowej, o charakterze niepublicznym, komercyjnym;

c) parkingow;
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d) nie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewnetrznych, tras rowerowych i sciezek
pieszych, elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w pkt 1 lit. b;

3) zachowanie proporcji, aby tlaczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,5,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 70 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20 %.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem P/U, dla
ktérych ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenéw P/U:

a) budynek lub zespot budynkow, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é produkeyjna, ushugowa,
magazynowa a takze osrodkéw doskonalenia zawodowego, wystawiennictwa, promocji,
logistyki, wraz z obiektami towarzyszacymi oraz placami skladowymi i roztadunkowo —
manewrowymi,

b) obiekty, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii cieplnej i
elektrycznej (np. ogniwa fotowoltaiczne, itp.), 0 mocy do 100kW,

¢) zabudowy ustugowej,

d) obiektow i urzadzen socjalnych dla pracownikéw zaktaddw,

e) stacji obshugi samochodow,

f) obiektéw urzadzen obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny);

g) zabudowe 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nia zwigzane, w tym:
a) obiekty, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) miejsca postojowe.
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,3,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 80 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10 %.

§25. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérych ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe dla terenu RU ustala sig obiekty gospodarcze, gospodarstwa
intensywnej produkcji roélinnej, zwierzecej, gospodarstwa do$wiadczalne 1 placdwki badawcze,
urzadzenia obshugi rolnictwa;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowg ustugowa,
b) nieucigzliwe przetworstwo rolnicze,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéow zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) istniejace budynki ushugowe, mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania lub
adaptacji rozbudowy, przebudowy, nadbudowy; dopuszcza sig¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni
uzytkowej do 25%, mozliwosé adaptacji poddaszy na cele mieszkalne w budynkach istniejacych
przed wejsciem w Zycie niniejszego planu oraz realizacje zabudowy gospodarcze] niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego, np. budynki gospodarcze, stodoty, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzet rolniczy, szklarnie, pieczarkarnie, itp.;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
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¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 20 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 70 %,

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US1, dla
ktérych ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne w zieleni, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy rowerowe, place
zabaw;
2) zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
a) dojazdy i dojscia do budynkdéw, zewngtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miegjsca
postojowe,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza i urzadzenia instalacyjne do
budynkéw, zbiorniki przeciwpozarowe;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 10 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 80 %.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US2, dla

ktorych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowg i =zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne
w zieleni wraz z zapleczem, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy rowerowe, place zabaw,
obiekty administracji;

b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne w zieleni, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy rowerowe,
place zabaw;

c) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
a) dojazdy i dojscia do budynkéw, zewngtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca

postojowe,
b) budynki gospodarcze i budynki socjalne,
c) garaze wbudowane i wolnostojace,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) wiaty i altany.

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. | terenach, ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji:
a) zabudowy ustugowej z zakresu hotelarstwa, gastronomii, kultury,

b) campingow,

¢) nie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych, wewnetrznych, tras rowerowych i ciezek
pieszych;

3) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 40 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 50 %.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami UT, dla
ktorych ustala sig jako przeznaczenie podstawowe:
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a) urzadzenia wypoczynku urlopowego i weekendowego (campingi, pola namiotowe) wraz z
zielenig towarzyszaca, urzadzenia turystyczne, szlaki turystyczne, piesze i rowerowe;

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: nie
wydzielone w planie drogi, dojazdy i miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty i altany.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 10 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 80 %,

§ 29. 1 Wyznacza sig tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorych ustala
sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) powierzchnie grzebalne — zgodnie z przepisami odrebnymi — oraz kolumbaria,
b) elementy organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewnetrznej w postaci alei gtéwnych
i bocznych oraz placow,
c¢) zielen urzadzong, wysoka 1 niska,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiekty kubaturowe, zwiazane z obstuga techniczna i gospodarcza cmentarza, z wyjatkiem
obiektow zwiazanych ze spopielaniem zwlok,
b) obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej i recepcyjno-administracyjnej zwigzanej z funkcja
cmentarza,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) drog, dojazdéw i dojs¢ pieszych nie wydzielonych w planie,
e) miejsc postojowych;
3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu cmentarza;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 20 %,
d) wskaZnik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20 %.

§ 30. 1.Wyznacza si¢ tereny zieleni fortecznej i zespoléw parkowych, oznaczone na rysunku planu

symbolem ZP1, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zielen towarzyszaca obiektom zabytkowym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwosé lokalizacji:

a) urzadzen turystyki i edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia, szlaki turystyczne piesze i
rOWErowe),

b) obiektéw matej architektury,

c) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) nie wydzielonych w planie dojsé pieszych;

3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie obicktow wpisanych do rejestru zabytkow
i gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkdw,

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 50 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30 %.

§ 31. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2, dla
ktorych ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe dla terendw ZP2:
a) zielen urzadzona (parki, skwery, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom zabytkowym) wraz
z istniejaca zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
c) obiekty matej architektury,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwoéé lokalizacji:
a) urzadzen turystyki i edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia, szlaki turystyczne piesze i
rOWerowe);
b) tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo — handlowych (tj. kiosk);
c) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) nie wydzielonych w planie dojé¢ pieszych;
3) powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie
15% powierzchni przeznaczenia podstawowego.
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,
c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 40 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 50 %.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI1, dla

ktérych ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, obejmujaca zadrzewienia i zakrzewienia (w tym
przywodne i przydrozne), pasy zieleni ochronnej oraz urzadzenia stuzace ochronie akustycznej;

2) jako przeznaczenie dopuszczane: nie kubaturowych ogélnodostepnych urzadzenia turystycznych tj.
Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty malej architektury, dojscia piesze i podjazdy nie
ujetych w planie, budynki gospodarcze, magazynowe lub inne, o funkcji niemieszkalnej;

3) powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie
15% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 10 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 80 %.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI2, dla

ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe dla terenow ZI2: zielen urzadzona, obejmujaca zadrzewienia i
zakrzewienia (w tym przywodne i przydrozne), pasy zieleni ochronnej oraz urzadzenia shizace
ochronie akustycznej;

2) jako przeznaczenie dopuszczane, ustala si¢: nie kubaturowych ogdélnodostgpnych urzadzenia
turystycznych tj. Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty matej architektury, dojécia piesze i
podjazdy nie ujetych w planie;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéow;

4) powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosié maksymalnie
15% powierzchni przeznaczenia podstawowego.

§ 34. 1. Wyznacza sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktérych ustala sie:
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1) jako przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze,
sady;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwosé lokalizacji:
a) obiektow gospodarczych i1 inwentarskich, wiat, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rolnicze;;
b) nie wydzielonych na rysunku planu dojsé pieszych i dojazdéw do gruntdow rolnych;
c) nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie
15% powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu R1 w gospodarstwie rolnym;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
f) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1,
g) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 15 %,
h) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60 %.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R2, R3, dla ktérych ustala
sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze,
sady;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwo$¢ lokalizacji:
a) nie wydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdéw do gruntéw rolnych;
b) nowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

§ 36.1. Wyznacza sig tereny rolne z zabudowsg zagrodowa, oznaczone na rysunku planu symbolami
RS, dla ktorych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady,
b) zabudowg  zagrodowa obejmujaca  budynki  mieszkalne, budynki  gospodarcze
i inwentarskie oraz budynki, budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu
-rolno — spoZywezemu, w tym budynki do sprzedazy ptodéw rolnych,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza i urzadzenia instalacyjne do
budynkéw, zbiomiki przeciwpozarowe,
d) dojazdy i dojscia do budynkéw, zewnetrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe,
e) budynki garazowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwos$¢ lokalizacji:
a) ogolnodostgpne, niekubaturowe urzadzenia turystyki i rekreacji takie jak np. $ciezki rowerowe,
szlaki turystyczne z towarzyszacymi elementami matej architektury,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w pkt 1 lit. c;
3) powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie
15% powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu RS w gospodarstwie rolnym;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 15 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70 %.

§ 37. 1. Wyznacza sig tereny zieleni nieurzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZE, dla

ktorych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte trawiaste, zespoty zadrzewien, niewielkie zalesienia
i zakrzewienia $roédpolne, pelniace funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania, taki i
pastwiska oraz zielen potozong wzdtuz cickéw wodnych, itp., pelniace funkcjg lokalnych powiazan
przyrodniczych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$é lokalizacji:
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a) niekubaturowych ogélnodostepnych urzadzen turystyki i rekreacji,
b) dojs¢ pieszych,

c) Sciezek rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 15% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajacymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkdow);

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 20 %,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 70 %.

§ 38. 1. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe lasy;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwosé lokalizacji:
a) budynk6w, budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna,
b) niewydzielonych w planie dojazdéw i doj§¢ pieszych,
c) urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie niesprzecznym z przepisami odrebnymi;
3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigeej niz 5% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajacymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkéw);
4) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z gospodarka le$na;
5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wyzszy niz 10 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 80 %,

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS, dla ktorych ustala sie;
1) jako przeznaczenie podstawowe: np. rzeke Diubnie.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$é lokalizacji:
a) mostow 1 potaczen komunikacyjnych,
b) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadar zwiazanych z utrzymaniem wéd oraz
ochrong przeciwpowodziowa,
c) urzadzen wodnych shuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych oraz korzystaniu z nich, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen wodnych shuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu wod, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§40. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT,
dla ktérych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe :
a) obiekty i urzadzenia w zakresie:
- infrastruktury sanitarnej,
- infrastruktury wodociagowej,
b) obiekty zaplecza administracyjno - technicznego oraz socjalne dla jednostek eksploatujacych,
urzadzenia infrastruktury towarzyszacej;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sie mozliwoéé lokalizacji:

24



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bibice. gmina Zielonki

a) zieleni urzadzone;j;
b) nie wydzielonych na rysunku planu dojazddow i doj$c pieszych;
¢) urzadzen i sieci infrastruktury innych niz wymienione w pkt 1;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
g) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 80 %,
h) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10 %.

§ 41. 1. Wyznacza sig tereny ushug i urzadzen komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami

KP, dla ktorych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zespoty parkingdw.

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:;

a) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) nie wydzielone w planie drogi, dojazdy i miejsca postojowe;
¢) zielen urzadzona,

3) zachowanie proporcji, aby ftaczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigeej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 80 %,

¢) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20 %.

§ 42. 1. Wyznacza sig teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktérego ustala
sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe dla terenu KK:

a) drogi kolejowe;

b) bocznice kolejowe;

¢) infrastrukture kolejowa.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,

b) zielen urzadzona,

¢) zielen izolacyjna.
2. Teren kolejowy oznaczony symbolem KK, stanowi kolejowe tereny zamknigte, oznaczone na
rysunku planu jako element informacyjny.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

KDD, KDW, tworzace uktad drogowy obszaru, dla ktérych ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie ulice (drogi), z wyposazeniem dostosowanym do klasy i
przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy izatoki
postojowe, parkingi, pasy zieleni o charakterze izolacyjnym, przejscia piesze, przejazdy rowerowe,
zatoki przystankowe w tym zatoki autobusowe, zadaszenia przystankowe, obiekty i urzadzenia stuzace
ograniczaniu uciazliwosdci komunikacyjnej np. ekrany akustyczne), wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte),
clementy matej architektury, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania
ruchem oraz shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwo$é lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, na zasadach okreSlonych w przepisach o drogach
publicznych;

3) jako obowiazujace ustala sig rezerwy terenu okre$lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
szeroko$ci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszezegdlnych klas ulic i drég
publicznych, z miejscowymi zawezeniami zgodnie z rysunkiem planu, wynikajacymi z istniejacego
zagospodarowania, wynosza:
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a) drogiklasy L (lokalna- w obszarze zabudowy) - do 12m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi klasy D (dojazdowa) — odpowiednio do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych wynosi do 6m.

5) sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu; zabudowg istniejaca zlokalizowana przed nieprzekraczalna linia zabudowy, tj.
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi, utrzymuje sie,
z mozliwoscia przebudowy i remontu oraz w przypadku uzyskania zgody, o ktérej mowa w
przepisach o drogach publicznych, réwniez rozbudowy i nadbudowy;

6) dopuszczenie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w obrebie linii rozgraniczajacych
drog KDL,

b) w formie parkowania przykrawgznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drég KDL
i KDD;

7) dopuszczenie mozliwo$¢ prowadzenia ciagéw rowerowych w obrebie terenéw przeznaczonych na
cele komunikacji jako:

a) wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo — rowerowe bez segregacji ruchu pieszego
i rowerowego,

b) oznakowane trasy rowerowe prowadzone na zasadach ruchu ogélnego ulicami i drogami
o matym natezeniu ruchu (KDL, KDD i KDW).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 44. Ustala sig stawkg procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zielonki.

§ 46. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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