1z7

FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkancéw w sprawie dziatki przy A9

Temat: FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkancéw w sprawie dziatki przy A9
Nadawca: Mirostaw Golanko <miroslaw.golanko@zielonki.pl>
Data: 2023-10-10, 12:51 i
Adresat: 'Bogustaw Krél' <boguslaw.krol@zielonki.pl>, <radagmmy@z:elonk|’“ 51
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jest Pan/Pani zamierzonym adresatem niniejszej wiadomosci, nie moze Pan/Pani jej ujawniaé, kopiow
dystrybuowac ani tez w zaden inny sposob udostepniaé lub wykorzystywaé. O btednym zaadresowaniu wiadomosci
prosimy niezwtocznie poinformowac nadawce i usunaé wiadomosé.

This email and any attached files are confidential and may be legally privilegad. If you are not the intended
recipient, any disclosure, reproduction, copying, distribution, or other dissemination or use of this communication is
strictly prohibited. If you have received this transmission in error please notify the sender immediately and then

delete this email

From: magdalena.listos@zielonki.pl <magdalena.listos@zielonki.pl>

Sent: Tuesday, October 10, 2023 11:58 AM

To: Miroslaw golanko <miroslaw.golanko@zielonki.pl>

Subject: Fwd: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkaricow w sprawie dziatki przy A9

Temat:Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkaricdw w sprawie dziatki przy A9
Data:2023-10-10 11:25

Od:Filip Pomaranski <filip.pomaranski@gmail.com>

Do:piotr.calik@zielonki.pl, dariusz.dragosz@zielonki.pl, marzena.gadzik-wojcik@zielonki.pl,
krzysztof.gawel@zielonki.pl, miroslaw.golanko@zielonki.pl, renata.kosno@zielonki.pl, zofia.kot@zielonki.pl,
ryszard.krawczyk@zielonki.pl, krzysztof. krzyworzeka @zielonki.pl, joanna.kwasny@zielonki.pl,
anna.leginowicz@zielonki.pl, magdalena.listos@zielonki.pl, tadeusz.lysek@zielonki.pl,
krzysztof.olawski@zielonki.pl, piotr.podlesny@zielonki.pl, agata.radosz-kwasek@zielonki.pl,
aneta.szablowska@zielonki.pl, romana.toft@zielonki.pl, dariusz.wrobel@zielonki.pl,
lucyna.zielinska@zielonki.pl, marta.zylska@zielonki.pl

Szanowni Radni Gminy Zielonki,

Jestem cztonkiem spotecznosci sasiedzkiej osiedla (ul. A9 numery 11a-11s), ktére graniczy z dziatkq
(nr 494 w Wegrzcach, nr Ewidencji Gruntow i Budynkéw: 120617_2.0016.494), na ktorg w
najblizszym czasie ma by¢ ogtoszony publiczny przetarg otwarty. Zwracam sie do Panstwa z prosba o

wsparcie w naszej sprawie.

Od wielu lat ta dziatka stanowi przedmiot naszych rozméw z Wojtem gminy Zielonki, majgcych na
celu uzyskanie przez nas tego terenu. Ostatnio dziatka ta byta wystawiona na sprzedaz, jednak nie

2023-10-10,12:52



FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkancéw w sprawie dziatki przy A9

zostata sprzedana po cenie wyznaczonej przez gmine. W kolejnej probie gmina zamierzata podzieli¢
te dziatke i sprzeda¢ nam, mieszkaricom, w postaci pojedynczych dziatek. Niestety, doszto do zmiany
decyzji i w tej chwili dziatka ma by¢ ponownie wystawiona na sprzedaz w catosci.

Chcielibysmy zwroci¢ sie do Rady Gminy o wstawiennictwo w naszej sprawie. Podziat dzialki i
sprzedaz jej kazdemu z sgsiadéw umozliwitoby wszystkim wziecie udziatu w przetargu na réwnych
zasadach, bez koniecznosci tworzenia podmiotéw prawnych w imieniu catego osiedla. Juz zebralismy
liste chetnych na zakup dziatki, gdzie kazda z nich ma swojego potencjalnego nabywce.

Dodatkowo, w obliczu ostatnich inicjatyw majacych na celu zalesienie Wegrzc, pragniemy zwrécié
uwage na to, ze wspomniana dziatka stanowi praktycznie maty las (prosze spojrzec na zdjecia w

zataczniku). W przypadku wykupu przez dewelopera istnieje pewnos¢, ze zostanie on zrownany z
ziemia i zabudowany, na bardzo waskim pasmie terenu.

Jesli Rada Gminy ma na sercu dobro swoich mieszkancéw, uznajac ich gtos za istotny, prosimy o
zwrécenie sie do Wéjta w naszym imieniu o ponowne rozpatrzenie naszego wniosku (w zataczniku).
Razem mozemy wypracowac rozwigzanie, ktore bedzie satysfakcjonujace dla obu stron.

Z gory dziekujemy za Panstwa uwage i wsparcie w tej waznej dla nas sprawie.
Z powazaniem,

Filip Pomaranski

Cztonek spotecznosci sgsiedzkiej przy ul. A9, nr 11a-s
ul. A9 11B, 32-086 Wegrzce

tel. 507960431

filip.pomaranski@gmail.com

—zdjecie lasu 1 - od ul. A9.jpg
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FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkaricow w sprawie dziatki przy A9

—zdjecie lasu 2 - od strony zachodniej.jpg———— - -
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FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkaricéw w sprawie dziatki przy A9

—zdjecie lasu 3 - z ogrodu.jpg
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FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkaricow w sprawie dziatki przy A9

—zdjecie lasu 4 - z ogrodu.jpg
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FW: Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku mieszkancéw w sprawie dziatki przy A9
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Szanowny Panie Wéjcie Gminy Zielonki,

Zwracamy sie do Pana z uprzejmg proébg o przeprowadzenie przetargu na dziatki (nr 494 w
Wegrzcach, nr Ewidencji Gruntdw i Budynkéw: 120617 _2.0016.494) znajdujace sie wzdtuz osiedla
domkéw jednorodzinnych, na ktérym obecnie mieszkamy (ul. AS numery 11a-11s). Pragniemy zgtosié
sugestie, aby przetarg ten zostatf rozpisany na pojedyncze dziatki przylegajace do kazdego domu.
Uwazamy, ze taka forma przetargu przyniesie wiele korzysci zaréwno dla mieszkaricéw, jak i dla
samej gminy. Ponizej wypunktowano zalety takiego przetargu:

1.

Duza motywacja mieszkaricodw: Indywidualne dziatki przy domach jednorodzinnych zacheca
mieszkancédw do wziecia udziatu w przetargu, poniewaz bedg mogli wyrazié zainteresowanie
nabyciem gruntéw bezposrednio przy swoich posesjach. To zwiekszy aktywno$é spotecznosci
lokalne] i zaangazowanie w rozwijanie i ulepszanie terendw wokdt swoich domadw.

Poprawa warunkéw zagospodarowania terenu: Dzieki przetargowi na pojedyncze dziatki,
mieszkaricy beda mieli mozliwos¢ samodzielnego zagospodarowania przestrzeni przy swoich
domach. Odpowiednie i efektywne wykorzystanie tych dziatek moze poprawi¢ estetvke
osiedla, a takze stworzy¢ przestrzenie rekreacyjne, ogrody czy mate uprawy, co wptynie na
jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Zachowanie istniejacej zieleni: Podziat terenu na pojedyncze dziatki pozwoli na zachowanie
istniejgcej zieleni i drzew, co jest szczegdlnie istotne dla utrzymania ekologicznego i
przyjaznego Srodowiska w naszej okolicy. W chwili obecnej przedmiotowy teren jest dtuga,
waska dziatka, ktdra w przypadku nabycia jej przez dewelopera zostanie najprawdopodobniej
zabudowana waskimi, dtugimi budynkami szeregowymi o maksymalnej wysokosci, co jest
réwnoznaczne z likwidacjg istniejgcej na tym obszarze zieleni, w najlepszym przypadku z
pozostawieniem pojedynczych drzew. Bytby to kolejny, po terenie dawnego fortu, obszar, na
ktérym dojdzie do dewastacji jednego z ostatnich w najblizszej okolicy terenéw
zadrzewionych.

Utrzymanie zageszczenia zabudowy: Rozdzielenie dziatek na pojedyncze parcele pozwoli na
utrzymanie odpowiedniego zaggszczenia zabudowy. Dzieki temu osiedle nie straci swojego
charakteru doméw jednorodzinnych, a jednoczesnie pozwoli na wykorzystanie dostepne;j
przestrzeni w sposéb racjonalny.

Podziat dziatki na parcele przylegajgce do istniejacych nieruchomosci pozwoli na wyrédwnanie
szans podmiotdw stajacych do przetargu: Wtasciciele posesji przylegajacych do
przedmiotowego terenu to osoby fizyczne, ktére w razie zakupu dziatki bedg musiaty zapfacié¢
podatek VAT. Developer w swoich kalkulacjach VAT moze poming¢, stad cena, ktéra osoby
fizyczne beda musiaty zaptaci¢ bedzie w praktyce o 28% wyzsza niz cena dla potencjalnego
inwestora. Podziat dziatki na parcele do pewnego stopnia rekompensuje mieszkaficom te
przewage inwestora, a jednoczesénie nie odbiera mu mozliwosci stawania do przetargdéw na
poszczegblne parcele.

Pozytywny odbiér miejscowej ludnosci: Decyzja o rozpisaniu przetargu na pojedyncze dziatki
przylegajace do domdéw jednorodzinnych z pewnoscig zostanie pozytywnie odebrana przez
mieszkancow naszego osiedla. Taka inicjatywa wskazywataby na dbato$é wtadz gminy o
interesy lokalnej spofecznosci i bytaby zdecydowanym krokiem w kierunku rozwoju naszej
okolicy.

Mozliwo$¢ odstapienia od przetargu: W chwili obecnej dziatka moze zostaé zbyta przez
Gmine jedynie w drodze przetargu, poniewaz moze by¢ zagospodarowana jako odrebna
nieruchomos¢. Podziat nieruchomosci spowodowatby powstanie 2-3 arowych parcel, ktérych



nie moina by juz zagospodarowac¢ jako oddzielnych nieruchomosci, co umotzliwitoby ich
zbycie w drodze bezprzetargowej. Oczywiscie nie blokowatoby to udziatu developera w catym
procesie — gdyby nadal byt zainteresowany zakupem poszczegélnych parcel, to wtedy
przetarg bytby konieczny.

Jednoczesnie chcieliby$my zwrdci¢ uwage na obecne wyzwania na rynku nieruchomosci w Polsce. W
ostatnim czasie moiemy zauwazyc spadek aktywnosci inwestycyjnej na rynku, co moze mie¢ wplyw
na wartos$¢ dziatek i atrakcyjnos¢ inwestycji. Przyktadowe czynniki wptywajace na ten trend to:

1.

Spowolnienie gospodarcze: Ostatnie lata przyniosty pewne spowolnienie gospodarcze, ktore
moze wptynaé na decyzje inwestoréw o zakupie nieruchomosci.

Zmiany w przepisach podatkowych: Ewentualne zmiany w przepisach podatkowych
dotyczacych nieruchomosci, takie jak podatek od nieruchomosci czy podatek od sprzedaty
nieruchomosci, moga wptynaé na koszty zakupu i atrakcyjnosé inwestycji.

Ograniczenia w dostepie do kredytéw: Trudnosci w uzyskaniu kredytdw hipotecznych lub
inwestycyjnych mogg zniecheci¢ potencjalnych nabywcéw dziatek.

Niezdecydowanie inwestoréw: W obliczu niepewnosci rynkowej, inwestorzy moga opdzniac
swoje decyzje inwestycyjne lub wycofywac sie z planowanych projektéw.

Dlatego tez prosimy o uwzglednienie tych aspektow przy rozwazeniu naszej prosby o
przeprowadzenie przetargu na pojedyncze dziatki. Jeste$my przekonani, ze taka inicjatywa nadal
bedzie miata pozytywny wptyw na naszg spotecznosc, ale warto réwniez uwzglednic¢ obecne

wyzwania na rynku nieruchomosci.

Z powazaniem,

[Mieszkancy]



