Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Zielonki
zdnia ..........oo.ell 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Zielonki Nr 26 w granicach administracyjnych miejscowosci Wegrzce
zatwierdzonego uchwala XXX1/106/2005 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 listopada 2005 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 26 w granicach administracyjnych miejscowosci Wegrzce zatwierdzonego uchwata XXX1/106/2005 Rady Gminy
Zielonki z dnia 18 listopada 2005 r., wytozony do publicznego wgladu w okresie od 23 pazdziernika 2019 r. do 22 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu tj. do 12 grudnia 2019 r. - wplyneto 14 pism, z czego 12 stanowito uwagi w catosci bagdz w czesci a 2 pisma nie dotyczyly zakresu
I przedmiotu wylozenia.
Wojt Gminy Zielonki Zarzadzeniem Nr 332/2019 z dnia 27 grudnia 2019 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia Woéjta Gminy Zielonki),
odnoszacych si¢ do zmiany projektu planu.

W zakresie uwag objetych zatgcznikiem Rada Gminy Zielonki, postanawia przyjaé¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (petna tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOJTA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ] w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dziatka nr 542 Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — wartosciowym Wegrzce Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorskosci” pozostaje nieuwzgledniona.
byloby wprowadzenie uszczegdlowienia na czym ma uwzglednit przez Rade Gminy
polega¢ tzw. ,nowatorsko$¢” - zapis w duzym stopniu whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja
przyczynia si¢ do atrakcyjnosci terenu catej Gminy uwagi wpktli?2 si¢ zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkéw, rodzace
Zielonki dla potencjalnych inwestoréow (nie tylko wpktli2 powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
deweloperow), ktorzy chca inwestowaé, osiedli¢ sie architektonicznych.  Sa one podstawa wydania pozwolenia na
i mieszka¢ a usuniecie zapisu o nowatorskosci spowoduje budowe dla wielu inwestycji, majagcych wedlug w/w zapisow
bezwzglednie straty finansowe dla wiascicieli dziatek, posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
ktore po usunigciu §13 ust. 2 pkt 2, nie bedg mogly by¢ stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
- zabudowane jak w chwili obecnej; bowiem bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
1. 6. 12.12.1019 E}* Zielonki budownictwa o wybitnych wartosciach. Ideg zapisu byta

2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizszej
analizy i uwzglednienia jej w planowanych zmianach
w taki sposob aby nie ogranicza¢ zabudowy, nie
powodowac przez to utraty wartosci dziatki:

,, Do petnej analizy punktu, ktéry w zamiarze autora ma
by¢ usuniety nalezy omowic kilka zagadnien:

Autor zmian planuje zlikwidowanie nrowatorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sie, ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczy¢ interesy okreslonej grupy 0sob,
ktore zamieszkujg teren gminy i nie chcq aby dookola

realizacja budynkow o formie podnoszacej wartos¢ kulturows tego
obszaru.

Nowatorskie rozwiazania, walory architektoniczne tak jak walory
krajobrazowe s3 pojeciami ,,nieposiadajgcymi zadnej definicji
normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, roéwniez tych negatywnie wpltywajacych na warto$¢
krajobrazowa i kulturowg obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
spotecznosdci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
ustalen obowigzujacego planu.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOITA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
nieruchomosci, ktore zamieszkujg byty realizowane kolejne Nalezy zaznaczy¢, iz wylozone do publicznego wgladu ustalenia
inwestycje. Nalezy rowniez zwréci¢c uwage na zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uchwaly — dotyczqcej  ustalen  zmiany  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
uwarunkowani kierunkow zagospodarowania Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalq 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nr XXXVI1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
budowlane, w ktérym jasno wskazano, ze w gminie z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
Zielonki  pozostalo  jedynie 140,55 ha terenow ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe. ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, be¢dzie kontynuowana w
Jednoczesnie w Studium wskazano cyt.:”...ze dla oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesng infrastrukture
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej. ”’; techniczng i drogowa, W _Szczegdlnosci W Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania systemow zurbanizowanych
i srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla osiggania
zatozonych celéw rozwoju.
Rozwo6] przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
zrownowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwdj spoteczno -
gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do
srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw Iub ich obywateli —
zarowno wspoélczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jako$ci nad ilo§cia wyrazajaca sie m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztattowania stref
osadniczych, rownoczesnie spetniajac oczekiwania uzytkownikoéw -
odnosnie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony srodowiska.
W ramach obszarow ksztattowania systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemoéw zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszar6w wymaga ksztaltowania zabudowy
w  wysokim standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.
Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapisow planéw. Realizowane inwestycje,
w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowuja Sswego
nowatorskiego charakteru i wspotczesnych rozwigzan, do cech
lokalnego krajobrazu, zaktdcajg funkcjonalnosé i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaktocajacych percepcje krajobrazu.
Uwaga dotyczy: dziatki nr 304, Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania 305, 306, 307, Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorskosci” pozostaje nieuwzglgdniona.
i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym 308, 309, 310, uwzglednit przez Rade Gminy
stopniu przyczynia sie do atrakcyjnosci terenu catej Gminy 311, 312, 313, whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja
Zielonki dla potencjalnych inwestorow (nie tylko 314, 315, 316, uwagi wpktli2 si¢ zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkéw, rodzace
deweloperow), ktorzy chca inwestowaé, osiedli¢ si¢ 318, 319 wpktli2 powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
5 9 09.12.2019 | Nestor Sp. z 0.0. i mieszka¢ a usunigcie zapisu 0 nowatorskosci spowoduje Zielonki architektonicznych. Sa one podstawag wydania pozwolenia na

bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy;
jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze spowoduje to
straty finansowe dla wiascicieli dziatek, ktore po usunieciu
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak
w chwili obecnej;

2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizszej

budowe dla wielu inwestycji, majagcych wedlug w/w zapiséw
posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
bowiem byto wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
Zielonki budownictwa o wybitnych wartosciach. Ideg zapisu byta
realizacja budynkéw o formie podnoszacej warto$¢ kulturowg tego
obszaru.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZLOZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOJTA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

analizy:

., Do peinej analizy punkty, ktéry w zamiarze autora zmian
ma by¢ usunigty nalezy omowi¢ kilka zagadnien:

1. Sposob_traktowania przedmiotowego punktu w_chwili
obecnej.

Studiujgc zapis 0 tzw. , nowatorskosci” projektuje sig i
buduje budynki mieszkalne (ale réwniez | uzytecznosci
publicznej, np. szkoly) z dachami plaskimi, skosnymi,
dachami zielonymi o rdznej wysokosci i ilosci kondygnacji
— maksymalnie 3 kondygnacje o wysokosci budynkéw
okoto 9m. nalezy rowniez wskazaé, iz lokalizacja obszaru
Gminy Zielonki jest na styku z miastem Krakow, gdzie
projektuje sie i realizuje zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng o wysokosci 4 kondygnacji — budynki o
wysokosci okoto 12 m. dlatego na terenach na styku z
miastem Krakow uzasadnione jest aby nowatorskosé
pozwalata zarowno w urbanistyce jak i w architekturze
WYtworzy¢  posrednig zabudowe jednorodzinng np. 3
kondygnacyjng stanowigcq przejscie pomiedzy zabudowq
wielorodzinng m. Krakow a zabudowq jednorodzinng a
takze wolnostojgcq i blizniaczq na terenie gminy Zielonki —
zgodnie z zapisami planow miejscowych gminy Zielonki
pozwala na to jedynie zapis §13 ust. 2 pkt 2 dotyczgcy tzw.
,,howatorskosci”. ldgc dalej w rozwazaniach na ten temat
— na terenach oddalonych od granicy z Krakowem moze
réwniez powstawaé zabudowa nowatorska, ktéra przy
odpowiednim potraktowaniu przestrzennym budynkéw
stanowi¢ bedzie istotne podniesienie wartosci kulturowej
miejsca, np. m.in. W miejscowosci Wegrzce. Zgodnie z
zapisami obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego powstalo bardzo wiele budynkow bez tzw.
,nowatorskosci”,  ktore  nie  stanowig  ciekawej
architektury. Sg jedynie zwykla zabudowq mieszkalng,
zgodng 7 obowigzujgcym planem zagospodarowania, kzdéra
nigdy nie bedzie stanowita kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem jakosci architektury.

2. Atrakcyjnos¢  wskazanego
nowatorskosci dla inwestorow.
Polskie spoleczenstwo rozwija sig, inwestorzy prywatni i
deweloperzy chcg budowaé nowe budynki mieszkalne dla
siebie lub na sprzedaz wykorzystujgc nowe trendy w
architekturze, materiatach budowlanych itd.
Wykorzystywanie przepisu dotyczgcego ,,nowatorskosci”
Jjest stosowane z okreslonych powodéw — przepis ten daje
mozliwosci realizacji ciekawej nowoczesnej zabudowy,
zgodne z trendami nowoczesnej architektury. Np. dachy
skosne, bezokapowe Sq rozwigzaniem nowoczesnymi nie
Wykluczajq nawigzania stylistyka budynkow do tradycji.

zapisu  dotyczgcego

Autor zmian planuje zlikwidowanie nowatorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sig, Ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczyé interesy okreslonej grupy osob,

Nowatorskie rozwigzania, walory architektoniczne tak jak walory
krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajgcymi zadnej definicji
normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, rowniez tych negatywnie wplywajacych na warto$é
krajobrazowsg i kulturows obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
spolecznosdci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
ustalen obowiazujacego planu.

Nalezy zaznaczy¢, iz wylozone do publicznego wgladu ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, bedzie kontynuowana w
oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesng infrastrukture
techniczng i drogowa, W _szczegdlnosci w Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania systemoéw zurbanizowanych
i_srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla osiggania
zatozonych celéw rozwoju.

Rozwdj przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
zrownowazoneg0 r0zZwoju rozumianego jako ,,rozwdj spoteczno -
gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do
srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich obywateli —
zarOwno wspolczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jako$ci nad ilo§cia wyrazajaca sie m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztaltowania stref
osadniczych, rownoczesnie spetniajac oczekiwania uzytkownikoéw -
odnosnie standardéw wyposazenia i potrzeby ochrony $rodowiska.

W ramach obszarow ksztattowania systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemow zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszarow wymaga ksztattowania zabudowy
w  wysokim  standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.

Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapisow planow. Realizowane inwestycje,
w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowuja Sswego
nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
lokalnego krajobrazu, zaktocaja funkcjonalnos$c¢ i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaklocajacych percepcje krajobrazu.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOITA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ktore zamieszkujq teren gminy i nie chcg aby dookota
Nieruchomosci, ktore zamieszKujq byty realizowane kolejne
inwestycje. Nalezy rowniez zwrécié uwage na zapisy
uchwaly  dotyczgcej  ustalen  zmiany  Studium
uwarunkowani kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalq
Nr XXXVII1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, w ktrym jasno wskazano, ze w gminie
Zielonki  pozostalo  jedynie 140,55 ha  terenéw
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe.
Jednoczesnie w Studium wskazano cyt.:”..ze dla
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej. ”’;
Uwaga dotyczy: dziatki nr: Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania 107/1, 107/2, Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorsko$ci” pozostaje nieuwzgledniona.
i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym 108/1, 126/2, uwzglednit przez Rade Gminy
stopniu przyczynia si¢ do atrakcyjnosci terenu catej Gminy 126/3, 128/2, whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja
Zielonki dla potencjalnych inwestoréw (nie tylko 128/3, 127/1 uwagi wpktli?2 si¢ zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkow, rodzace
deweloperow), ktorzy chca inwestowaé, osiedli¢ sie Zielonki wpktli2 powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
i mieszka¢ a usunigcie zapisu 0 nowatorsko$ci spowoduje architektonicznych. Sa one podstawa wydania pozwolenia na
bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy; budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisow
jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze spowoduje to posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
straty finansowe dla wiascicieli dziatek, ktore po usunigciu stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak bowiem byto wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
w chwili obecnej; Zielonki budownictwa o wybitnych wartoéciach. Ideg zapisu byla
realizacja budynkow o formie podnoszacej warto$¢ kulturows tego
2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizszej obszaru.
analizy: Nowatorskie rozwigzania, walory architektoniczne tak jak walory
,» Do petnej analizy punkty, ktéry w zamiarze autora zmian krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi zadnej definicji
Zaktad ma by¢ usuniety nalezy omowi¢ kilka zagadnien: normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
Wykonawstwa | 1. Sposéb traktowania przedmiotowego punktu w chwili mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
12.12.2019 Sieci obecnej. projektow, rowniez tych negatywnie wplywajacych na warto$é
Elektrycznych Studiujgc zapis 0 tzw. ,,nowatorskosci” projektuje sig i krajobrazowsg i kulturowa obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
Krakow Spotka | buduje budynki mieszkalne (ale rowniez i uzytecznosci spolecznoséci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
Akcyjna publicznej, np. szkoly) z dachami plaskimi, skosnymi, przede wszystkim wykluczenie mozliwoéci nadinterpretacyjnych

dachami zielonymi o rdznej wysokosci i ilosci kondygnacji
— maksymalnie 3 kondygnacje o wysokosci budynkow
okoto 9m. nalezy réwniez wskazaé, iz lokalizacja obszaru
Gminy Zielonki jest na styku z miastem Krakow, gdzie
projektuje si¢ i realizuje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 0 wysokosci 4 kondygnacji — budynki o
wysokosci okoto 12 m. dlatego na terenach na styku z
miastem Krakow uzasadnione jest aby nowatorskosé
pozwalata zaréwno w urbanistyce jak i w architekturze
Wytworzy¢  posrednig zabudowe jednorodzinng np. 3
kondygnacyjng stanowigcq przejscie pomiedzy zabudowq
wielorodzinng m. Krakéw a zabudowq jednorodzinng a
takze wolnostojgcq i blizniaczq na terenie gminy Zielonki —
zgodnie z zapisami planéw miejscowych gminy Zielonki
pozwala na to jedynie zapis §13 ust. 2 pkt 2 dotyczgcy tzw.
,,nowatorskosci”. ldgc dalej w rozwazaniach na ten temat

ustalen obowigzujacego planu.

Nalezy zaznaczyé¢, iz wytozone do publicznego wgladu ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, be¢dzie kontynuowana w
oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesng infrastrukture
techniczng i drogowg, W_szczegdlnosci w_Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania systemow zurbanizowanych
i_Srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla osiggania




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOITA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
— na terenach oddalonych od granicy z Krakowem moze zatozonych celéw rozwoju.
rowniez powstawaé¢ zabudowa nowatorska, ktéra przy Rozwdj przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
odpowiednim potraktowaniu przestrzennym budynkéw zrownowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwoj spoleczno -
stanowi¢ bedzie istotne podniesienie wartosci kulturowej gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do
miejsca, np. m.in. W miejscowosci Wegrzce. Zgodnie z srodowiska poszczegbdlnych spoteczenstw lub ich obywateli —
zapisami obecnego planu zagospodarowania zarbwno wspotczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
przestrzennego powstato bardzo wiele budynkow bez tzw. pierwszenstwa jako$ci nad iloScia wyrazajaca si¢ m.in. w jednej
,NOWatorskosci”,  ktére  nie  stanowiq  ciekawej z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztaltowania stref
architektury. Sq jedynie zwykla zabudowq mieszkalng, osadniczych, réwnoczeénie spetniajac oczekiwania uzytkownikow -
zgodng 7 obowigzujgcym planem zagospodarowania, ktéra odnosénie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony srodowiska.
nigdy nie bedzie stanowita kierunku rozwoju gminy pod W ramach obszarow ksztaltowania systeméw zabudowy (rozdziat
wzgledem jakosci architektury. 4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemow zabudowy), wskazano
2. Atrakcyjnos¢  wskazanego  zapisu  dotyczgcego iz zagospodarowanie obszarow wymaga ksztattowania zabudowy
nowatorskosci dla inwestorow. w  wysokim  standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
Polskie spoteczenstwo rozwija sie, inwestorzy prywatni i zagospodarowania terenu wskazanych w studium.
deweloperzy cheg budowaé nowe budynki mieszkalne dla Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
siebie lub na sprzedaz wykorzystujgc nowe trendy w w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
architekturze, materiatach budowlanych itd. ustalen dotychczasowych zapisow planow. Realizowane inwestycje,
Wykorzystywanie przepisu dotyczqgcego ,, nowatorskosci” w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowuja Sswego
jest stosowane z okreslonych powodéw — przepis ten daje nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
mozliwosci realizacji ciekawej nowoczesnej zabudowy, lokalnego krajobrazu, zaktdcaja funkcjonalno$¢ i estetyke przestrzeni
zgodne z trendami nowoczesnej architektury. Np. dachy oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
skosne, bezokapowe sq rozwigzaniem nowoczesnymi nie niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaktocajacych percepcje krajobrazu.
wyKluczajq nawigzania stylistyka budynkéw do tradycji.
Autor zmian planuje zlikwidowanie nowatorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sie, ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczy¢ interesy okreslonej grupy osob,
ktore zamieszkujq teren gminy i nie chcq aby dookola
nieruchomosci, ktore zamieszkujg byfy realizowane kolejne
inwestycje. Nalezy rowniez zwrécié uwage na zapisy
uchwaly  dotyczqcej  ustalen  zmiany  Studium
uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalq
Nr XXXVII1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, w ktorym jasno wskazano, ze w gminie
Zielonki  pozostato  jedynie 140,55 ha  terenéw
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe.
Jednoczesnie w  Studium wskazano cyt.:”...ze dla
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej.”;
Uwaga dotyczy: dziatka nr 1211/2 Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania | ul. Krakowskie Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorskoséci” pozostaje nieuwzglgdniona.
i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym Przedmiescie uwzglednit przez Rade Gminy
stopniu przyczynia sie do atrakcyjnos$ci terenu catej Gminy Zielonki whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajdujg
4, 11. | 12.12.2019 [...]* Zielonki dla potencjalnych inwestoréw (nie tylko uwagi wpktli?2 sie zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkéw, rodzace
deweloperow), ktorzy chca inwestowa¢, osiedli¢ si¢ wpktli2 powazne watpliwoséci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form

i mieszka¢ a usuniecie zapisu o nowatorskosci spowoduje
bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy;
jednoczes$nie nalezy zwréci¢ uwage, ze spowoduje to

architektonicznych.  Sa one podstawa wydania pozwolenia na
budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisow
posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZLOZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOJTA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

straty finansowe dla wiascicieli dziatek, ktore po usunigciu
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak
w chwili obecnej;

2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizszej
analizy:

., Do pelnej analizy punkty, ktory w zamiarze autora zmian
ma by¢ usuniety nalezy omowi¢ kilka zagadnien:

1. Sposdb traktowania przedmiotowego punktu w_chwili
obecnej.

Studiujgc zapis o tzw. ,,nowatorskosci” projektuje sig¢ i
buduje budynki mieszkalne (ale réwniez i uzytecznosci
publicznej, np. szkoly) z dachami plaskimi, skosnymi,
dachami zielonymi o rdznej wysokosci i ilosci kondygnacji
— maksymalnie 3 kondygnacje o wysokosci budynkéw
okofo 9m. nalezy réwniez wskazaé, iz lokalizacja obszaru
Gminy Zielonki jest na styku z miastem Krakow, gdzie
projektuje si¢ i realizuje zabudowg mieszkaniowg
Wielorodzinng 0 wysokosci 4 kondygnacji — budynki o
wysokosci okofo 12 m. dlatego na terenach na styku z
miastem Krakow wuzasadnione jest aby nowatorskosé
pozwalata zaréowno W urbanistyce jak i w architekturze
wytworzy¢  posrednig zabudowe jednorodzinng np. 3
kondygnacyjng stanowigcq przejscie pomiedzy zabudowg
wielorodzinng m. Krakow a zabudowg jednorodzinng a
takze wolnostojgcq i blizniaczq na terenie gminy Zielonki —
zgodnie z zapisami planéw miejscowych gminy Zielonki
pozwala na to jedynie zapis §13 ust. 2 pkt 2 dotyczgcy tzw.
,nowatorskosci”. ldgc dalej w rozwazaniach na ten temat
— na terenach oddalonych od granicy z Krakowem moze
rowniez powstawaé zabudowa nowatorska, ktéra przy
odpowiednim potraktowaniu przestrzennym budynkéw
stanowi¢ bedzie istotne podniesienie wartosci Kulturowej
miejsca, np. m.in. w miejscowosci Wegrzce. Zgodnie z
zapisami obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego powstato bardzo wiele budynkow bez tzw.
,nowatorskosci”,  ktore  nie  stanowiq  ciekawej
architektury. Sg jedynie zwykla zabudowq mieszkalng,
zgodng 7 obowigzujgcym planem zagospodarowania, ktora
nigdy nie bedzie stanowifa kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem jakosci architektury.

2. Atrakcyjnos¢  wskazanego
nowatorskosci dla inwestorow.
Polskie spoteczenstwo rozwija sig, inwestorzy prywatni i
deweloperzy chcg budowaé nowe budynki mieszkalne dla
siebie lub na sprzedaz wykorzystujgc nowe trendy w
architekturze, materiatach budowlanych itd.
Wykorzystywanie przepisu dotyczqcego ,,nowatorskosci”
jest stosowane z okreslonych powodéw — przepis ten daje
mozliwosci realizacji ciekawej nowoczesnej zabudowy,
zgodne z trendami nowoczesnej architektury. Np. dachy
skosne, bezokapowe sq rozwigzaniem nowoczesnymi nie
wykluczajg nawigzania stylistyka budynkow do tradycji.

zapisu  dotyczqcego

stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
bowiem bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
Zielonki budownictwa o wybitnych warto$ciach. Idea zapisu byta
realizacja budynkow o formie podnoszacej wartos¢ kulturows tego
obszaru.

Nowatorskie rozwiazania, walory architektoniczne tak jak walory
krajobrazowe sa pojeciami ,,nieposiadajacymi zadnej definicji
normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, rowniez tych negatywnie wplywajacych na warto$é
krajobrazowa i kulturowg obszaru gminy oraz jakos¢ zycia lokalnej
spotecznosdci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
ustalen obowigzujacego planu.

Nalezy zaznaczy¢, iz wytozone do publicznego wgladu ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, bedzie kontynuowana w
oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesna infrastrukture
techniczng i drogowa, W_szczegdlnosci W Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania _systemoéw _zurbanizowanych
i_srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla oOsiggania
zatozonych celoéw rozwoju.

Rozwo6j przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
zrdwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwdj spoteczno -
gospodarczy, w Kktorym w celu rownowazenia szans dostepu do
srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich obywateli —
zarowno wspoélczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jako$ci nad ilo$cig Wyrazajacg sie m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztattowania stref
osadniczych, rownoczesnie spetniajac oczekiwania uzytkownikéw -
odnosénie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony $rodowiska.

W ramach obszarow ksztaltowania Systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztattowania systemow zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszarow wymaga ksztattowania zabudowy
w  wysokim standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.

Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapiséw planow. Realizowane inwestycje,
w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowujg Sswego
nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
lokalnego krajobrazu, zaktécajg funkcjonalnoécé i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaktocajacych percepcje krajobrazu.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOITA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Autor zmian planuje zlikwidowanie nowarorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sig, Ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczyé interesy okreslonej grupy osob,
ktore zamieszkujg teren gminy i nie cheq aby dookola
nieruchomosci, ktore zamieszkujg byly realizowane kolejne
inwestycje. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na zapisy
uchwaly  dotyczqcej  ustalen  zmiany  Studium
uwarunkowani kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalg
Nr XXXVII1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, w ktérym jasno wskazano, ze w gminie
Zielonki  pozostafo  jedynie 140,55 ha  terenéw
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe.
Jednoczesnie  w  Studium wskazano cyt.:”...ze dla
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej.”;
Uwaga dotyczy: dziatki nr: Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania 901, 902, 903 Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorsko$ci” pozostaje nieuwzgledniona.
i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym Bibice uwzglednit przez Rade Gminy
stopniu przyczynia sie do atrakcyjnos$ci terenu catej Gminy whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja
Zielonki dla potencjalnych inwestoréw (nie tylko uwagi w pkt 1 si¢ zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkow, rodzace
deweloperow), ktorzy chca inwestowaé, oOsiedli¢ si¢ w pkt 1 powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
i mieszka¢ a usunigcie zapisu 0 nowatorskosci spowoduje architektonicznych.  Sg one podstawg wydania pozwolenia na
bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy; budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisow
jednocze$nie nalezy zwréoci¢ uwage, ze spowoduje to posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
straty finansowe dla wtascicieli dziatek, ktore po usunigciu stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak bowiem bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
w chwili obecnej; Zielonki budownictwa o wybitnych wartosciach. Idea zapisu byta
realizacja budynkow o formie podnoszacej warto§¢ kulturowa tego
obszaru.
Nowatorskie rozwiazania, walory architektoniczne tak jak walory
Complex 2 krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi zadnej definicji
5. 12. 11.12.2019 Inwestycje normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
Spotka Jawna mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych

projektow, roéwniez tych negatywnie wplywajacych na wartos¢
krajobrazowa i kulturowg obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
spotecznosdci. Zmiana planu W powyzszym zakresie ma na celu
przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
ustalen obowigzujacego planu.

Nalezy zaznaczy¢, iz wylozone do publicznego wgladu ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, bedzie kontynuowana w
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oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesng infrastrukture
techniczng i drogowa, W _szczegdlnosci W Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania systemow zurbanizowanych
i_srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla osiggania
zatozonych celow rozwoju.

Rozwodj przestrzenny Gminy ma bazowaé¢ na zasadzie
zrdwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,.rozwdj spoteczno -
gospodarczy, w ktorym w celu réwnowazenia szans dostgpu do
srodowiska poszczegélnych spoteczenstw lub ich obywateli —
zarowno wspodlczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jako$ci nad ilo§cig wyrazajacg sie m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztaltowania stref
osadniczych, rownoczesnie spetniajac oczekiwania uzytkownikoéw -
odnosnie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony srodowiska.

W ramach obszaréw ksztattowania systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemoéw zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszarow wymaga ksztattowania zabudowy
w  wysokim standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.

Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapiséw planow. Realizowane inwestycje,
w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowuja swego
nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
lokalnego krajobrazu, zaklocajg funkcjonalno$é i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaklocajacych percepcje krajobrazu.
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Uwaga dotyczy:
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania

i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym
stopniu przyczynia sie do atrakcyjnosci terenu catej Gminy
Zielonki dla potencjalnych inwestorow (nie tylko
deweloperow), ktorzy chcg inwestowaé, osiedli¢ sie
i mieszka¢ a usuniecie zapisu o nowatorskosci spowoduje
bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy;
jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze spowoduje to
straty finansowe dla wiascicieli dziatek, ktore po usunieciu
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak
w chwili obecnej;

2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizszej
analizy:

,,» DO pefnej analizy punkty, ktory w zamiarze autora zmian
ma by¢ usunigty nalezy omowi¢ kilka zagadnien:

1. Sposéb traktowania przedmiotowego punktu w chwili
obecnej.

Studiujgc zapis o tzw. ,,nowatorskoSci” projektuje sie i
buduje budynki mieszkalne (ale réwniez | uzytecznosci
publicznej, np. szkoly) z dachami plaskimi, skosnymi,
dachami zielonymi o rdznej Wysokosci i ilosci kondygnacji
— maksymalnie 3 kondygnacje o wysokosci budynkow

dziatki nr:
1079/1, 1079/2
Zielonki

Wojt Gminy
Zielonki nie
uwzglednit
whniesionej
uwagi
wpktli2

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Gminy
Zielonki
wopktli?2

Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
odnoszacych sie do ,,nowatorskosci” pozostaje nieuwzglgdniona.

W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja
si¢ zapisy dotyczace formy architektonicznej budynkéw, rodzace
powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
architektonicznych.  Sg one podstawg wydania pozwolenia na
budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapiséw
posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
bowiem bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
Zielonki budownictwa o wybitnych wartoéciach. Ideg zapisu byla
realizacja budynkow o formie podnoszacej wartos¢ kulturowa tego
obszaru.

Nowatorskie rozwiazania, walory architektoniczne tak jak walory
krajobrazowe sa pojeciami ,,nieposiadajacymi zadnej definicji
normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, roéwniez tych negatywnie wplywajacych na warto$é
krajobrazowa i kulturowa obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
spotecznosci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
ustalen obowigzujacego planu.

Nalezy zaznaczy¢, iz wylozone do publicznego wgladu ustalenia




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZLOZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOJTA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

okoto 9m. nalezy rowniez wskazaé, iz lokalizacja obszaru
Gminy Zielonki jest na styku z miastem Krakow, gdzie
projektuje sig i realizuje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 0 Wysokosci 4 kondygnacji — budynki o
wysokosci okofo 12 m. dlatego na terenach na styku z
Miastem Krakow uzasadnione jest aby nowatorskosé
pozwalata zaréwno w urbanistyce jak i w architekturze
wytworzyé  posredniq zabudowe jednorodzinng np. 3
kondygnacyjng stanowigcq przejscie pomiedzy zabudowg
wielorodzinng m. Krakéw a zabudowq jednorodzinng a
takze wolnostojgcq i blizniaczq na terenie gminy Zielonki —
zgodnie z zapisami planéw miejscowych gminy Zielonki
pozwala na to jedynie zapis §13 ust. 2 pkt 2 dotyczgcy tzW.
,,howatorskosci”. ldgc dalej w rozwazaniach na ten temat
— na terenach oddalonych od granicy z Krakowem moze
rowniez powstawaé zabudowa nowatorska, ktéra przy
odpowiednim potraktowaniu przestrzennym budynkow
stanowi¢ bedzie istotne podniesienie wartosci kulturowej
miejsca, np. m.in. w miejscowosci Wegrzce. Zgodnie z
zapisami obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego powstato bardzo wiele budynkow bez tzw.
,,howatorskosci”, ktore  mie  stanowiq  ciekawej
architektury. Sq jedynie zwykla zabudowq mieszkalng,
zgodng 7 obowigzujgcym planem zagospodarowania, ktora
nigdy nie bedzie stanowita kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem jakosci architektury.

2. Atrakcyjnos¢  wskazanego
nowatorskosci dla inwestorow.

Polskie spoteczenstwo rozwija sig, inwestorzy prywatni i
deweloperzy chcg budowaé nowe budynki mieszkalne dla
siebie lub na sprzedaz wykorzystujgc nowe trendy w
architekturze, materiatach budowlanych itd.
Wykorzystywanie przepisu dotyczgcego ,,nowatorskosci”
jest stosowane z okreslonych powodéw — przepis ten daje
mozliwosci realizacji ciekawej nowoczesnej zabudowy,
zgodne z trendami nowoczesnej architektury. Np. dachy
skosne, bezokapowe sq rozwigzaniem nowoczesnymi nie
wykluczajq nawigzania stylistyka budynkow do tradycji.

zapisu  dotyczgcego

Autor zmian planuje zlikwidowanie nowatorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sig, Ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczy¢ interesy okresionej grupy osob,
ktore zamieszkujg teren gminy i nie chcq aby dookota
nieruchomosci, ktore zamieszkujq byty realizowane kolejne
inwestycje. Nalezy réwniez zwréci¢c Uwage na zapisy
uchwaly  dotyczqcej  ustalen  zmiany  Studium
uwarunkowani Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalq
Nr XXXVI1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, w ktorym jasno wskazano, Ze w gminie
Zielonki  pozostato  jedynie 140,55 ha terenéw

projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, bedzie kontynuowana w
oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej W nowoczesng infrastrukture
techniczng i drogowa, W_szczegdlnosci W Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania _systeméw zurbanizowanych
i_srodowiska, zapewniajac odpowiednie warunki dla osiggania
zatozonych celéw rozwoju.

Rozwdj przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
zrdwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwoj spoleczno -
gospodarczy, w ktorym w celu réwnowazenia szans dostepu do
srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich obywateli —
zarowno wspoélczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jako$ci nad ilo§cia wyrazajaca sie m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztaltowania stref
osadniczych, rownoczesnie spetniajac oczekiwania uzytkownikoéw -
odnos$nie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony srodowiska.

W ramach obszarow ksztalttowania systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemow zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszar6w wymaga ksztaltowania zabudowy
w  wysokim  standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.

Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardow zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapisow planow. Realizowane inwestycje,
w oparciu o dotychczasowe zapisy, nie dostosowuja swego
nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
lokalnego krajobrazu, zaktdcajg funkcjonalno$¢ i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zakldcajacych percepcije krajobrazu.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub » NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZY OZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA, )
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOITA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe.
Jednoczesnie w  Studium wskazano cyt.:”..ze dla
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej. "
Uwaga dotyczy: dziatki nr: Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga, w zakresie nieuchylania dotychczasowych zapisow
1) nie uchylania pkt 2 (§13 ust. 2 pkt 2) — doprecyzowania | 305/216, 305/217, Zielonki nie nieuwzgledniona | odnoszacych si¢ do ,,nowatorsko$ci” pozostaje nieuwzgledniona.
i pozostawienia tzw. ,,nowatorskosci” - zapis w duzym 305/207 uwzglednit przez Rade Gminy
stopniu przyczynia si¢ do atrakcyjnosci terenu catej Gminy Wegrzce whniesionej Zielonki W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajdujg
Zielonki dla potencjalnych inwestorow (nie tylko uwagi wpktli2 si¢ zapisy dotyczgce formy architektonicznej budynkow, rodzace
deweloperow), ktorzy chcg inwestowaé, osiedli¢ sie wpktli2 powazne watpliwosci interpretacyjne z zakresu nowatorskich form
i mieszka¢ a usuniecie zapisu 0 Nnowatorskosci spowoduje architektonicznych. Sg one podstawa wydania pozwolenia na
bezwzglednie mniejsze zainteresowanie terenami gminy; budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisdw
jednocze$nie nalezy zwréci¢ uwage, ze spowoduje to posiada¢ nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest
straty finansowe dla wiascicieli dziatek, ktore po usunigciu stosowany zgodnie z intencjami jego wprowadzenia. Intencja
§13 ust. 2 pkt 2 nie beda mogly by¢ zabudowane jak bowiem byto wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
w chwili obecnej; Zielonki budownictwa o wybitnych wartosciach. Idea zapisu byta
realizacja budynkow o formie podnoszacej warto$¢ kulturows tego
2) przeanalizowania przez autora zmian do mpzp ponizsze;j obszaru.
analizy: Nowatorskie rozwigzania, walory architektoniczne tak jak walory
,» Do petnej analizy punkty, ktory w zamiarze autora zmian krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi zadnej definicji
ma by¢ usuniety nalezy omowic kilka zagadnien: normatywne;j”. Ze wzgledu na brak ich zdefiniowania, kazdorazowo
1. Sposéb traktowania przedmiotowego punktu w chwili mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
obecnej. projektéw, rowniez tych negatywnie wplywajacych na warto$é
Studiujgc zapis 0 tzw. ,,nowatorskosci” projektuje sie i krajobrazowa i kulturowg Obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej
buduje budynki mieszkalne (ale réwniez i uzytecznosci spolecznoséci. Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu
publicznej, np. szkoly) z dachami plaskimi, skosnymi, przede wszystkim wykluczenie mozliwosci nadinterpretacyjnych
Wearzce Proiekt dachami zielopymi 0 roznej wy_sokos’ci i ilosci kondygnacji ustalen obowigzujgcego planu. _
7. 14. | 09.12.2019 €8 y — maksymalnie 3 kondygnacje o wysokosci budynkow Nalezy zaznaczyé¢, iz wytozone do publicznego wgladu ustalenia

Sp. z o.0.

okoto 9m. nalezy rowniez wskazaé, iz lokalizacja obszaru
Gminy Zielonki jest na styku z miastem Krakow, gdzie
projektuje sig i realizuje zabudowe mMmieszkaniowgq
wielorodzinng 0 wysokosci 4 kondygnacji — budynki o
WYsOkosci okoto 12 m. dlatego na terenach na styku z
miastem Krakow uzasadnione jest aby nowatorskosé
pozwalata zaréwno w urbanistyce jak i w architekturze
wytworzy¢  posrednig zabudowe jednorodzinng np. 3
kondygnacyjng stanowigceq przejscie pomiedzy zabudowq
Wielorodzinng m. Krakow a zabudowq jednorodzinng a
takze wolnostojgcq i blizniaczq na terenie gminy Zielonki —
zgodnie z zapisami planéow miejscowych gminy Zielonki
pozwala na to jedynie zapis §13 ust. 2 pkt 2 dotyczgcy tzw.
,nowatorskosci”. 1dgc dalej w rozwazaniach na ten temat
— na terenach oddalonych od granicy z Krakowem moze
rowniez powstawaé zabudowa nowatorska, ktora przy
odpowiednim potraktowaniu przestrzennym budynkow
stanowié bedzie istotne podniesienie wartosci kulturowej
miejsca, np. m.in. w miejscowosci Wegrzce. Zgodnie z
zapisami obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego powstafo bardzo wiele budynkow bez tzw.
,nowatorskosci”,  ktore  nie  stanowiq  ciekawej
architektury. Sg jedynie zwykla zabudowq mieszkalng,

projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zielonki, zgodnie z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy Zielonki, zgodnie
z ustaleniami studium zawartymi w rozdziale 4. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4.1. ZASADY
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, bedzie kontynuowana w
oparciu o przebieg dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, wyposazeniu jej w nowoczesng infrastrukture
techniczng i drogowa, W _szczegdlnosci w_Kierunku sukcesywnej,
dalszej poprawy funkcjonowania systeméw zurbanizowanych
i Srodowiska, zapewniajagc odpowiednie warunki dla osiggania
zatozonych celéow rozwoju.

Rozwdj przestrzenny Gminy ma bazowa¢ na zasadzie
zrOwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,rozwoj spoteczno -
gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do
srodowiska poszczegbdlnych spoteczenstw Iub ich obywateli —
zarOwno wspolczesnego, jak i przysztych pokolen oraz regulowania
pierwszenstwa jakosci nad iloscia wyrazajagcg si¢ m.in. w jednej
z zasad wykorzystania przestrzeni, tj. dalszego ksztaltowania stref
osadniczych, rownocze$nie spetniajac oczekiwania uzytkownikow -




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwag)
Lp. NR ZLOZENIA NAZWA TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY PLANU DLA
UWAGI UWAGI JEDNOSTKI (peha tres¢ uwagi znajduje si¢ UWAGA NIERUCHOMOSCI WOJTA GMINY RADY GMINY
ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji planistycznej) (nr dziatki lub inne KTOREJ ZIELONKI ZIELONKI
(adres w dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY
planistycznej) objetego uwaga) UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

zgodnq 7 obowigzujgcym planem zagospodarowania, ktora
nigdy nie bedzie stanowita kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem jakosci architektury.

2. Atrakcyjnos¢  wskazanego
nowatorskosci dla inwestorow.

Polskie spoleczeristwo rozwija sig, inwestorzy prywatni i
deweloperzy cheq budowaé nowe budynki mieszkalne dla
siebie lub na sprzedaz wykorzystujgc nowe trendy w
architekturze, materiatach budowlanych itd.
Wykorzystywanie przepisu dotyczgcego ,,nowatorskosci”
jest stosowane z okreslonych powodow — przepis ten daje
mozliwosci realizacji ciekawej nowoczesnej zabudowy,
zgodne z trendami nowoczesnej architektury. Np. dachy
skosne, bezokapowe sq rozwigzaniem nowoczesnymi nie
wykluczajq nawigzania stylistyka budynkéw do tradycji.

zapisu  dotyczgcego

Autor zmian planuje zlikwidowanie nowatorskosci
z niewiadomych przyczyn, nie zostaly one poparte zadnymi
merytorycznymi dowodami — wydaje sig, Ze jest to zmiana
aby moze zabezpieczy¢ interesy okreslonej grupy osob,
ktore zamieszkujg teren gminy i nie chcq aby dookola
nieruchomosci, ktore zamieszkujq byly realizowane kolejne
inwestycje. Nalezy rowniez zwréci¢c uwage na zapisy
uchwaly  dotyczqcej  ustalen  zmiany  Studium
uwarunkowani kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki, przyjetego uchwalg
Nr XXXVI1/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30
kwietnia 2018r., pkt. 7.2 Zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, w ktorym jasno wskazano, ze w gminie
Zielonki  pozostato  jedynie 140,55 ha terenéw
rezerwowanych do dalszego wykorzystania pod zabudowe.
Jednoczesnie w  Studium wskazano cyt.:”...ze dla
podniesienia tylko obecnego komfortu zamieszkania
brakuje 322 950 m? mieszkalnej powierzchni uzytkowej.

odnosnie standardow wyposazenia i potrzeby ochrony srodowiska.

W ramach obszaréw ksztattowania Systemow zabudowy (rozdziat
4.3.2.1 Obszary ksztaltowania systemow zabudowy), wskazano
iz zagospodarowanie obszarow wymaga ksztattowania zabudowy
w  wysokim  standardzie, przy zachowaniu  wskaznikow
zagospodarowania terenu wskazanych w studium.

Ustalenia Studium, odnoszace si¢ m.in. do oczekiwan uzytkownikow,
w zakresie standardéw zagospodarowania przyczynia si¢ do zmiany
ustalen dotychczasowych zapisow plandéw. Realizowane inwestycje,
w oparciu 0 dotychczasowe zapisy, nie dostosowujg swego
nowatorskiego charakteru i wspolczesnych rozwigzan i do cech
lokalnego krajobrazu, zaktocajg funkcjonalno$¢ i estetyke przestrzeni
oraz posiadaja cechy negatywnych dominant o formie i gabarycie
niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaklocajacych percepcje krajobrazu.




