UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............ Rady Gminy Zielonki z dnia ............... w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki
Nr 12 w granicach administracyjnych miejscowosci Owczary zatwierdzonego uchwalg
XXVI111/64/2005 Rady Gminy Zielonki z dnia 28 lipca 2005 r. — w zakresie tekstowym
(§13 ust. 2 pkt 2, § 13 ust. 2 pkt 8, § 14 ust. 3, § 17 ust. 4 pkt 4, § 18 ust. 4 pkt 2), bez zmiany
rysunku planu.

WSTEP.

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 3.11.2015 r. poz. 1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Opracowanie uzasadnienia winno nastgpi¢ na
etapie sporzadzenia projektu planu, badz w przypadkach, gdy projekt zostal sporzadzony
przed wejSciem w zycie znowelizowanych przepisow — na odpowiednim etapie procedury
planistycznej. Wynika to z treSci zmienionego w/w ustawg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
Zawarto$¢ 1 uktad niniejszego uzasadnienia do projektu zmiany planu miejscowego
wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy; ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

2. Podstawa prawna i merytoryczna zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 12 w granicach administracyjnych
miejscowosci Owczary zatwierdzonego uchwala XXVI111/64/2005 Rady Gminy Zielonki z
dnia 28 lipca 2005 r - w zakresie zmiany, ogolna charakterystyka obszaru objetego
projektem planu.

Do sporzadzenia zmiany przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XLII/87/2018
Rady Gminy Zielonki z dnia 5 pazdziernika 2018 r. Przedmiot opracowania obejmuje
dokonanie zmiany planu wytacznie w zakresie tekstowym: §13 ust. 2 pkt 2, § 13 ust. 2 pkt 8,
§ 14 ust. 3, § 17 ust. 4 pkt 4, § 18 ust. 4 pkt 2, bez zmiany rysunku planu.

W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ zapisy dotyczace
formy architektonicznej budynkéw (§ 13 ust. 2 pkt 2), rodzgce powazne watpliwosci
interpretacyjne z zakresu nowatorskich form architektonicznych. Sa one podstawa wydania
pozwolenia na budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisow posiadac
nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie jest stosowany zgodnie z intencjami jego
wprowadzenia. Intencjg bowiem byto wprowadzenie mozliwos$ci lokalizacji na terenie Gminy
Zielonki budownictwa o wybitnych wartosciach. Idea zapisu byta realizacja budynkow
o formie podnoszacej warto$¢ kulturowg tego obszaru.

Nowatorskie rozwigzania, walory architektoniczne tak jak walory krajobrazowe sa
pojeciami ,,nieposiadajacymi zadnej definicji normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich
zdefiniowania, kazdorazowo mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, rowniez tych negatywnie wplywajacych na warto$¢ krajobrazowa i kulturowag
obszaru gminy oraz jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci. Zmiana planu w powyzszym zakresie



ma na celu przede wszystkim wykluczeniec mozliwo$ci nadinterpretacyjnych ustalen
obowigzujgcego planu.

Przedmiot zmiany dotyczy rowniez miejsc postojowych oraz wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

Obecny zapis okreslajacy dla zabudowy mieszkaniowej minimum dwa miejsca
postojowe na dzialce jest nieaktualny wobec realizowanej na terenie gminy zabudowy
developerskiej, gdzie na dzialce sytuowanych jest wiele budynkow. Zmiana zapisu ma na celu
okreslenie ilosci miejsc postojowych na mieszkanie w ilosci zgodnej z ustaleniami
obowigzujacej zmiany Studium.

W zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego zmiana dotyczy korekty btednie
zapisanego wskaznika terenu biologicznie czynnego tj. np. wpisano wskaznik jako do 60%
a powinno by¢ minimum 60%.

Wojt Gminy Zielonki, kierujac si¢ przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.) — zwroécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora w Krakowie z wnioskiem o uzgodnienie odstapienia
od przeprowadzenia Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko (SOOS)
i uzgodnienia takie uzyskat od obydwu Organow.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zgodzie
z przepisami odrgbnymi (jak wyzej) procedura planistyczna dla wyzej opisanej zmiany
tekstowej planu obejmuje m.in. :
- Przygotowanie wniosku o odstapienie od przeprowadzania SOOS,
- Ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do zmiany planu,
- Wykonanie analiz wstepnych,
- Rozpatrzenie wnioskow i postulatow do zmiany planu,
- Sporzadzenie projektu zmiany planu,
- Opiniowanie i uzgadnianie projektu zmiany planu,
- Wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem uwag,
- Przedtozenie projektu zmiany planu do uchwalenia, a w przypadku uchwalenia
przekazanie uchwaly oraz dokumentacji planistycznej Organowi Nadzoru
(Wojewodzie Matopolskiemu) w celu zbadania zgodnosci z prawem.

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust.1
pkt 1 a odnoszacych si¢ do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej ,,ustawa)

A.L. Uwzglednienie w projekcie planu wymogéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1)
oraz

2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Zmiana planu dotyczy korekty nastepujacych ustalen, bez zmian na rysunku:

1) w § 13 ust. 2 pkt 2 — dotyczacym odstepstw, od okreslonych zasad ksztattowania nowo
— realizowanej i przebudowywanej zabudowy, ,dla budynkéw o nowatorskich
rozwigzaniach architektonicznych, wysokich walorach estetycznych stanowigcych



o podniesieniu wartosci kulturowej miejsca. ” - zmiana tekstowa polega na uchyleniu
dotychczasowego zapisu; celem zmiany planu jest zapobieganie projektowaniu
zabudowy nie dostosowanej w swym nowatorskim charakterze i wspolczesnych
rozwigzaniach do cech lokalnego krajobrazu, zakltocajacej funkcjonalnosé
i estetyke przestrzeni a takze realizacji inwestycji posiadajgcych cechy negatywnych
dominant o formie i gabarycie niewpisujacym si¢ w otoczenie, zaklocajacych
percepcje krajobrazu,

2) w § 13 ust. 2 pkt 8 — dotyczacym miejsc parkingowych — zmiana tekstowa polega na
wprowadzeniu zapisOw dotyczacych minimalnej iloSci miejsc  postojowych,
okreslajacych ich ilo§¢ na mieszkanie lub lokal, w ilosci zgodnej z ustaleniami
obowigzujacej zmiany Studium; dotychczasowe zapisy w zakresie miejsc postojowych
zostajg rowniez uzupetnione 0 ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa, zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

3) w§ 14 ust. 3, § 17 ust. 4 pkt 4, § 18 ust. 4 pkt 2- dotyczacym minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego, blednie zapisanego w obowigzujacych planach
tj. wskaznik okreslono jako ,,do x %" a powinno by¢ ,, minimum x %".

Sporzadzony projekt zmiany planu nie narusza podstawowej zasady planistycznej —
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ta zasada zostata wymieniona w §3 planu
uchwalonego w dniu 28 lipca 2005 r. jako cel planu i znalazta wyraz i uszczegétowienie
w czesci tekstowej i graficznej tego planu i nie jest naruszona ustaleniami uchwaty o zmianie
planu.

Wszystkie ustalone w planie obowiagzujacym zasady majace znaczenie dla tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — jako wytyczne jego ochrony
1 ksztattowania pozostaja w mocy — zmiana planu nie spowoduje skutkéw negatywnych dla
tadu przestrzennego.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Opisany na wstgpie niniejszego uzasadnienia zakres zmiany planu miejscowego
nie spowoduje naruszenia zasad ochrony $rodowiska. Wymogi i zasady ochrony srodowiska
zostaly ustalone w planie miejscowym uchwalonym 28 lipca 2005 r., w Rozdziale Il i 1V,
w formie systemowych zakazow, nakazoéw badz dopuszczen.

Zmiana planu, dotyczaca jego czgsci tekstowej 1 to w $cisle ograniczonym zakresie —
bez zmiany rysunku planu - nie zagrozi wigc obszarom rolniczym, leSnym i zieleni
nieurzadzonej (Np. nadrzecznej), ciekom wodnym jak i nie naruszy powigzan przyrodniczych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury
wspdlczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz doébr kultury
wspoélczesne] projekt zmiany planu nie zawiera szczegdlowych ustalen, byt natomiast
przedtozony do uzgodnienia przez organ wilasciwy w tym zakresie, tj. Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i uzyskat pozytywne uzgodnienie.

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustalonych planem uchwalonym 28 lipca 2005 r.



Zasady i warunki dotyczace ochrony obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow,
stanowisk archeologicznych pozostaja w formie niezmienionej, ustalonej w dotychczasowych
aktach planistycznych.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepefnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia a takze ochrony osob niepetnosprawnych - ustalonych planem uchwalonym
28 lipca 2005 .

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Walory ekonomiczne przestrzeni zostajg wykorzystane w sposob optymalny, przede
wszystkim poprzez uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium oraz
jej zasad zagospodarowania, odnoszacych si¢ do ilosci miejsc postojowych oraz wskaznika
terenu biologicznie czynnego.

7) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Plan uchwalony 28 lipca 2005 r., uwzglednial prawo wlasnosci w zakresie nie
naruszajagcym istoty tego prawa. Konieczne ograniczenia wprowadzone przez ten plan,
dopuszczone ustawa, byly wywazone 1 proporcjonalne.

Nalezy podnie$¢, ze poniewaz zakres zmian tego planu jest bardzo ograniczony
1 dotyczy wylacznie pojedynczych elementow tekstowych, a nie obejmuje zmian w rysunku
planu — to tym samym procedowana zmiana planu nie powoduje zadnych nowych ograniczen
w zakresie prawa wlasnosci w terenach objetych ta zmiang, z wyjatkiem koniecznos$ci
dostosowania ilo$ci miejsc postojowych. Ilo§¢ miejsc postojowych okreslona w projekcie
zmiany planu nie narusza ustalen Studium w tym zakresie.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt zmiany planu nie
zawiera szczegotowych ustalen, bedzie natomiast przedtozony do uzgodnienia przez organy
wilasciwe w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaly i w czesci poczatkowej
uzasadnienia realizuje zgtaszane problemy indywidualne, nie wywotujac kolizji z potrzebami
interesu publicznego, zwlaszcza, ze zmiana nie dotyczy rysunku planu.

Obowigzujacy plan uwzglednit potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie,
zar6wno poprzez regulacje ogolne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,
rozwigzania projektu planu w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej (rozdziaty
Il - 1V), jak rowniez poprzez ustalenia szczegdtowe o przeznaczeniu terendw. Ustalenia te
zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego i zostaly odpowiednio wywazone w relacji
z interesami indywidualnymi zglaszanymi we wnioskach w trakcie procedury tego planu.

Sporzadzony projekt zmiany tego planu nie narusza wyzej okreslonych potrzeb interesu
publicznego.



10) potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej
uzasadnienia ze wzgledu na swoj $cisle okreslony przedmiot nie wprowadza zadnych zmian
w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Niemniej nalezy podkreslic,
ze plan uchwalony 28 lipca 2005 r., ustala w Rozdziale V zasady uzbrojenia terenu,
uwzglednione odpowiednio w czgséci graficznej.

Plan ten uwzglednia réwniez rozwoj systemOw infrastruktury technicznej przy
wykorzystaniu dotychczasowych sieci, urzadzen i obiektow i generalne dopuszczenie ich
rozbudowy, przebudowy i uzupetnienia nowymi elementami, stosownie do potrzeb.

Sporzadzony projekt zmiany w/w planu nie narusza dotychczasowych regulacji.

11) wymog zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenneqo (...), W tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udziat spoteczenstwa w procesie sporzadzenia planu byl zapewniony zgodnie
z wymogami ustawowymi. Udzial ten, na wstepnym etapie, przejawial si¢ w mozliwosci
sktadania wnioskow do planu a takze zgodnie z wymogami ustawy projekt zmiany planu byt
udostgpniony do publicznego wgladu, z wyznaczong datg dyskusji publicznej
I informacja o mozliwosci sktadania uwag.

12) wymdg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy).

Projekt zmiany planu jest sporzadzany z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogoéw ustawowych.
W szczegdlnosci organ sporzadzajacy zmiang planu oglosit w prasie, na tablicy ogloszen i na
stronie internetowej informacje o podjeciu uchwaly przez Rade Gminy Zielonki
Nr XLI1/87/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 r. 0 przystapieniu do zmiany planu, informujac
réwnoczes$nie o mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu. Procedura wylozenia do
publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczng byta poprzedzona stosownymi ogtoszeniami
w prasie, BIP-ie, na tablicach ogloszen.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).

Te potrzeby zostaly uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 12 w granicach administracyjnych
miejscowosci Owczary (Rozdziat V). Zmiana planu nie ma wpltywu na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody na potrzeby ludnosci.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy
ustalaniu przeznaczenia terendow w swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie
przeznaczenia terendow, warunkow ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodlacznie




zwigzana z procesami planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzgdzeniem projektu
planu, w ramach fazy wstepnej wykonano niezbedne analizy.

W zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ zapisy dotyczgce
formy architektonicznej budynkéw (§ 13 ust. 2 pkt 2), rodzace powazne watpliwosci
interpretacyjne z zakresu nowatorskich form architektonicznych. Sa one podstawa wydania
pozwolenia na budowe dla wielu inwestycji, majacych wedlug w/w zapisow posiadac
nowatorskie rozwigzania. Zmieniany zapis nie stosowanych zgodnie z intencjami jego
wprowadzenia. Intencja bowiem bylo wprowadzenie mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy
Zielonki budownictwa o wybitnych warto$ciach. Ideg zapisu byla realizacja budynkoéw
o0 formie podnoszacej wartos¢ kulturowsa tego obszaru.

Nowatorskie rozwigzania, walory architektoniczne tak jak walory krajobrazowe sa
pojeciami ,,nieposiadajagcymi zadnej definicji normatywnej”. Ze wzgledu na brak ich
zdefiniowania, kazdorazowo mozliwe jest ich dostosowanie do specyfiki sporzadzanych
projektow, rowniez tych negatywnie wptywajacych na warto$¢ krajobrazows, kulturowa
obszaru gminy oraz jako$¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Zmiana planu w powyzszym zakresie ma na celu przede wszystkim wykluczenie
mozliwosci nadinterpretacyjnych ustalen obowigzujacego planu.

Przedmiot zmiany dotyczy rowniez miejsc postojowych oraz wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

Obecny zapis okreslajacy dla zabudowy mieszkaniowe] minimum dwa miejsca
postojowe na dzialce jest nieaktualny wobec realizowanej na terenie gminy zabudowy
developerskiej, gdzie na dzialce sytuowanych jest wiele budynkow. Zmiana zapisu ma na celu
okreslenie ilosci miejsc postojowych na mieszkanie w ilosci zgodnej z ustaleniami
obowigzujacej zmiany Studium.

W zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego zmiana dotyczy korekty btednie
zapisanego wskaznika terenu biologicznie czynnego tj. np. wpisano wskaznik jako do 60%,
a powinno by¢ minimum 60%.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, iz interes publiczny, ale takze interesy
prywatne przemawiaja za dokonaniem zmiany planu.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow ladu
przestrzenneqgo, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow
przestrzeni  poprzez:  ksztaftowanie  struktur _ przestrzennych  z  uwzglednieniem
zminimalizowania _transportochtonnosci _ukiadu _przestrzennego, lokalizowanie _nowej
zabudowy mieszkaniowej tak by transport publiczny zbiorowy byl podstawowym srodkiem
transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych _ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na
obszarach_o w_pelni _wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w_granicach
jednostki osadniczej, W szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b/ na innych
obszarach w_sytuacji _braku dostepnosci w/w_terendw zainwestowanych, przy czym w
pierwszej kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Zgodnie z celem przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu w projekcie
nie wyznaczono terendow wskazanych pod zabudowe i zainwestowanie W rozumieniu
w/w przepisu.



CZESC B

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty (wymog z art. 15 ust.
1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualno$ci
studium 1 planow miejscowych, W _rozumieniu art. 32 ust. 1 nie byly przeprowadzone.
Po uchwaleniu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki uchwata Nr XXXVI11/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia
2018 r. przygotowano natomiast w trybie art. 14 ustawy projekty uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planéw miejscowych dla 19 obszarow.

Przy przygotowaniu tych projektow brane pod uwage byty wnioski i postulaty spoteczenstwa
o zmian¢ dotychczasowych planow miejscowych jak i fakt uchwalenia zmiany Studium.
Stad tez w krotkim czasie od uchwalenia zmiany Studium Rada Gminy Zielonki w dniu 28
marca 2019, uchwatami:

1) NrVI1/42/2019,

2) NrVI1/41/2019,

3) Nr V1/40/2019,

4) Nr VI1/39/2019,

5) Nr VI1/38/2019,

6) NrVI1/37/2019,

7) NrVI1/36/2019,

8) NrVI1/35/2019,

9) NrVI/34/2019,

10) Nr V1/33/2019,

11) Nr V1/32/20109,

12)Nr V1/31/2019,

13) Nr V1/30/2019,

14)Nr V1/29/2019,

15) Nr V1/28/20109,

16) Nr V1/27/2019,

17)Nr V1/26/20109,

18) Nr V1/25/2019,

19) Nr V1/24/2019,
zadecydowata o przystgpieniu do sporzadzania w/w planow miejscowych.

Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen Studium, zgodnie z wymogiem
art. 20 ust. 1 ustawy. Uwzglednia uwarunkowania i kierunki rozwoju okre§lone w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, uchwalonym
uchwata Rady Gminy Zielonki Nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrzesnia 2001 r., zmienionym
uchwatg Rady Gminy Zielonki Nr IX/66/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 r., w sprawie zmian
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki
oraz uchwala Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia 2018 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki.



B.2.Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymog z art.
15 ust. 1 pkt 3 ustawy).

Czgsécig sktadowa dokumentacji planistycznej projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 12 w granicach
administracyjnych miejscowos$ci Owczary zatwierdzonego uchwatag XXV111/64/2005 Rady
Gminy Zielonki z dnia 28 lipca 2005 r., jest opracowanie zmiany prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5
ustawy oraz rozporzadzenia wykonawczego. Wg aktualnego stanu prawnego opracowanie to
nie podlega procedurom opiniowania i uzgodnien ani wylozeniu do publicznego wgladu. Jego
celem jest przedstawienie prognozy skutkow finansowych.

Ze wzgledu na przedmiot zmian nie prognozuje si¢:

- wplywow z tytulu przyrostu podatku od nieruchomosci,
- kosztow z tytutu wykupu nieruchomosci,

- kosztow z tytulu odszkodowan,

- kosztoéw z tytutu realizacji infrastruktury technicznej.

C. Ocena zgodnosci oraz braku naruszenia przez przyjete rozwiazania w projekcie
zmiany planu, ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzenneqgo.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki,
uchwalone zostalo uchwata Rady Gminy Zielonki Nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia
2001 r., zmieniong uchwala Rady Gminy Zielonki Nr IX/66/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 r.,
w sprawie zmian w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki oraz uchwata Nr XXXVIII/34/2018 Rady Gminy Zielonki
z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki.

Nie naruszanie przez projekt zmiany planu ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, zostato zapewnione poprzez
zachowanie zgodno$ci generalnych rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
z zasadami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zapisy zmiany studium zdefiniowaty podstawowy zakres i kryteria ustalania spojnosci
planu miejscowego z jego ustaleniami, ktore w aktualnym stanie prawnym maja
zastosowanie do stwierdzania ,,nie naruszenia przez plan miejscowy ustalen Studium”.
Potwierdza si¢ zgodno$¢ zakresu zmiany planu z okreSlonymi w zmianie studium celami

rozwoju gminy i zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej
gminy.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Zielonki Nr 12 w granicach administracyjnych miejscowosci Owczary
zatwierdzonego uchwatg XXVI11/64/2005 Rady Gminy Zielonki z dnia 28 lipca 2005 r.,
ustalone zasady zagospodarowania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Zielonki Nr XIV/24/2001 z dnia 20 wrze$nia 2001 r., zmienionag uchwata Rady Gminy
Zielonki Nr 1X/66/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 r., w sprawie zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki oraz uchwatlg
Nr XXXV111/34/2018 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonki.



Podsumowanie:

Projekt zmiany planu, zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegblowo
wymienionymi w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



